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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for VM
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Der treeffes pé generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for 2016 og fremover ikke skal revi-
deres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 25. februar 2016

Direktion

Villy Madsen
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i VM Ejendomsinvest ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for VM Ejendomsinvest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Viborg, den 25. februar 2016

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Henrik Lundsgaard

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet VM Ejendomsinvest ApS
Alandsvej 7
8800 Viborg
CVR-nr. 31168260
Stiftet: 29. december 2007
Hjemsted: Viborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Villy Madsen
Revision Ullits & Winther Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestér i udlejning af ejendomme.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VM Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.
Lejeindtegter periodiseres i overensstemmelse med regnskabsperioden.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlaeegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til nominel verdi. Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at
imedegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter VM Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i1 pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser til realkreditinstitutter og kreditinstitutter méles til nominel verdi.

Finansielle instrumenter der anvendes til afdeekning af renterisiko, males til dagsverdi.

Andre geldsforpligtelser méles til nominel verdi.

VM Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2015 8



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 949.582 946.651
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -232.049 -227.626
Driftsresultat 717.533 719.025
Finansielle indtegter 58.487 38.597
Finansielle omkostninger -466.762 -477.997
Resultat for skat 309.258 279.625

1 Skat af &rets resultat -65.000 -58.000
Arets resultat 244.258 221.625
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 244258 221.625
Disponeret i alt 244.258 221.625
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 11.258.284 11.490.333
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.258.284 11.490.333
Anlaegsaktiver i alt 11.258.284 11.490.333
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 26.569 36.505
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.267.232 1.139.304
Tilgodehavender i alt 1.293.801 1.175.809
Likvide beholdninger 41.409 0
Omsatningsaktiver i alt 1.335.210 1.175.809
Aktiver i alt 12.593.494 12.666.142
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Balance 31. december

Note

~N N L B

Passiver

2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 394.000 394.000
Qvrige reserver -590.285 -736.869
Overfort resultat 1.916.411 1.672.153
Egenkapital i alt 1.845.126 1.454.284
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 505.000 399.000
Hensatte forpligtelser i alt 505.000 399.000
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 8.067.104 8.218.000
Geld til pengeinstitutter 802.055 960.871
Anden langfristet gaeld 606.766 794.350
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.475.925 9.973.221
Kortfristet del af langfristet geeld 442.000 425.000
Geeld til pengeinstitutter 0 95.197
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 35.886 118.669
Anden gaeld 191.524 200.771
Periodeafgraensningsposter 98.033 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 767.443 839.637
Gealdsforpligtelser i alt 10.243.368 10.812.858
Passiver i alt 12.593.494 12.666.142

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

11 Eventualposter
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Noter

2015 2014

1. Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat

65.000 58.000

65.000 58.000

2.  Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Kostpris ultimo
Opskrivninger primo
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Grunde og
bygninger

12.390.197
12.390.197
505.000
505.000

1.404.864
232.049

1.636.913

11.258.284

31/12 2015 31/12 2014

3.  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgode hos VM Anlag A/S 1.267.232 1.139.304
1.267.232 1.139.304

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger primo 394.000 379.000
Zndring i udskudt skat af reserve for opskrivninger 0 15.000
394.000 394.000
@vrige reserver
@vrige reserver primo -736.869 -656.573
Arets regulering 146.584 -80.296
-590.285 -736.869
Overfort resultat
Overfort resultat primo 1.672.153 1.450.528
Arets overforte overskud eller underskud 244258 221.625
1.916.411 1.672.153
Hensattelser til udskudt skat
Hensattelser til udskudt skat primo 399.000 344.000
Udskudt skat af arets resultat 65.000 58.000
Regulering af udskudt skat som folge af aendret skattesats 0 12.000
Udskudt skat vedrerende pengestremsafdekning 41.000 -15.000
505.000 399.000
Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter S ar 31/12 2015 31/12 2014
Geld til
realkreditinstitutter 136.000 6.710.000 8.203.104 8.350.000
Geld til pengeinstitutter 156.000 135.000 958.055 1.103.871
Anden langfristet gaeld 150.000 0 756.766 944.350
442.000 6.845.000 9.917.925 10.398.221
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Noter

10.

11.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 8.203 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger
med en regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2015 pa 11.258 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut samt sesterselskabs gaeld til pengeinstitut har selskabet
deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.325 tkr. med sikkerhed i grunde og bygninger med en
regnskabsmaessig veerdi pa 11.258 tkr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med V.M. Viborg Holding ApS som administra-

tionsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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