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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for Læby Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Korsør, den 25. januar 2024

Direktion

Thomas Læby Petersen
direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Læby Invest ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Læby Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisions-
bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sorø, den 25. januar 2024

Ellebæk Revision
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 43 32 50 00

Steen Ellebæk
Registreret revisor
mne34400
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Selskabsoplysninger

Selskabet Læby Invest ApS
Tårnborgvej 58B
4220 Korsør

CVR-nr.: 31 16 82 36

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Slagelse

Direktion Thomas Læby Petersen, direktør

Revision Ellebæk Revision
Godkendt revisionsanpartsselskab
Energivej 3
4180 Sorø

Advokat Advokatfirmaet Kim Hansen
Algade 38B
4220 Korsør

Pengeinstitut Jyske Bank, Erhverv
Gl. Torv 5
4200 Slagelse
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabet har i regnskabsåret fortsat sine aktiviteter med at drive udlejningsvirksomhed af fast
ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 1.798.272, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 33.153.508. 

Årets resultat anses for tilfredsstillende og som forventet.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 3.405.205 2.347.978

Personaleomkostninger 1 -835.830 -442.361
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -53.500 -53.500

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 2.515.875 1.852.117

Værdireguleringer af investeringsaktiver 3 752.129 1.412.845

Resultat før finansielle poster 3.268.004 3.264.962

Finansielle indtægter 3.857 0
Finansielle omkostninger 4 -1.002.220 -312.466

Resultat før skat 2.269.641 2.952.496

Skat af årets resultat 5 -471.369 -631.085

Årets resultat 1.798.272 2.321.411

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 1.798.272 2.321.411

1.798.272 2.321.411
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 6 66.900.000 65.500.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 6 154.292 207.792

Materielle anlægsaktiver 67.054.292 65.707.792

Anlægsaktiver i alt 67.054.292 65.707.792

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 129.212 98.253
Andre tilgodehavender 61.394 414.642
Periodeafgrænsningsposter 56.441 29.088

Tilgodehavender 247.047 541.983

Likvide beholdninger 53.467 84.395

Omsætningsaktiver i alt 300.514 626.378

Aktiver i alt 67.354.806 66.334.170
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 1.156.788 1.156.788
Overført resultat 31.871.720 30.073.449

Egenkapital 7 33.153.508 31.355.237

Hensættelse til udskudt skat 5.791.553 5.569.202

Hensatte forpligtelser i alt 5.791.553 5.569.202

Gæld til realkreditinstitutter 21.571.683 21.593.836
Deposita m.v. 1.395.000 1.366.875

Langfristede gældsforpligtelser 8 22.966.683 22.960.711

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 468.014 530.008
Leverandører af varer og tjenesteydelser 158.600 87.512
Gæld til tilknyttede virksomheder 4.339.271 5.425.756
Skyldigt sambeskatningsbidrag 249.018 262.570
Anden gæld 32.971 21.745
Periodeafgrænsningsposter 195.188 121.429

Kortfristede gældsforpligtelser 5.443.062 6.449.020

Gældsforpligtelser i alt 28.409.745 29.409.731

Passiver i alt 67.354.806 66.334.170

Oplysning om dagsværdi 2
Eventualforpligtelser 9
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
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Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Personaleomkostninger
Lønninger 747.167 400.643
Pensioner 57.600 36.000
Andre omkostninger til social sikring 14.089 2.675
Andre personaleomkostninger 16.974 3.043

835.830 442.361

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1
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Noter

2023
DKK

2022
DKK

2 Oplysning om dagsværdi
Investeringsejendomme
Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi,
primo 65.500.000 63.020.913

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen 752.129 1.412.845

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi,
ultimo 66.900.000 65.500.000

Dagsværdien for investeringsejendomme opgøres ved anvendelse af en forenklet
afkastbaseret model, ”normal indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager
udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor.
Den beregnede værdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede
nettoindtjening for det kommende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening.

Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, udlejningsgrad m.v.,
således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsvarende
ejendomme.

Ejendommene anvendes til boligudlejning (73%) og erhvervsudlejning (27%) og er
beliggende i Korsør. Tomgang har historisk været meget lav, og der foreligger venteliste.
Lejekontrakter indgås på sædvanlige vilkår i lejeloven. Der forventes et driftsresultat på
TDKK 4.560, en udlejningsprocent på 100 %  og afkastkravet er fastsat ejendom for ejendom
i intervallet 4,1% - 8,4%.
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Noter

2023
DKK

2022
DKK

3 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 752.129 1.412.845

Værdireguleringer af investeringsaktiver 752.129 1.412.845

Værdireguleringer af investeringsaktiver i alt 752.129 1.412.845

2023
DKK

2022
DKK

4 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 100.945 70.410
Andre finansielle omkostninger 901.275 242.056

1.002.220 312.466

2023
DKK

2022
DKK

5 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 249.018 262.570
Årets udskudte skat 222.351 368.515

471.369 631.085
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Noter

6 Materielle anlægsaktiver

Investeringsej
endomme

Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2023 41.997.991 399.500
Tilgang i årets løb 647.871 0
Kostpris 31. december 2023 42.645.862 399.500

Opskrivninger 1. januar 2023 24.388.404 0
Årets opskrivninger 752.129 0
Opskrivninger 31. december 2023 25.140.533 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 886.395 191.708
Årets afskrivninger 0 53.500
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 886.395 245.208

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 66.900.000 154.292

Opskrivninger med fradrag af foretagne af- og nedskrivninger 24.892.573 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 42.007.427 154.292

2023
DKK

2022
DKK

7 Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger primo 1.156.788 1.156.788

1.156.788 1.156.788
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Noter

8 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2023

Gæld
31. december

2023
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 21.662.776 21.617.434 45.751 21.490.923
Deposita m.v. 1.827.943 1.817.263 422.263 0

23.490.719 23.434.697 468.014 21.490.923

9 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Læby Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af danske
selskabsskatter samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, TDKK 21.617 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør TDKK 42.050.

11 Anvendt regnskabspraksis
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Læby Invest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvej-
ledningen for mindre virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i danske kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, andre driftsindtægter,
ejendomsomkostninger afholdt til opnåelse af årets nettoomsætning samt andre eksterne om-
kostninger.
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11 Anvendt regnskabspraksis
  Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til
køber har fundet sted inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendommenes omkostninger
Direkte omkostninger til ejendommenes drift og som er afholdt til opnåelse af årets
nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab på
debitorer mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til
drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse
med den udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og
nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  inve-
steringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved-
rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortise-
ring af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt over-
skud.
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11 Anvendt regnskabspraksis

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og
med fradrag af akkumulerede af-  og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af forventet
restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 7 år 10 %

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt
skøn, og indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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11 Anvendt regnskabspraksis
  Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som
den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig
køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal
indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast,
som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi er korrigeret for
udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv. 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede
nettoindtjening for det kommende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der
foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. Der forventes en tomgang på 0%.

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Afkastkravet
fastsættes ejendom for ejendom og ligger i intervallet 4,1% til 8,4%.

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse.

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift  med undtagelse af
omkostninger ved ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i
ejendommenes drift.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til
nominel værdi.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en ob-
jektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er vær-
diforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.
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11 Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bort-
set fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive
rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgø-
relsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter mod-
tagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.

19

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
5
5
a
c
c
Y

g
z
h
Z

2
5
1
5
2
1

8
1

6



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: e

55
ac

cY
gz

hZ
25

15
21

81
6

Thomas Læby

Navnet returneret af dansk MitID var:
Thomas Læby Petersen
Dirigent
På vegne af Læby Invest ApS
ID: d7682648-3f6a-4fa6-8773-0e540b5396ff
Tidspunkt for underskrift: 26-01-2024 kl.: 09:21:03
Underskrevet med MitID

Thomas Læby

Navnet returneret af dansk MitID var:
Thomas Læby Petersen
Direktør
På vegne af Læby Invest ApS
ID: d7682648-3f6a-4fa6-8773-0e540b5396ff
Tidspunkt for underskrift: 26-01-2024 kl.: 09:21:03
Underskrevet med MitID

Steen Ellebæk

Navnet returneret af dansk MitID var:
Steen Ellebæk Nielsen
Revisor
På vegne af Ellebæk Revision ApS
ID: 6de4a90f-ae0e-4ac1-a5a6-94f33fd24f56
CVR-match med dansk MitID
Tidspunkt for underskrift: 26-01-2024 kl.: 09:51:49
Underskrevet med MitID


	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 
	 





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID e55accYgzhZ251521816.
The document is part of the order with Reference ID 440e63xPJpw251521816.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-01-26T08:51:51.865Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Thomas Læby <thomas@laeby.dk> 
Using MitID with ID d7682648-3f6a-4fa6-8773-0e540b5396ff 
As Dirigent and Direktør 
Signed 2024-01-26T08:21:03.845Z on behalf of Læby Invest ApS from 87.51.200.200:46440
 
Steen Ellebæk <se@ellebaekrevision.dk> 
Using MitID with ID 6de4a90f-ae0e-4ac1-a5a6-94f33fd24f56 
As Revisor 
Signed 2024-01-26T08:51:49.534Z on behalf of Ellebæk Revision ApS from 212.98.78.215:37634
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 A16BB14C1CCEE6A304E6F870DBD08D3F ¬
3B714D7D792FE6BD707E48523BA61A1B ¬
DED15B16079EDA037FFD70F56D452EC0 ¬
1DCA627B5A8EC5FC6F7599607071FDC9


Agreement ID Title


998609NSkmM251521816 2023 GF afholdt 25.01.2024 Invest.pdf


520ecePXYYx251521816 2023_12_31_Læby_invest_702 - Ledelsens regnskabserklæring.pdf


a2e3a9xkKqu251521816 2023_12_31_Læby_Invest_ApS_ 02 - Årsprotokol 2023.pdf


8c83cfMQNZt251521816 2023_Læby_Invest_ApS _702 - Specifikationer til årsrapport.pdf


e55accYgzhZ251521816 2023_Læby_Invest_ApS _702 - Årsrapport.pdf


d8063bUUgKm251521816 2023_LÆBY_INVEST_ApS_702 - Opgørelse af skattepligtig indkomst.pdf


When What Who Where


25-01-2024
21:57:42


Created Søren Belling Skov
sbs@ellebaekrevision.dk


172.20.9.221


26-01-2024
08:20:39


Opened Thomas Læby
thomas@laeby.dk


87.51.200.200
:47938


26-01-2024
08:21:03


Signed Thomas Læby
thomas@laeby.dk


87.51.200.200
:48594


26-01-2024
08:51:32


Opened Steen Ellebæk
se@ellebaekrevision.dk


212.98.78.215
:37839


26-01-2024
08:51:49


Signed Steen Ellebæk
se@ellebaekrevision.dk


212.98.78.215
:38271





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-01-26T09:51:59+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "kZi94QdNXQddcGiYYMxZ-g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1706259077",

  "birthdate": "1970-03-20",

  "exp": "1706262677",

  "iat": "1706259077",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c867b4d0-59c7-44b1-8e98-e1e6a82a569a",

  "name": "Steen Ellebæk Nielsen",

  "nonce": "638418558511138563.ZjdkZjVlNTktZTk5OS00NGIzLWJmZjAtNWMyNjNkYjFlM2VmZTFmMDRlZjYtNzViNC00NGY3LTk1ODgtNzFlZWIzZTkyM2Fl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6de4a90f-ae0e-4ac1-a5a6-94f33fd24f56",

  "rat": "1706259052",

  "sid": "98ee06a9-3135-4dff-9879-d6074610f184",

  "ssn": "43325000",

  "sub": "6de4a90f-ae0e-4ac1-a5a6-94f33fd24f56",

  "transaction_id": "9dd8b7c4-eb14-4f4a-9b43-ba38add2a174",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWE3NDNkZDYtMjY5Yi00MDkyLWJhODgtMDE2OWRkMDU2ODYxfDAwMDAwMDAyfGY0MmYxNDYwLTgyMDctNGNiYy1iZjM3LWQ5OTZlMzA4NDBjYnwyNTE1MjE4MTY=",

  "signedAtUtc": "2024-01-26T08:51:49.3613399Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251521816",

  "agreementId_a2e3a9xkKqu251521816": "a2e3a9xkKqu251521816 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ellebæk Revision ApS som: Revisor)",

  "agreementId_8c83cfMQNZt251521816": "8c83cfMQNZt251521816 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ellebæk Revision ApS som: Revisor)",

  "agreementId_e55accYgzhZ251521816": "e55accYgzhZ251521816 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ellebæk Revision ApS som: Revisor)",

  "agreementId_d8063bUUgKm251521816": "d8063bUUgKm251521816 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ellebæk Revision ApS som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "znosJhX8A1dEklj1m8rYwA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1706257210",

  "birthdate": "1969-08-15",

  "exp": "1706260811",

  "iat": "1706257211",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f62715f9-3190-46ae-b601-9d655ebf262f",

  "name": "Thomas Læby Petersen",

  "nonce": "638418539907868666.NjE1YWJlODgtZDY2MS00ZWUyLTk2NjYtYWFmYzY4OTFmMzE1ZTY5NTJkZTAtMmE2Yy00MDUxLTgwNjMtYzQwZTcwNzQyYmMz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d7682648-3f6a-4fa6-8773-0e540b5396ff",

  "rat": "1706257191",

  "sid": "6981ae58-0e21-4a41-b454-bd7713014520",

  "sub": "d7682648-3f6a-4fa6-8773-0e540b5396ff",

  "transaction_id": "aa6d4214-c85c-45f9-b83b-8ea2ebba0fa0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWE3NDNkZDYtMjY5Yi00MDkyLWJhODgtMDE2OWRkMDU2ODYxfDAwMDAwMDAxfGE1ZGM1MDQ4LTIwZGMtNGVkNC05ODA5LTAzNjRmYjhjZjY5MnwyNTE1MjE4MTY=",

  "signedAtUtc": "2024-01-26T08:21:03.7114539Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",

  "signOrderIds": "251521816",

  "agreementId_998609NSkmM251521816": "998609NSkmM251521816 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Læby Invest ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_520ecePXYYx251521816": "520ecePXYYx251521816 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Læby Invest ApS som: Direktør)",

  "agreementId_a2e3a9xkKqu251521816": "a2e3a9xkKqu251521816 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Læby Invest ApS som: Direktør)",

  "agreementId_8c83cfMQNZt251521816": "8c83cfMQNZt251521816 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Læby Invest ApS som: Direktør)",

  "agreementId_e55accYgzhZ251521816": "e55accYgzhZ251521816 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Læby Invest ApS som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_d8063bUUgKm251521816": "d8063bUUgKm251521816 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Læby Invest ApS som: Direktør)"

}

		2024-01-26T09:51:59+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




