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B B Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Direkiionen har dags datc behandlet og godkendt arsrapoorten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 fer JB investment ApS.

Arsrapporten afl@gges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfatieise, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 21. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
L. januar - 31. decemper 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indenolder en retvisende redeqareise for de
fornold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i JB Investment ApS

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for JB Investment ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 9. juni 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion
Revision

Bankforbindelser

Advokat
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JB Investment ApS
Byagervej 6, 6830 Nerre Nebel

31167663

4, januar 2008

Varde

1. januar - 31. december

Bjarne Stenberg
Jens Stenberg

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Danske Bank

Finanscenter Jylland Midt

7100 Vejle

Sparekassen for Nerre Nebel og omegn
Bredgade 46

6830 Narre Nebel

Nordea
Radhustorvet 13-19
8700 Horsens

Advokaterne Ret & Rad
@stergade 29
7600 Struer
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten i selskabet er at drive investering, herunder fast ejendom og dermed beslagtet
virksomhed herunder investering i dattervirksomheder.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa 104.647 kr. mod 443.386 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 1.067.173 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.

Forventet udvikling

Der forventes for regnskabsaret 2016 et resultat pa niveau med 2015.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat af drift for dagsveaerdireguleringer
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primeaer drift

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaeqgter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi
Overfert resultat

JB Investment ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
325.351 433.393
-21.150 -10.150
304.201 423.243
0 62.500
304.201 485.743
-65.606 47.086
4.301 36.010
-73.360 -72.247
169.536 496.592
-64.889 -53.206
104.647 443,386
163.328 0
-58.681 443,386
104.647 443,386
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2015 2014

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme 2.100.000 2.100.000
Produktionsanlzeg og maskiner 0 117.858
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 25.000 0

2.125.000 2.217.858

6 Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.507.556 1.493.162

1.507.556 1.493.162
Anlzgsaktiver i alt 3.632.556 3.711.020

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 491.782 0
Periodeafgransningsposter 4.452 4.400

496.234 4.400
Likvide beholdninger 111.498 504.516
Omsetningsaktiveri alt 607.732 508.916
AKTIVER | ALT 4.240.288 4.219.936
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Kortfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

JB Investment ApS
Arsrapport 2015

2015 2014
200.000 200.000
163.328 0
703.845 762.526

1.067.173 962.526
167.972 155.758
167.972 155,758
918.172 987.085
300.875 354.156

1.219.047 1.341.241
128.338 132.000

23.999 10.998

0 15.926
1.560.600 1.530.000
0 4,220

22.669 0
33.490 65.267
17.000 2.000

1.786.096 1.760.411

3.005.143 3.101.652

4.240.288 4.219.936
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskrivning

kr. Selskabskapital efter indre veerdi Overfert resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2014 200.000 0 319.140 519.140
Arets resultat 0 0 443,386 443,386
Egenkapital 1. januar 2015 200.000 0 762.526 962.526
Arets resultat 0 163.328 -58.681 104.647
Edenkapita! 200.000 163.328 703.845 1.067.173

31. december 2015
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JB Investment ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse B-virksomheder. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C
virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Investeringsejendomme og gald vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende méles investeringsejen-
domme til dagsveerdi og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendommen. Geeld vedrgrende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsveaerdi med indregning af veerdireguleringen i resultatopgerelsen under posten
dagsverdiregulering af gald vedrgrende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomseatning
Nettoomsatningen indeholder konsulenthonorar og huslejeindtaegter.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraavet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af selskabets investeringsejen-
domme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendommene.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Produktionsanlag og maskiner 14 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder efter eliminering
af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pd goodwill og andre merveerdier pa
erhvervelsestidspunktet.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt till2g og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat, &rets sambeskatningsbidrag og e&endring i udskudt
skat - herunder som fglge af @endring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direk-
te i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Selskabets investeringsejendom males til dagsveerdi pa baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen.

Veaerdien fastsattes ud fra en afkastbaseret model med udgangspunkt i fast afkastkrav.

Arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen og indgér i posten "Dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme".

Der afskrives ikke pd investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab opgeres som farskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males ved farste indregning til kostpris
og efterfelgende til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter modervirk-
somhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af resterende veerdi af positiv eller negativ good-
will opgjort efter overtagelsesmetoden. Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ
regnskabsmaessig indre vardi males til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder
nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vardi, i det omfang det vurderes som
uerholdeligt. Hvis den regnskabsmassige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i
dattervirksomheder og assccierede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for nettoop-
skrivning efter indre veerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelses-
veerdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af nye dattervirksomheder eller associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til deekning af omkostninger ved besluttede omstrukture-
ringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fo-
retagne omvurderinger.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver og kapitalandele i dattervirk-somheder
vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalveaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsér.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmazssig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemanssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages haftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambeskat-
ningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
tilgodehavende skat eller skyldig selskabsskat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

13
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Noter
kr. 2015 2014
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 4.300 36.000
Andre finansielle indtagter 1 10
4.301 36.010
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til associerede virksomheder 30.600 30.000
Andre finansielle omkostninger 42.760 42.247
73.360 72.247
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 22.669 4,220
Rrets requlering af udskudt skat 12.214 48.986
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 30.006 0
64.889 53.206
Materielle anlagsaktiver
Produktions- Andre anlzg,
Investeringsejen anleg og driftsmateriel og
kr. domme maskiner inventar | alt
Kostpris 1. januar 2015 1.921.453 150.000 0 2.071.453
Tilgang i arets lab 0 0 36.000 36.000
Afgang i arets leb 0 -150.000 0 -150.000
Kostpris 31. december 2015 1.921.453 0 36.000 1.957.453
Veardireguleringer
1. januar 2015 178.547 0 0 178.547
Verdireguleringer
31. december 2015 178.547 0 0 178.547
Af- og nedskrivninger
1. januar 2015 0 32.142 0 32.142
Arets afskrivninger 0 10.150 11.000 21.150
Tilbagefersel af afskrivninger pa
afhandede aktiver 0 "42.292 0 "42.292
Af- og nedskrivninger
31. december 2015 0 0 11.000 11.000
Regnskabsmaessig veardi
31. december 2015 2.100.000 0 25.000 2.125.000

14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

tilknyttede
kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 1.661.484
Tilgang i arets lgb 80.000
Kostpris 31. december 2015 1.741.484
Vardireguleringer 1. januar 2015 -168.322
Andel af arets resultat -65.606
Veerdireguleringer 31. december 2015 -233.928
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 1.507.556
kr. Retsform Hjemsted Egenkapital Resultat
Dattervirksomheder
Air-Net ApS ApS N@rre Nebel 822.451 21.154
JBS I/S 1/S Nerre Nebel 1.405.273 -87.514
Langfristede geeldsforpligtelser
Geldialt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 993.510 75.338 918.172 614.618
GaId til banker 353.875 53.000 300.875 86.375
1.347.385 128.338 1.219.047 700.993

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter, 1.347 t.kr., er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2015 udger 2.000 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med FIH Erhvervsbank er afgivet sikkerhed i ejerpantebrev 500 t.kr.,
som er tinglyst i ejendommen med en bogfert vaerdi pd 2.000 t.kr.

Nertstdende parter
JB Investment ApS' nartstaende parter omfatter folgende:

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopzal/Hjemsted
HSSH ApS Stensballe Strandvej 6, 8700 Horsens
Stenberg Holding ApS Byagervej 6, 6830 Nogrre Nebel
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