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PM Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 for PM Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 8. marts 2018

Peter Madsen
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PM Ejendomsselskab ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i PM Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for PM Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt il opstillingen af
arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Odense, den 8. marts 2018

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
576 91

Jeppe Pedersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne33677
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PM Ejendomsselskab ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet PM Ejendomsselskab ApS
Dalumvej 32D
5250 Odense SV
CVR-nr.: 31 16 68 61
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Hjemsted: Odense
Direktion Peter Madsen
Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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PM Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning, formueadministration og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 2.409.029, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 20.226.197.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfart resultat

Baker Tilly

PM Ejendomsselskab ApS

2017 2016
kr. t.kr.

468.554 111
-23.116 -23
0 0
445.438 88
1.968.932 1.627
29.822 -33
80.360 267
-361 -64
2.524.191 1.885
-115.162 -66
2.409.029 1.819
19.900.000 103
31.068 -6.805
-17.522.039 8.521
2.409.029 1.819
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PM Ejendomsselskab ApS

Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 9.639.484 3.235
Grunde og bygninger 6 1.874.873 1.898
Materielle anlaegsaktiver 11.514.357 5.133
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7 2.167.157 1.799
Finansielle anlaegsaktiver 2.167.157 1.799
Anlagsaktiveri alt 13.681.514 6.932
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.033.852 980
Andre tilgodehavender 0 9
Selskabsskat 0 553
Periodeafgreensningsposter 8.900 0
Tilgodehavender 1.042.752 1.542
Veerdipapirer 0 5.227
Veerdipapirer 0 5.227
Likvide beholdninger 5.927.082 4.348
Omsaetningsaktiver i alt 6.969.834 11.117
Aktiveri alt 20.651.348 18.049
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Balance 31. december

PM Ejendomsselskab ApS

Note 2017 2016
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 166.793 136
Overfart resultat 34.404 17.557
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 19.900.000 103
Egenkapital 20.226.197 17.921
Hensaettelse til udskudt skat 20.000 12
Hensatte forpligtelser i alt 20.000 12
Kreditinstitutter 208 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 8.000 0
Selskabsskat 107.162 0
Anden geeld 289.781 116
Kortfristede gaeldsforpligtelser 405.151 116
Geeldsforpligtelser i alt 405.151 116
Passiver alt 20.651.348 18.049
Eventualposter m.v. 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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PM Ejendomsselskab ApS

Egenkapitalopgerelse
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Virksomheds- indre veerdis Overfert  bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 125.000 135.725  17.556.443 103.400 17.920.568
Betalt ordinaert udbytte 0 0 0 -103.400 -103.400
Arets resultat 0 31.068 -22.039 2.400.000 2.409.029
Egenkapital 31. december 125.000 166.793  17.534.404 2.400.000 20.226.197
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PM Ejendomsselskab ApS

Noter til arsrapporten

2017 2016
kr. t.kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemshnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 16.398 0
Andre finansielle indteegter 63.962 267
80.360 267
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 4
Andre finansielle omkostninger 361 60
361 64
4  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 107.162 58
Arets udskudte skat 8.000 8
115.162 66
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Noter til arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Oplysning om forudsatninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

PM Ejendomsselskab ApS

Investerings-

ejendomme

kr.

3.235.429
6.404.055

9.639.484

9.639.484

Ejendomsportefalien er beliggende i Odense, og har historisk set ikke vaeret problematisk at udleje.
Der er anvendt afkastbaseret model af portefgljens forventede driftsafkast, og afkastkrav pa 6%.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Andringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

AEndringer i

Afkastprocent

Dagsveerdi

AEndring i dagsveerdi

Baker Tilly

-0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
5,50 6,00 6,50
10.678.473 9.639.484 9.035.631
1.038.989 0 -603.853
10



PM Ejendomsselskab ApS

Noter til arsrapporten

6 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-

ninger
kr.
Kostpris 1. januar 1.950.000
Kostpris 31. december 1.950.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 52.011
Arets afskrivninger 23.116
Af- og nedskrivninger 31. december 75.127
Regnskabsmassig vardi 31. december 1.874.873
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 62.500 63
Kostpris 31. december 62.500 63
Veerdireguleringer 1. januar 1.735.725 6.909
Arets resultat 1.968.932 1.627
Udbytte modtaget -1.600.000 -6.800
Veerdireguleringer 31. december 2.104.657 1.736
Regnskabsmaessig vardi 31. december 2.167.157 1.799
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital  Arets resultat
Danec Event Teknik ApS Odense 100% 2.167.156 1.968.932
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PM Ejendomsselskab ApS

Noter til arsrapporten

8 Eventualposter m.v.

Selskabet indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne haefter
ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for PM Holding Odense 2017 ApS
(administrationsselskab), hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og
kildeskatter vil kunne medfare, at selskabernes hzeftelse udger et starre belgb. Koncernen som helhed
heefter ikke over for andre.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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PM Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PM Ejendomsselskab ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg for hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Ilgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-
drag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
lzegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet.
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PM Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende veerdipapirer samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ik-
ke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid
Bygninger 30-50ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsind-
taegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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PM Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnéa afkast af den inve-
sterede kapital i form af Izbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen. Dagsveerdien er beregnet ud fra en afkastbaseret model. Dvs.
veerdien opgeres pa baggrund af ejendommens forventede driftsafkast og et forretningskrav, der er fastsat
pé basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. Afkastkravet er fastsat
til 6%.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmzaessige andel af virk-
somhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillzeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige
veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
arsrapporten for PM Ejendomsselskab ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning tif imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tiigodehavende eller en portefalje af tigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation p&, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt nive-
au.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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PM Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ‘Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldig sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundiag af den planlagte anvendelse af

aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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