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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Sander Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 11. maj 2016

Direktion

Torben Sander
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Sander Ejendomsinvest ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Sander Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 11. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Niels Balshgj
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje fast ejendom samt drive udlejning samt anden beslagtet
virksomhed

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.



|IBDO "

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Sander Ejendomsinvest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 25 ar 2.152 tkr
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevviiiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5-10ar 0 tkr

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obli-
gationer, aktier og andre vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdi-
papirer males til barskurs. Ikke barsnoterede vaerdipapirer males til en salgsvaerdi baseret pa beregnet
kapitalvaerdi.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgaeld er indregnet til pantebrevsrestgaelden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccciuiiiininnieieeeieeneeneeneeneenes
Af- 0g Nedskrivninger......coviiiiiiiiiiiiiiiii e,
DRIFTSRESULTAT .....tiitiiiiiiiiieeereereeneeneeneeneeneanen
Indtaegter af vaerdipapirer.....cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieniieene,
Finansielle indtagter.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle omKostniNger.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiaeens
RESULTAT FOR SKAT ...viiiiiiiiiiiieiieieieieeieeieeneenaeae

SKat af Arets FeSULAL. .. euuee ettt eeneeeeeeeeeeneeneaneens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiineiieiieeietie et eieeieeeaeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccceevvevenenenennnn.
Overfart resultat.....ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Note

—_

2015
kr.

1.884.352
-588.026
1.296.326
297.331
76.959
-256.082
1.414.534
-372.484

1.042.050

0
1.042.050

1.042.050

2014
kr.

1.789.524
-577.228
1.212.296
0

86.834
-260.746
1.038.384
-150.773

887.611

900.000
-12.389

887.611
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2015
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 8.701.411
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiinnnn... 89.332
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens 4 8.790.743
ANLZEGSAKTIVER.....ctitiitiitiiiiiieeeeeeeeeaeeneaneeneenens 8.790.743
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 1.843.984
Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e 40.118
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas 1.884.102
ANdre Vaerdipapirer. ... e eee e ieeieiiteiieeeeieereneeeenaeeaanaees 3.819.131
A Sl 110 F-T o) =] PPN 3.819.131
7 [ (=) PP PPN 309.671
OMSZETNINGSAKTIVER. .....titiitiiiiinieieeieeieeieeneeneeneenaenes 6.012.904
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e e e e 14.803.647
PASSIVER
Anpartskapital..o..coeeieiiiiiiiiiiii i e 125.000
Overfart overskud........cooeeiieiiieiii it 1.128.376
Foreslaet udbytte for regnskabSaret........vcvvveririninenenennnen., 0
EGENKAPITAL ..ottt i s s et e e e eeaenaennenaes 5 1.253.376
Hensaettelse til udskudt skat.......cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiannn, 7.100
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccivtiiiiiiiiiiiiiiienennennennes 7.100
OblIGAIONSIAN cv vttt e aeaene 11.972.000
Anden gaeld...ooeniiiii i e e e 781.500
Langfristede gaeldsforpligtelser..........c..cooiviiiiiiiiiiiiiiiniann, 6 12.753.500
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccoovvviiiniennnnn. 15.500
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccvvveiiiiiiiiiiniinennnennn. 54.079
Selskabsskat,...oeeerreier it 358.289
Anden Gaeld...ooinniiii i e e e e e naeeas 361.803
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........cccoeiviiiiiiiiiiiiiinnnannn, 789.671
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiieiieieiieiieeiieneennennennenn, 13.543.171
PASSIVER. ..ottt e e e e e e eeaeaaeaes 14.803.647
Eventualposter mv. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

2014
kr.

9.285.643
0
9.285.643
9.285.643
1.918.036
40.118
1.958.154

0
0

3.186.704

5.144.858

14.430.501

125.000
27.580
900.000

1.052.580
0

0
11.972.000
781.500
12.753.500
40.118
22.496
150.773
411.034
624.421
13.377.921

14.430.501
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NOTER

2015 2014 Note
kr. kr.

Finansielle indtaegter 1
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 76.721 85.860
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiiii e 238 974
76.959 86.834

Finansielle omkostninger 2
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiieinnenennnns 256.082 260.746
256.082 260.746

Skat af arets resultat 3
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 348.857 150.773
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........ccovvevivienenennnnns 16.527 0
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns 7.100 0
372.484 150.773

Materielle anlaegsaktiver 4
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
Kostpris 1. januar 2015, ...cciiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiiieeeeeeaennnnnees 16.582.668 0
Overfarsler til/fra andre poster......cceveviiiiiiiiiiiiieiienennnens -89.943 89.943
I (o 1y S PP 82.647 10.479
Kostpris 31. december 2015........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 16.575.372 100.422
Opskrivninger 1. januar 2015.....cciiiiiiiiiiiiieeiiereneerenaeens -3.392.160 0
Opskrivninger 31. december 2015..........ccocivviiiiiiiiinnnnenn. -3.392.160 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiinnna.. 3.904.866 0
Arets afsKriVNINGEr ....vvviiieiieiieeeeeeee e, 576.935 11.090
Af- og nedskrivninger 31. december 2015.............c...c........ 4.481.801 11.090

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...................... 8.701.411 89.332
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NOTER
Note
Egenkapital 5
Foreslaet
Overfert  udbytte for
Anpartskapital overskud regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2015......cccveeveennenn. 125.000 27.580 900.000 1.052.580
Betalt udbytte.....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, -900.000  -900.000
Nettoregulering af sikringsinstrumenter...... 58.746 58.746
Forslag til arets resultatdisponering........... 1.042.050 1.042.050
Egenkapital 31. december 2015.............. 125.000 1.128.376 0 1.253.376
Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser 6
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Obligationslan...................... 11.972.000 11.972.000 0 11.972.000
Andengaeld......cccoevieinn..l. 781.500 781.500 0 781.500
12.753.500 12.753.500 0 12.753.500
Eventualposter mv. 7
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk med T. Sander Holding ApS, Sander Design A/S, Nova Sign A/S og
Sander/Rgnnow Productions ApS for skat af koncernens sambeskattede indkomst.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 11.972 tkr., er der givet pant i grund og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr 31. december 2015 udger 8.701 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 2.000 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgald for Sander
Ejendomsinvest ApS samt sgsterselskabet Sander Design A/S.



