
Registrerede revisorer

Poul Johansson

Søren Holt-Nielsen

Granvej 2 · DK-4640 Faxe · Tel +45 5671 3226 · Fax +45 5671 4466 · E-mail: post@revifaxe.dk · www.revifaxe.dk

M
ed

le
m

 a
f F

SR
 - d

anske revisorer

ÅRSRAPPORT 
 1. januar - 31. december 2015

Prema Fonden
Belgiensgade 8

2300  København S

CVR nr. 31166640

Indsender:
Revisionskontoret i Faxe
Granvej 2
4640  Faxe

Fremlagt og godkendt
på den ordinære generalforsamling den 22. juli 2016

Dirigent
Joachim Porslund



Selskabsoplysninger

Selskabsoplysninger 3

Påtegninger

Ledelsespåtegning 4

Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet 5

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis 6

Resultatopgørelse 1. januar-31. december 9

Balance pr. 31. december 10

Noter 12

Indholdsfortegnelse

Side 2



Selskabsoplysninger

Fonden
         Prema Fonden
         Belgiensgade 8
         2300  København S

         Telefon: 2462 0681

         CVR-nr.: 31166640
         Stiftelsesdato: 1. januar 2007
         Hjemsted: Københavns Kommune
         Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse
         Joachim Porslund
         Mihai Ian Stoian
         Louise Fisker Skjoldan
         Rainer Trubel

Revisor
         REVISIONSKONTORET I FAXE
         Registrerede revisorer FSR
         Granvej 2
         4640  Faxe

Bankforbindelse
         Merkur Andelskasse
         Vesterbrogade 40, 1.
         1620  København V

Generalforsamling
         Ordinær generalforsamling afholdes
         22. juli 2016, på selskabet adresse.

Væsentligste aktiviteter
         Fondens væsentligste aktiviteter er investering og udlejning af ejendomme.
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2015 for Prema
Fonden.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 22. juli 2016

Bestyrelse:

Joachim Porslund Mihai Ian Stoian Louise Fisker Skjoldan
Bestyrelsesformand

Rainer Trubel

Side 4



Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til bestyrelsen i Prema Fonden
Vi har revideret årsregnskabet for Prema Fonden for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet
aflægges efter årsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for årsregnskabet
Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som bestyrelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udførte revision
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har
udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører
revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og
oplysninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens
regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og den
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Faxe, den 22. juli 2016

REVISIONSKONTORET I FAXE
CVR-nr. 16609331

Poul Johansson
Registreret revisor FSR
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Prema Fonden 2015 aflægges i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år

Fundamentale fejl
Der er sket følgende fundamentale fejl i tidligere år:
Fondens ejendomme var værdiansat til en skønnet dagsværdi, og der var ikke foretaget
afskrivninger.
Kapitalandele var ikke indregnet efter indre værdis metode.

Sammenligningstallene er rettet. Nettoeffekten er indregnet direkte på egenkapitalen primo. Da det
ikke har været muligt at dokumentere sammenligningstallenes primobalance har det ikke været
muligt at måle effekten heraf.

Den akkummulerede virkning af ændringen af de fundamentale fejl har ikke indvirkning på årets
resultat, balance eller egenkapital. Sidste års egenkapital forøges med tkr. 1.817. Balancesummen
sidste år forøges med tkr. 1.800. Sidste års resultat ændres med t.kr. 232.

Bortset fra ovennævnte er der ikke sket andre fundamentale fejl.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, når det er
sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles
pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske
fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles
aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret
kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris
opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. Ved indregning og
måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsregnskabet aflægges,
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved udlejning af selskabets ejendomme indregnes i resultatopgørelsen for den
periode de vedrører. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende gæld, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, måles til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid, med
tillæg af eventuelle opskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab med afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.
Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder måles til den regnskabsmæssige indre værdi på balancedagen.
Såfremt værdien overstiger nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 50 %
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2015 2014

Nettoomsætning 472.191 599.856
Andre driftsindtægter 154.665 425.000
Andre eksterne omkostninger -461.189 -314.078
Bruttofortjeneste/-tab 165.667 710.778

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -60.328 -60.328
Resultat før finansielle poster 105.339 650.450

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 924.098 290.966
Andre finansielle indtægter 3.400 6.800
Øvrige finansielle omkostninger -488.993 -529.401
Ordinært resultat før skat 543.844 418.815

Andre skatter 0 -11.595
ÅRETS RESULTAT 543.844 407.220

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 543.844 290.966
Overført resultat 0 116.254
Disponeret i alt 543.844 407.220

Resultatopgørelse 1. januar-31. december
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Note 2015 2014

AKTIVER
ANLÆGSAKTIVER
Materielle anlægsaktiver 1.
Grunde og bygninger 11.462.306 11.522.634
Materielle anlægsaktiver i alt 11.462.306 11.522.634

Finansielle anlægsaktiver 2.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.367.357 1.443.259
Andre værdipapirer og kapitalandele 146.412 143.012
Andre tilgodehavender 116.000 116.000
Finansielle anlægsaktiver i alt 2.629.769 1.702.271

Anlægsaktiver i alt 14.092.075 13.224.905

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 2.000 0
Periodeafgrænsningsposter 48.794 17.318
Tilgodehavender i alt 50.794 17.318

Likvide beholdninger 31.260 11
Likvide beholdninger i alt 31.260 11

Omsætningsaktiver i alt 82.054 17.329

AKTIVER I ALT 14.174.129 13.242.234

Balance pr. 31. december
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Note 2015 2014

Balance pr. 31. december

PASSIVER
EGENKAPITAL 3.
Grundkapital 2.000.000 2.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 1.640.156 1.096.312
Overført resultat 116.254 116.254
Egenkapital i alt 3.756.410 3.212.566

GÆLDSFORPLIGTELSER
Langfristede gældsforpligtelser 4.
Gæld til realkreditinstitutter 3.147.584 3.310.790
Kreditinstitutter i øvrigt 6.100.851 6.225.977
Langfristede gældsforpligtelser i alt 9.248.435 9.536.767

Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 163.206 161.204
Kreditinstitutter i øvrigt 170.735 147.306
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 63.087
Gæld til tilknyttede virksomheder 787.277 118.129
Anden gæld 33.066 3.175
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.169.284 492.901

Gældsforpligtelser i alt 10.417.719 10.029.668

PASSIVER I ALT 14.174.129 13.242.234

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5.
Eventualposter 6.
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1. Materielle anlægsaktiver

2. Finansielle anlægsaktiver

3. EGENKAPITAL

Noter

Grunde og
bygninger

Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo 11.900.000
Anskaffelsessum, ultimo 11.900.000

Akkumulerede af- og nedskrivninger:
Af- og nedskrivninger, primo -377.366
Årets af- og nedskrivninger -60.328
Af- og nedskrivninger, ultimo -437.694

Bogført værdi, ultimo 11.462.306

Tilknyttede
selskaber

Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo 5.767.729
Anskaffelsessum, ultimo 5.767.729

Værdiregulering:
Værdiregulering, primo -4.324.470
Årets resultat 924.098
Værdireguleringer, ultimo -3.400.372

Bogført værdi, ultimo 2.367.357

Hjemsted Kapitalandel Ejerandel

Tilknyttede selskaber
Concordia Spiritual Center ApS København 125.000 100 %

Datter-
Grund- selskabs- Overført
kapital reserve resultat I alt

Egenkapital, primo 2.000.000 1.096.312 116.254 3.212.566
Overført jfr. resultatdisponeringen 0 543.844 0 543.844
Egenkapital, ultimo 2.000.000 1.640.156 116.254 3.756.410
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Noter

4. Langfristede gældsforpligtelser

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6. Eventualposter

2015 2014

Gæld der forfalder til betaling efter 5 år
Realkredit 2.498.004 2.659.208
Øvrige kreditinstittutter 4.943.622 5.060.341

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter kr. 3.147.584, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør kr. 11.462.306.

Fonden har udstedt ejerpantebrev kr. 3.000.000 med pant i ovennævnte grunde og
bygninger deponeret til sikkerhed for mellemværende med Merkur Andelskasse.

Fonden har ikke udover foranstående foretaget pantsætninger eller stillet sikkerhed.

Fonden har ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i
balancen anførte.
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