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Ejendomsselskabet CJ@ ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april
2021 for Ejendomsselskabet CJ@ ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets pengestrgm-

me for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redekro, den 11. juni 2021

Direktion

Lars Jgrgensen
Direktgr



Ejendomsselskabet CJ@ ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet CJ@ ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet CI@ ApS for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april
2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopggrelse, noter og
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for
regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaeng-
ige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Ejendomsselskabet CJ@ ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysning-
er ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.



Ejendomsselskabet CJ@ ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 11. juni 2021

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3754 3128

Sgren Roesgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33225



Ejendomsselskabet CJ@ ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 492.336, og selskabets balance pr.
30. april 2021 udviser en egenkapital pa kr. 159.950.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.



Ejendomsselskabet CJ@ ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet CI@ ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Huslejeindtaegter indregnes Igbende over lejemalets Ipbetid i resultatopggrelsen, hvis indtaegten kan
opggres palideligt og forventes modtaget. Huslejeindtaegter indregnes eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.



Ejendomsselskabet CJ@ ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En a&ndring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Vardipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier males til dagsveerdi pa balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.

Pengestrgmsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestremme fordelt pa drifts-, investerings- og finansierings-
aktivitet for aret, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Likviditetsvirkningen af k@b og salg af virksomheder vises separat under pengestrgmme fra investerings-
aktivitet. | pengestrgmsopggrelsen indregnes pengestremme vedrgrende kgbte virksomheder fra an-
skaffelsestidspunktet, og pengestremme vedrgrende solgte virksomheder indregnes frem til salgstids-
punktet.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som selskabets resultatet reguleret for ikke-kontante drifts-
poster, &ndring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindtaegter fra kapitalandele indregnes un-
der 'renteindtaegter og udbytter, modtaget'.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af virksomhe-
der og aktiviteter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i stgrrelse eller sammensatning af
selskabets anpartskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebae-
rende geld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Resultatopggrelse 1. maj 2020 - 30. april 2021
Note 2020/21 2019/20
kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 332.131 372
Personaleomkostninger 1 (1.149) (50)
Resultat for af- og nedskrivninger 330.982 322
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver (214.591) (215)
Resultat fgr finansielle poster 116.391 107
Finansielle indteegter 548.069 85
Finansielle omkostninger (33.268) (74)
Resultat for skat 631.192 118
Skat af arets resultat 2 (138.856) (23)
Arets resultat 492.336 95
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 492.336 95

492.336 95
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Balance pr. 30. april 2021

Note 2021 2020

kr. t.kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 3.738.299 3.953
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver 3 3.738.299 3.953
Anlzegsaktiveri alt 3.738.299 3.953
Udskudt skatteaktiv 4 8.932
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0
Periodeafgraensningsposter 4.455
Tilgodehavender 13.387 14
Veerdipapirer 1.816.645 1.069
Vardipapirer 1.816.645 1.069
Likvide beholdninger 434.357 478
Omsaetningsaktiver i alt 2.264.389 1.561
Aktiver i alt 6.002.688 5.514
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Balance pr. 30. april 2021

Note 2021 2020

kr. t.kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 34.950 (457)
Egenkapital 159.950 (332)
Geeld til realkreditinstitutter 2.345.064 2.483
Langfristede galdsforpligtelser 5 2.345.064 2.483
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 137.355 137
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.087.542 3.076
Selskabsskat 139.038 14
Anden geeld 60.746 63
Periodeafgraensningsposter 72.993 73
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.497.674 3.363
Geaeldsforpligtelser i alt 5.842.738 5.846
Passiver i alt 6.002.688 5.514
Eventualforpligtelser 6
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. maj 2020 125.000 (457.386) (332.386)
Arets resultat 0 492.336 492.336
Egenkapital 30. april 2021 125.000 34.950 159.950
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Pengestremsopggrelse 1. maj 2020 - 30. april 2021

Note 2020/21 2019/20

kr. t.kr.

Arets resultat 492.336 95
Reguleringer 8 (161.354) 227
Z&ndring i driftskapital 6.116 644
Pengestrgmme fra drift fgr finansielle poster 337.098 966
Renteindbetalinger og lighende 548.069 86
Renteudbetalinger og lignende (33.031) (76)
Pengestrgmme fra ordinaer drift 852.136 976
Betalt selskabsskat (10.748) 0
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 841.388 976
Tilbagebetaling af gzeld til realkreditinstitutter (137.660) (1.325)
Optagelse af gzeld til realkreditinstitutter 0 2.498
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet (137.660) 1.173
Z&ndring i likvider 703.728 2.149
Likvide beholdninger 478.495 0
Veerdipapirer 1.068.779 0
Kassekredit 0 (602)
Likvider 1. maj 2020 1.547.274 (602)
Likvider 30. april 2021 2.251.002 1.547
Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger 434.357 478
Veerdipapirer 1.816.645 1.069
Likvider 30. april 2021 2.251.002 1.547




Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. maj 2020
Kostpris 30. april 2021

Af- og nedskrivninger 1. maj 2020
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. april 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2021
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Noter til érsrapporten
2020/21 2019/20
kr. t.kr.
Personaleomkostninger
Lenninger 0 50
Andre omkostninger til social sikring 1.149 0
1.149 50
Gennemsnitligt antal beskzaeftigede medarbejdere 1 1
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 139.590 13
Arets udskudte skat (734) 13
Sambeskatningsbidrag 0 (3)
138.856 23

Andre anlzaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel

ninger og inventar
5.669.618 170.000
5.669.618 170.000
1.716.728 170.000

214.591 0
1.931.319 170.000
3.738.299 0
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Noter til érsrapporten
2021 2020
kr. t.kr.
4 Hensattelse til udskudt skat
Materielle anleegsaktiver (9.912) (9)
Periodeafgraensningsposter 980 1
Overfgrt til udskudt skatteaktiv 8.932 8
0 0
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 8.932 8
Regnskabsmaessig vaerdi 8.932 8
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld Gaeld Afdrag Restgzeld
1. maj 2020 30. april 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.619.724 2.482.419 137.355 1.818.314
2.619.724 2.482.419 137.355 1.818.314

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende med kreditinstitutter for Chr. Johannsen

A/S og Chr. Johannsen's Eftf. @stjylland A/S.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.620, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 30. april 2021 udgegr t.kr. 3.738.
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18

Noter til arsrapporten

8 Pengestrgmsopggrelse - reguleringer

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Af- og nedskrivninger
Skat af arets resultat

9 Pengestrgmsopge@relse - &ndring i driftskapital

Zndring i tilgodehavender
Z&ndring i leverandgrer mv.

2020/21 2019/20
kr. t.kr.
(548.069) (85)
33.268 74
214.591 215
138.856 23
(161.354) 227
(2.404) 13
8.520 631
6.116 644
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