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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
oktober 2021 - 30. september 2022 for Nic. Andresen A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Tender, den 21. december 2022
Direktion

Dirk Andresen

Bestyrelse

Claus Frank Hansen Dirk Andresen Peter Boy Andresen

Side 3



REVISORS ERKL/ZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Nic. Andresen A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Nic. Andresen A/S for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet  omfatter  anvendt  regnskabspraksis,  resultatopgerelse,  balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tander, den 21. December 2022
W. Kragh A/S

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr.: 16206407

Thomas Kragh
Statsautoriseret revisor
mne31483
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LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje fast ejendom samt investering i veerdipapirer.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Ledelsen anser resultatet af selskabets drift i aret for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGYRELSE
1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger..........c.ccccevvvvveieennnne
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anleegsaktiver...........c.cccoeeennne

DRIFTSRESULTAT

Finansielle indteegter..........cccoeoeviiiniiennnn
Andre finansielle omkostninger...................

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets reSultat.........coceeecveveveeeveeeeeeinns

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.........cccceveve

DISPONERET I ALT
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2021/22 2020/21
120.504 93.635
0 -75.000
-15.264 -15.264
105.240 3.371
64.238 99.892
-173.101 -61.372
-3.623 41.891
41.099 16.892
37.476 58.783
37.476 58.783
37.476 58.783




BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022
AKTIVER

Grunde og bygninger ..o

Materielle anleegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele ...........

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Selskabsskat..........ccoooeveririiiiiirce
Andre tilgodehavender ...,

Tilgodehavender hos

virksomhedsdeltagere og ledelse...................

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2022 2021
2.240.545 2.255.809
2.240.545 2.255.809

548.334 661.397
548.334 661.397
2.788.879 2.917.206
13.805 8.784
171 0

0 0

13.976 8.784
51.907 55.314
65.883 64.098
2.854.762 2.981.304




BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

PASSIVER

Selskabskapital ..........cccccoeviiiiiniiinnn

Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse

Overfart resultat.........cccovvvevevi

EGENKAPITAL

Hensettelse til udskudt skat ...................

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgeeld.........ccooveveeieiiciiee

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede

geeldsforpligtelser .........ccooeveierincninnns
Anden gaeld.........cccooiiiiin

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og
eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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o1 b~

2022 2021
500.000 500.000
95.624 320.780
933.671 671.039
1.529.295 1.491.819
0 41.099

0 41.099
1.239.123 1.295.642
1.239.123 1.295.642
57.000 57.000
29.344 95.744
86.344 152.744
1.325.467 1.448.386
2.854.762 2.981.304




EGENKAPITALOPGYRELSE

Selskabskapital primo..........cccooiiiiiiiicie s

Selskabskapital ultimo

Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse primo

Overfart fra/til frie reserver

Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse ultimo

Overfart resultat, Primo .........cccoecveveiieniieie e
ATEES TESUIAL ...

Overfarsel reserve for udlan og sikkerhedsstillelser

Overfart resultat ultimo

EGENKAPITAL
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2022 2021
500.000 500.000
500.000 500.000
320.780 440.030

-225.156 -119.250
95.624 320.780
671.039 933.036
37.476 58.783
225.156 -320.780
933.671 671.039
1.529.295 1.491.819




NOTER

2021/22 2020/21
Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget..........cccovvvvveiiieviiiciieiees 0 1
LONNINGET ..ot 0 75.000
Personaleomkostninger i alt 0 75.000

2022 2021

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavende selskabsledelse...........ccccovviieiieinnnee 95.624 320.780
Hensat til forventet tab tilgodehavende.......................... -95.624 -320.780
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelse i alt 0 0

Selskabet har ydet lan til et medlem af direktionen i selskabet.
Tilgodehavendet er forrentet med nationalbankens rentesats med tillaeg.
For perioden fra 01.10.2021 til 31.12.2021 er rentfoden 9,65 % p.a. og for
perioden fra 01.01.2022 til 30.09.2022 er rentefoden 9,55 % p.a.

Der er i arets lgb afdraget kr. 244.965 pa lanet.

Lanet til direktionen er nedskrevet til kr. 0.

Geald i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede gealdsforpligtelser
Prioritetsgeeld ...........c...... 1.352.642 1.296.123 57.000 1.011.000
1.352.642 1.296.123 57.000 1.011.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen
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NOTER

Pantseatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der tinglyst pant i grunde og bygninger
med en bogfert veerdi pa 2.240.545 kr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Nic. Andresen A/S for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skegn af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYJRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomszatning, @ndring

i lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter,
omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomseaetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgarelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ndring i udskudt skat som faglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen

med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 2.072.641

Aktiver med en kostpris over den skattemaessige greense aktiveres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer

Andre verdipapirer, som bestar af vardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked,
indregnes til Fondshgrsens salgsveerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Side 14



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes
i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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