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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.10.2016 - 30.09.2017
for @stergade, Bjerringbro ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.10.2016 - 30.09.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 14.12.2017

Direktion

Torben Rgsler
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i @stergade, Bjerringbro ApS

Konklusion

Vi har revideret 3rsregnskabet for @stergade, Bjerringbro ApS for regnskabsaret 01.10.2016 - 30.09.2017,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.09.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.10.2016 -
30.09.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Uden at tage forbehold henviser vi til note 4, hvor ledelsen har redegjort for usikkerheder ved maling af
selskabets investeringsejendomme. Vi er enige i ledelsens vurderinger og beskrivelse heraf.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
drsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 14.12.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Torben Skov Martin Bgdker Ravn
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at investere i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udviser et underskud p& 900 t.kr. Selskabets balance udviser en aktivmasse pa 5.483 t.kr.
0g en negativ egenkapital pa 6.362 t.kr. Der henvises til note 1, hvori forudsaetninger for den fortsatte drift
er beskrevet, ligesom der henvises til note 4, hvori forudsaetninger for maling af selskabets investerings-

ejendomme er beskrevet.
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Resultatopggrelse for 2016/17
2016/17 2015/16
Note kr. kr.
Bruttotab (377.311) (448.090)
Andre finansielle indtaegter 0 1
Andre finansielle omkostninger 2 (679.096) (694.019)
Resultat fgr skat (1.056.407) (1.142.108)
Skat af drets resultat 3 232.409 176.171
Arets resultat (823.998) (965.937)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat (823.998) (965.937)
(823.998) (965.937)
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Balance pr. 30.09.2017

2016/17 2015/16

Note kr. kr.

Investeringsejendomme 4.986.452 4.986.452
Materielle anlaegsaktiver 4 4.986.452 4.986.452
Udskudt skat 6 157.267 262.398
Finansielle anlaegsaktiver 157.267 262.398
Anlaegsaktiver 5.143.719 5.248.850
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 337.540 0
Andre tilgodehavender 11.434 15.620
Periodeafgraensningsposter 41.699 41.710
Tilgodehavender 390.673 57.330
Likvide beholdninger 14.392 15.314
Omsaetningsaktiver 405.065 72.644
Aktiver 5.548.784 5.321.494
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Balance pr. 30.09.2017

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Bankgaeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Kortfristede galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver
Going concern

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2016/17 2015/16

Note kr. kr.
7 125.000 125.000
(6.421.441) (5.597.443)
(6.296.441) (5.472.443)
7.726.768 5.636.413

7.726.768 5.636.413
4.095.457 5.116.274

23.000 41.250

4.118.457 5.157.524
11.845.225 10.793.937
5.548.784 5.321.494

9
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Egenkapitalopggrelse for 2016/17
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (5.597.443) (5.472.443)
Arets resultat 0 (823.998) (823.998)
Egenkapital ultimo 125.000 (6.421.441) (6.296.441)
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Noter

1. Going concern

Ledelsen forventer at kunne indfri selskabets bankgaeld ved salg af selskabets resterende grunde. For at sikre
selskabets kapitalberedskab, har ledelsen indhentet en stgtteerklaering fra moderselskabet Ejendomsselska-
bet Casa Nord ApS, som Igber frem til den 14. december 2018. P& baggrund heraf er det ledelsens vurdering,
at selskabet vil vaere i stand til at finansiere driften i det kommende &r.

2016/17 2015/16
kr. kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 268.049 191.956
Renteomkostninger i gvrigt 407.647 498.665
@vrige finansielle omkostninger 3.400 3.398
679.096 694.019
2016/17 2015/16
kr. kr.
3. Skat af drets resultat
Andring af udskudt skat 105.131 (176.171)
Refusion i sambeskatning (337.540) 0
(232.409) (176.171)
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 4.986.452
Kostpris ultimo 4.986.452
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.986.452

Usikkerhed ved mdling

Investeringsejendomme omfatter ubebyggede grunde pd i alt 11.707 kvm. beliggende centralt i Bjerringbro.
Grundene males til kostpris med fradrag af nedskrivninger til nettorealisationsvaerdi. Som fglge af, at der er
tale om ubebyggede grunde og antallet af solgte og sammenlignelige grunde er begraenset er der usikkerhed
omkring vaerdianseettelsen.

Ledelsen er i dialog med kommunen om en andring af lokalplanen med henblik pa udvidede muligheder for
opforelse af ejendomme. Safremt dette ikke gennemfgres, er der en betydelig risiko for at der pdhviler et
nedskrivningsbehov pa selskabets grunde.
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Noter

Udskudt
skat
kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 262.398
Afgange (105.131)
Kostpris ultimo 157.267
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 157.267
2016/17 2015/16
kr. kr.
6. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver (75.142) (75.142)
Tilgodehavender (9.174) 0
Fremfgrbare skattemaessige underskud 241.583 337.540
157.267 262.398

7. Virksomhedskapital
Der har ikke vaeret sendringer i virksomhedskapitalen i indevaerende eller de 5 foregdende regnskabsar.

8. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Rgsler Heaven ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede
selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets &rs-
regnskab.

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 5.000 t.kr. i investeringsejendomme.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 4.986 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger og administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa@ egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle dan-
ske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige ind-
komster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvor denne er lavere.

Nettorealisationsveerdi for inversteringsejendomme opggres som forventet salgspris med fradrag af faer-
digggrelses omkostninger og omkostninger der skal afholdes for at effekturer salget.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfal-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



