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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for
Herningvej 102, Silkeborg ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 27/~ 2018

Direktion

gy
G Lynge Petersen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Herningvej 102, Silkeborg ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Herningvej 102, Silkeborg ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafh@ngige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opni hej grad af sikkerhed for, om darsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

» Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsette driften.

» Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
siddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 23/,- 2018

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 783378 18

o o
StatSaut. revisor
mnel5242
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Selskabsoplysninger
Selskabet Herningvej 102, Silkeborg ApS
Kervej 3
8600 Silkeborg
CVR-nr.: 3116 54 07
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Gorm Lynge Petersen
Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sendergade 25

8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Kristian Krgjgaard, revisor, cand. merc. aud.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er erhvervelse og udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Herningvej 102, Silkeborg ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i1 regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflaegges i hele tusinde danske kroner.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gorm Lynge Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt p
baggrund af den afkastbaserede veerdianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeassige vardi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.
Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Sméaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, hvor opgorelse af skattevardien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pé 22%.

Geldsforpligtelser
Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2016
2017  kr. 1.000

Note
Lejeindtaegter af investeringsejendomme ..........covveeerierennieieniniiiiiienes 313.842 301
Investeringsejendommenes driftSomKOStNINGET .....oveveuivieieriiiernieieireenccennen -40.493 41
Andre eksterne omKOSININEZET ....c..cecveererreriiiiirinie e -12.500 -13
BRUTTORESULTAT ..ottt 260.849 247

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

VITKSOIMNEAET ..ttt s -1.766 -5
3 Andre finansielle OMKOSININGET......c..covrviniiniiiiiiinieet e -5.007 -5
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT. ... 254.076 237
4 Skat af Arets r8SUIAt....c..ecveeueeieeeicetei s -55.699 -52
ARETS RESULTAT ....ooomrmmmiinieecisssiesamss s s ssss s sssssssssssssssssssssenes 198.377 185

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTOTE TESUILAL ..eeeveveiresessee e asesessnsnnsnsassnssnnsnsssssnsersrorassssosssnsasnnnanes 198.377 185

DISPONERET L ALT ..ottt 198.377 185
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Balance 31. december

AKTIVER
2016
2017  kr. 1.000

Note

5 Investeringsejendomme ..........ooiirrrreuriernineneeisisiii s b e 2.500.000 2.500
Materielle anleegsaktiver.............ccoviiiiriiiiinnini e 2.500.000 2.500
ANLZEGSAKTIVER .........oovviiiereieretiesiet ettt st 2.500.000 2.500
6 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder........ooveviiiiiniecniicinninienns 47.014 0
Andre tilgodehaVvender .........couwiriririnineci e 0 24
Tilgodehavender ..ot 47.014 24
Likvide beholdninger ...........ccoooimimiieiniiniini i 263.856 204
OMSATNINGSAKTIVER .......oooiiiiiiiiiene et 310.870 228

AKTIVER ..oooooeeeeieieeteeveeaesseesessesanesatsassreen e as s s e st ene st b e s sttt 2.810.870 2.728




Note
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Balance 31. december
PASSIVER

Virksomhedskapital........ccooorieiieinincccniece
OVEITOIT TESUILAL....cceoeeeieieeeiie ittt st e e et e ereeeee e eeessssansssaeessesssrrernsens

EGENKAPITAL.......cccooiiiiiiccr e

Henszettelse til udSKUAL SKAt ..coooeveeeeeeeeeeeeee ittt ee e e s e eseaneaeeees

HENSATTE FORPLIGTELSER .......cccccoiriiiriiiniircnicisiie s

PrioritetSGald. ..cooveeieieiee ettt s
DEPOSIEA cevveeereerreeenrrereestrrrr et teste e te st e st e s e sttt e et e s e s sne s ne st e st s nn e e e e aes

Langfristede geeldsforpligtelser...............ccccociiiiiiiiiiniiinen

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........cooveceimnienceccnicnnecnecnnen.
Geeld til tilknyttede virkSOmMheder ........cccoveririieieiiiieeeeer e
SeISKADSSKAL.....ccueicieeceee ettt e st eab et ene
ANden Rl ..ot

Kortfristede geeldsforpligtelser ............cc.cooiiiiiiiiniiniiniiiecccie

GZAELDSFORPLIGTELSER ..ottt

PASSIVER ...ttt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

13

2016

2017  kr. 1.000
125.000 125
1.891.282 1.693
2.016.282 1.818
385.000 369
385.000 369
186.263 250
61.605 74
247.868 324
64.000 63

0 65

39.699 36
58.021 53
161.720 217
409.588 541
2.810.870 2.728
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
folge af aktuelle markedsforhold med begraensninger i udbud og eftersporgsel.
Prisfastszttelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret
afkastkrav.

Antal personer beskeeftiget
Antal personer beskeaftiget i gennemsnit (ingen personalenote).........coceeeeeenne

Andre finansielle omkostninger
BanKEEDYT......cviiiriereeiereieecectetet et
PrIOTITEISTENLET ...ttt ettt e e eb s a b enes

Skat af arets resultat
SKAt AT ArELS TESUILAL ... eeeeeeeeeeeeeeeeeceeeeeteeeeettsrrrereeeeeeessersssssssseeaeeensssrsrsnasaeseesannne
Regulering udskudt sKat ..........ccoveniiiiiiiiiiiiii

14

2016

2017  kr. 1.000
0 0
1.381 0
3.626 5
5.007 5
39.699 36
16.000 16
55.699 52
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Noter
Investerings-
ejendomme

5 Materielle anlegsaktiver

KoStpris 1. JANUAT 2017 .....c.coieeiieieirercrrccer ettt st e sasssenssne s s sesa s nesasenens 2.039.727
ATEES LIZANE ..ottt et ettt e a st b st b s e st nsesetas 0
ATGANIZ oottt sttt ettt et e sa e e bbb e e ba e e ae e ae s ane s ne e e e steenesene 0
Kostpris 31. december 2017 ..ot 2.039.727
Opskrivninger 1. Januar 2017 ..ottt beete e ne st sne i saneas 460.273
Opskrivninger 31. december 2017...........ccooirriininiiiiniii ettt eaens 460.273
Af-/nedskrivninger 1. Januar 201 7.t 0
Af-/nedskrivninger pd afh@ndede aKtIVET ........ccoeoireriierircnieneereccenees e 0
AL /MEASKITVIINGET . ...ttt b et s 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 ..........c...ooiiiiiiiiiiiir e 0
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2017...........ccociviiniiviniininiinin 2.500.000
2016

2017  kr. 1.000
6 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Mellemregning Gorm Lynge Holding ApS........cccooiiiiinienenicnenceieneeceeeeenn 47.014 0
47.014 0

Forslag til

resultatdis-

1/1 2017 ponering 31/12 2017
7 Egenkapital

Virksomhedskapital ........c..ccocoeniiiiiiniiiinniis 125.000 0 125.000
OVET O TESUIAL.....eeeiiie et eeeeeee e e e e sesarareraeses 1.692.905 198.377 1.891.282

1.817.905 198.377 2.016.282
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Noter

1/1 2017 31/12 2017 Restgzld
Geld i alt Gald i alt efter 5 ar

Langfristede geeldsforpligtelser

PrioritetSEEld. ....cccoiiiiiiiirieicee et 249.824 186.263 0
DEPOSIEA .. .eeieiiriieieeterenitetee ettt et e 73.605 61.605 0
323.429 247.868 0
2016
2017  kr. 1.000

Selskabsskat
SEISKADSSKAL.....couteeieiiriceieniceret et e 35.814 0
Skat af Arets reSUMAL......ooiiecee e 39.699 36
Betalt indkomstskat i regnskabsaret .........c.cocooceveviivninininii -35.814 0

39.699 36

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede beleb fremgéar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeld.
Pantet udger kr. 1.047.000 og den regnskabsmassige verdi af de pantsatte
aktiver er kr. 2.500.000.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.



