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Lede1sespitegning

Direktionen bar dags dato behandlet og godkendt ársrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for

Herningvej 102, Silkeborg ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med rsregnskabs1oven.

Det er mm opfattelse, at àrsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter mm opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 2 / 2018

Direktion

G1iLynge Peters,/
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Den uathangige revisors revisionspátegning

Til kapitalejerne I Herningvej 102, Silkeborg ApS

Kon kiusion
Vi har revideret ârsregnskabet for Herningvej 102, Silkeborg ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017,

der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet

udarbejdes efter àrsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at àrsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december2017 i overensstemmelse med àrsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nrmere beskrevet i

revisionspâtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af ársregnskabet”. Vi er uafbngige af seiskabet

i overensstemmelse med intemationale etiske regler for revisorer (TESBA’s Etiske regler) og de yderligere

krav, der er gldende I Danmark, ligesom vi bar opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnàede revisionsbevis er tilstrk1celigt og egnet sorn grundlag

for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for àrsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ârsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med irsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

nodvendig for at udarbejde et ârsregnskab uden vsentIig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af ársregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere seiskabets evne til at fortstte driften;

at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde àrsregnskabet pa

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten bar til hensigt at likvidere

seiskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af àrsregnskabet

Vores mâl er at opnà hoj grad af sikkerhed for, om ârsregnskabet som heihed er uden vsent1ig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller feji, og at afgive en revisionspâtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er g1dende

i Danmark, altid vii afdkke vsentiig fejlinformation, nàr sâdan findes. Fejlinformationer kan opstá som

foige af besvigelser eller feji og kan betragtes som vsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de

enkeitvis eller samiet har indilydeise pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trffer pa

grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores I overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspätegning

• Identificerer og vurderer vi risikoen for vsentlig fejlinformation i àrsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller feji, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnár
revisionsbevis, der er ti1strkke1igt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vsentlig fejlinformation forârsaget af besvigelser er hojere end ved vsent1ig fejlinformation
forársaget af feji, idet besvigelser kan omfatte sammensvrge1ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller ti1sidestte1se af intern kontrol.

• Opnár vi forstáelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstndighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af seiskabets inteme kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen bar udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af ârsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnâede revisionsbevis er vsentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om seiskabets evne til at fortsEette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspátegning gøre
opmrksom pa oplysninger herom i ársregnskabet eller, hvis sádanne oplysninger ikke er ti1strkkeIige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnàet frem til
datoen for vores revisionspâtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet
ikke lngere kan fortstte driften.

• Tager vi stilling til den sarnlede prsentation, struktur og indhold af ârsregnskabet, hemnder
noteoplysningerne, samt om ârsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sâdan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kornmunikerer med den overste ledelse om blandt andet det plarilagte omfang og den tidsmssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om ârsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af àrsregnskabet er det vores ansvar at 1ese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vsent1igt inkonsistent med ársregnskabet eller vores viden
opnáet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vsent1ig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krvede oplysninger i henhold til
ârsregnskabsloven.
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Den uatharngige revisors revisionspàtegning

Baseret pa det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

ârsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ãrsregnskabslovens krav. Vi bar ikke fundet

vsent1ig fej Ii nformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 9/y 2018

Blicher Revision & Ràdgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
C’VR-nr. 7833 78 18

Jan orth
s saut. revisor
mne15242
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Seiskabsoplysninger

Seiskabet Hemingvej 102, Silkeborg ApS
Kervej 3
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 3116 54 07
Regnskabsâr: 1. januar - 31. december

Direktion Gorm Lynge Petersen

Revisor Blicher Revision & Ràdgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Søndergade 25
8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Kristian Krøjgaard, revisor, cand. merc. aud.
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Ledelsesberetning

Seiskabets vsentIigste aktiviteter
Seiskabets aktiviteter er erhvervelse og udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Herningvej 102, Silkeborg ApS for 2017 er udarbejdet I overensstemmelse med
ârsregnskabslovens bestemmelser for seiskaber I regnskabsklasse B med tilvaig af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ár og aflgges i hele tusinde danske kroner.

RESULTATOPG0RELSEN

Nettoomstning
Nettoomstning omfatter hus1ejeindtgter og indregnes i resultatopgørelsen I takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgâede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
f11esomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til saig, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationel le leasingomkostninger my.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs
àret. Finansielle poster omfatter renteindtgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende vrdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilkeg og godtgorelser under acontoskatteordningen my. Udbytte fra andre kapitalandele
indtgtsføres i det regnskabsàr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af irets resultat
Arets skat, som bestâr af àrets aktuelle skat og forskydning I udskudt skat, indregnes I resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til ârets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderseiskabet Gorm Lynge Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sável overskud som underskud I selskaberne I forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle ankegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnâ 1ejeindtgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfølgende salg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme m1es ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tiiknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfølgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvrdi revurderes ârligt pa

baggrund af den afkastbaserede vrdianstte1sesmodel.

Dagsvrdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende

lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ár.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede hus1ejeindtgter med fradrag af direkte omkostninger i form af

ej endomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse sarnt administration, som palignes investeringsej endommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmssige vrdi med fradrag af deposita.

JEndringer i dagsvrdien indregnes i resultatopgorelsen.

Som følge afmâlingen til dagsvrdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgorelsen i anskaffelsesâret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vrdi. Vrdien

reduceres med nedskrivning til imodegâelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af ârets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere àrs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g1dsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs

mssig og skattemessig werdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, hvor opgørelse af skattewerdien kan

foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af

aktivet henholdsvis afvikling afforpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattewerdien af fremførselsberettiget skattemssigt underskud, males til

den werdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller

ved rnodregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte

nettoskatteaktiver males til nettorealisationswerdi.

Udskudt skat males pa grundlag afde skatteregler og skattesatser, der med balancedagens Iovgivning vii were

gldende, nar den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. ndring i udskudt skat som følge af

ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indewerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

GaIdsforpIigteiser
Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhoidte

transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagswerdi.

Andre gldsforpligteiser, som omfatter deposita, gId til leverandorer samt anden geld, males til amortiseret

kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel werdi.
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Resultatopgorelse

1. januar -31. december

2016
2017 kr. 1.000

Note

Lej eindtgter af investeringsej endomme 313.842 301

Investeringsejendommenes driftsomkostninger -40.493 -41

Andre eksterne omkostninger -12.500 -13

BRUTTORESULTAT 260.849 247

Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder -1.766 -5

3 Andre finansielle omkostninger -5.007 -5

ORUINIERT RESULTAT FOR SKAT 254.076 237

4 Skat afàrets resultat -55.699 -52

ARETs RESULTAT 198.377 185

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat 198.377 185

DISPONERET I ALT 198.377 185
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Balance 31. december

AKTIVER

2016
2017 kr. 1.000

Note

5 Tnvesteringsejendomme 2.500.000 2.500

Materielle anhgsaktiver 2.500.000 2.500

ANLiEGSAKTIVER 2.500.000 2.500

6 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 47.0 14 0

Andre tilgodehavender 0 24

Tilgodehavender 47.0 14 24

Likvide behoidninger 263.856 204

OMSIETNINGSAKTIVER 310.870 228

AKTIVER 2.810.870 2.728



Herningvej 102, Silkeborg ApS 13

Balance 31. december
PASSIVER

2016
2017 kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital 125.000 125

Overfort resultat 1.89 1.282 1.693

7 EGENKAPITAL 2.016.282 1.818

Henstte1se til udskudt skat 385.000 369

HENSATTE FORPLIGTELSER 385.000 369

Prioritetsgd 186.263 250
Deposita 6 1.605 74

8 Langfristede gIdsforpIigteIser 247.868 324

Kortfristet andel af Iangfristede g1dsforp1igte1ser 64.000 63
Ge1d til tilknyttede virksomheder 0 65

9 Seskabsskat 39.699 36

Anden g1d 58.02 1 53

Kortfristede gaIdsforpIigteIser 161.720 217

GJELDSFORPLIGTELSER 409.588 541

PASSIVER 2.810.870 2.728

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.
11 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016
2017 kr. 1.000

1 Usikkerhed ved indregning og màling
Mâlingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
følge af aktuelle markedsforhold med begrnsninger i udbud og eflerspørgsel.
Prisfaststte1sen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret
afkastkrav.

2 Antal personer beskeftiget
Antal personer beskftiget i gennemsnit (ingen personalenote) 0 0

3 Andre finansielle omkostninger
Bankgebyr 1.381 0

Prioritetsrenter 3.626 5

5.007 5

4 Skat afrets resultat
Skat afárets resultat 39.699 36

Regulering udskudt skat 16.000 16

55.699 52
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Noter

Investerings
ej endom me

5 Materielle ankcgsaktiver
Kostpris 1.januar 2017 2.039.727
Arets tilgang 0
Afgang 0

Kostpris 31. december 2017 2.039.727

Opskrivninger 1. januar 2017 460.273

Opskrivninger 31. december 2017 460.273

Af-/nedskrivninger 1.januar 2017 0
Af-/nedskrivninger pa athndede aktiver 0
Af-/nedskrivninger 0

Af-/nedskrivninger 31. december 2017 0

Regnskabsmssig verdi 31. december 2017 2.500.000

2016
2017 kr. 1.000

6 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Mellemregning Gorm Lynge Holding ApS 47.0 14 0

47.014 0

Forsiag til
resultatdis

1/1 2017 ponering 31/12 2017
7 Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfort resultat 1.692.905 198.377 1.891.282

1.817.905 198.377 2.016.282
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Noter

1/1 2017 31/12 2017 Restge1d
Geld i alt Geld i alt efter 5 ar

8 Langfristede gldsforp1igteIser

Prioritetsg1d 249.824 186.263 0

Deposita 73.605 61.605 0

323.429 247.868 0

2016
2017 kr. 1.000

9 Selskabsskat
Selskabsskat 35.814 0

Skat af árets resultat 39.699 36

Betalt indkomstskat i regnskabsàret -35.8 14 0

39.699 36

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.
Koncernens seiskaber hfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst my. Det samlede beløb fremgàr afârsrapporten for moderseiskabet, der
er administrationsselskab i forhold iii sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

11 Pantstninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for rea1kreditg1d.
Pantet udgor kr. 1.047.000 og den regnskabsmssige vrdi af de pantsatte
aktiver er kr. 2.500.000.

Pantstninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.


