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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015 for
Aagade 44, Vejle ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 17. maj 2016

7K
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Aagade 44, Vejle ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Aagade 44, Vejle ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation 1 &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 17. maj 2016

blicher

REVISION & RADGIVNING

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CVR-nr. 78 33 78 18

Jan Hjorth
Statsaut. revisor
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Aagade 44, Vejle ApS

Kervej 3

8600 Silkeborg

Telefon: 86 80 02 02

CVR-nr.: 31165393
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Gorm Lynge Petersen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sendergade 25

8600 Silkeborg

Statsaut. revisor Jan Hjorth
Revisor, cand. merc. aud. Kristian Krgjgaard

Folgende aktionzrer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Selskabet ejes 100% af Gorm Lynge Holding ApS, Silkeborg.

Selskabets aktivitet er erhvervelse og udlejning af fast ejendom
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Aagade 44, Vejle ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflzegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gorm Lynge Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning
af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes &rligt pd
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.
Som folge af malingen til dagsveaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méiles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor opgerelse af skattevardien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring 1 udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Geldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte

transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2014
2015  kr. 1.000
Note

Lejeindteegter af investeringsejendomime ...........c.everieieieieciiciciiicice e 245.400 247
Investeringsejendommenes driftSOmMKOSININGET ......ocoviiviiviiiiimiecieni e -103.697 -57
Andre eksterne OmKOSININGET .......coccveireeeeriiiirerenee i -14.625 -14

BRUTTORESULTAT ..ot e sbs b es 127.078 176

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...ttt e et -64.149 -65
2 Andre finansielle OMKOSININEZET.......ievveiueereesereieeees i e aessas s sise e s -9.131 -9

ORDINART RESULTAT FOR SKAT.......ccoiiviiiminiiiiiminienciieecviciic 53.798 102

3 SKAt A ATELS TESUILAL. .. urerereeeersennruemeeressesssrsaerrosessssessssrsnnssassnssssssnssoosssssssneassnsssnssans -12.643 25

ARETS RESULTAT ... s isassemivstos i s s e ssinss 41.155 77

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITOI TESUIAL....eeeeeeeee ettt ettt b e e e s e e e s e bbb bas s bsasseas e e s rsnsenneseneenrnn 41.155 77

DISPONERET T ALT ..ottt eees e sia s svsnsss 41.155 77




Balance 31. december
AKTIVER

Note

Aagade 44, Vejle ApS

4 InvesteringsSejendOMIME .........ccvvvuririaiiiminiiniinarers s sssesseas s erss e sanesasnssaessnssas

Materielle anlaegsaktiver..................coooiiiiiiiiiiiiii

Likvide beholdninger ...............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiii i e s

OMSATNINGSAKTIVER

2015

3.070.000

10

2014
kr. 1.000

3.070

3.070.000

3.070

3.070.000

3.070

259.628

143

259.628

143

3.329.628

3.213
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Balance 31. december
PASSIVER

2014
2015  kr.1.000
Note

Virksomhedskapital..........oooveeuinrerreieniriee s 125.000 125
Reserve for dagsveerdi pa investeringSaktiVer .......ocevvevrrermeerninminssresessneees e serens 3.793 4
OVErfart TESULLAL......cocviiuiiiieieiiee e 288.652 247

Hensaettelse t1l UdSKUAL SKAL .ovveuviiimiiiiiiiiiiiinii e inssesssesesseessessaessnsnseens 1.000 1

HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccoiiviiiiiiiimiiiie e 1.000 1

PrioritetS el Qummsessremusnssssmmsrsspisssssssmsesssanin i st 5inassaimses s oia SESSH AR T TN BN 551.363 593
Deposita....... s s s e TR e e 74.850 42

6 Langfristede gaeldsforpligtelser...............ccoiciiiiiiiiiiniii o, 626.213 635

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........cccoiiimiiiiiiiniiniiicniiins 42.000 41
Geld til tilknyttede VirkSOmheder ..........coovveieririiieirieeee e 2.215.116 2.138
T SelSkabSsKat.......ccovreeiii e a b ek 0 0
ANAEN ZRIA . eiiiiiee e e 27.854 22

Kortfristede geeldsforpligtelser ................ccocoiiiiiiiiiinciiicrisre e 2.284.970 2.201

GZAELDSFORPLIGTELSER ..ot s 2.911.183 2.836

PASSIVER uionumensnmesssmnsnmumsss s sretsmsoss sty st sy sy s ey st 3.329.628 3.213

8 Eventualposter mv.
9 Pantsxetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2014
2015  kr. 1.000

Usikkerhed ved indregning og maling
Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
folge af aktuelle markedsforhold med begrensninger i udbud og efterspergsel.

Prisfastszttelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret
afkastkrav.

Andre finansielle omkostninger

[€1210)% (55 11 15 R e e ST RO 1.112 |
Prioritetsrenter, kKreditforeninger ..........ovvevimiiiiimiinisiinn e 8.019 8
9.131 9

Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat.. ... 12.643 25

12.643 25

Investerings-
ejendomme

Materielle anlaegsaktiver
KOStPIis 1. JANUAT 2015 ..ottt a s see bbb st s e srbesae et e e e emeennaseneema i 3.063.974
ATCES TIZANG ...vovoeereseeoe o isvssimsin s s s oSS AV A SRV TS 0
N 1 TSSOSO 0

Kostpris 31. december 2015...........cooiiiiiiiiiiieireeireie ettt seeb e st e 3.063.974
Opskrivninger 1. Januar 2015 ......oooii ettt e e erea 6.026
Opskrivninger 31. december 2015............c..ccovviiiiiiiiiiiiiei s en s e s e e seeeses 6.026
Af-/nedskrivninger 1. Januar 2015, .. .cocviiveiriiroririreieiirnreeereeseeeseesss e esee e st et eseeesnesenneenee 0
Af-/nedskrivninger pa athandede aKtiVEr ..........covevivinirerenieiiiiiiicn e 0
AL-/NEASKTIVIIINGET.......vietiiieirrieieereeneriireseessbesebresebesereesenaesansasssasissersteanesahnaaiaasaaesentesnreabanans 0

Af-/nedskrivninger 31. december 2015 ..............ccoiiiiiiiiiiii e 0

Regnskabsmazessig vaerdi 31. december 2015............cccociiiiiiiiiiiiiiiiiccs e 3.070.000
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Noter
Forslag til
resultatdis-
1/1 2015 ponering 31/12 2015
S5 Egenkapital
Virksomhedskapital.........ccoccoociiiiniiniiiii i 125.000 0 125.000
Reserve for dagsveerdi pd investeringsaktiver.........ccccucueene 3.793 0 3.793
Overfart 1eSUltal.........coocieiiree e 247.497 41.155 288.652
376.290 41.155 417.445
Restgzeld Dagsveerdi Restgzeld
31/12 2015 31/12 2015 efter 5 ar
6 Langfristede galdsforpligtelser
PrioritetSZald. ... .covvereiirieeireeniee e e 551.363 551.363 383.000
DEPOSILA snauminssansssans aroscinssisossonsosssss o4sesssmsimesmmsm s Fsessbmans 74.850 74.850 0
626.213 626.213 383.000
2014
2015  kr. 1.000
7 Selskabsskat
Skat af TS TESUILAL. ......icveiirrrire ettt s r e a e sinses 12.643 25
Sambeskatningsbidrag.usimsmn s sieiiseiail -12.643 -25
0

8 Eventualposter mv.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der

er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.
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Noter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeld.
Pantet udger kr. 1.021.000 og den regnskabsmessige veerdi af de pantsatte
aktiver er kr. 3.070.000.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

S/6507/KK/bn
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