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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 for
Aagade 44, Vejle ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Silkeborg, den H/ s 2019

Direktion

o 4
rm Lynge Peters
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Den uafthzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Aagade 44, Vejle ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Aagade 44, Vejle ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interme kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, ndr saddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pd
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opndr
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé
oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 4rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafheengige revisors revisionspitegning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

(4

Silkeborg,den " /S 2019

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

statsaut. revisor
mnel 5242
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Selskabsoplysninger
Selskabet Aagade 44, Vejle ApS
Kearvej 3
8600 Silkeborg
Telefon: 86 80 02 02
CVR-nr.: 31165393
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Gorm Lynge Petersen
Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Sendergade 25
8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Kristian Krgjgaard, revisor, cand. merc. aud.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er erhvervelse og udlejning af fast ejendom
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Aagade 44, Vejle ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indteegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gorm Lynge Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pé sdvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestar afregning
af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.
Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
Smaéaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzlde, hvor opgerelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pad grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver mdles til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gxldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2017
2018  kr. 1.000

Note
Lejeindtaegter af investeringsejendomme...........cccevveneicninnecinnnennesninas 325.735 329
Investeringsejendommenes driftSOmMKOSNINGET .......ccvevcimiiniieiiiirississeieiesnianes -47.353 -42
Andre eksterne OmKOStNINGET ...t -14.875 -15
BRUTTORESULTAT cccouisisisusoisimsaosssiomsesssimsassssssessassssssssssisiosnss sssssssnsssisssssissss 263.507 272

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

VITKSOMNEAET ...cvviviverereeeierieeniieeeieetettereresaresassssreseresereessassassssassanssnsssssnssasasanssnssnnsns -57.934 -61
3 Andre finansielle OMKOSIINEET.........coceiiiiiniiniiiiciss i -4.279 -5
RESULTAT FOR SKAT ......oooccvvieiieiererereererseeesssseeessssessessnssssssssnssssssnssssssnssssenss 201.294 206
4 SKat af BTetS TESUILAL. ...ueeeeiiriiiiiiiiiiiiieessiasssssssssnstsessassssitinsensssssonssbbbinsanassssissbisnaassbs -44.285 -45

ARETS RESULTAT ... couvsvivsisssssssesnssvsviss sbssess coivsisssess oo iavs s i isasion 157.009 161

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIE TESUILAL ..eeeeeiieeeieeeeeeeereeererecsrsrressseesessasrsenneseesassssssbesnnsssenaesasssssneseeesnansnsens 157.009 161

DISPONERET T ALT ...aisiiimniinimnicnssisiiaisrioessssssamnissistsiiorieieiovisnid 157.009 161
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Balance 31. december

AKTIVER
2017
2018  kr.1.000

Note

5 InvesteringsejendomIme..........cccvvereieriniiieisiininesrssrs e sse e s ssns e sesenes 3.070.000 3.070
Materielle anlaeg@saKEtiver .............cccoovveecmniieririiiiirieeie e s sse s asssseesbassnaeas 3.070.000 3.070
ANLAEGSAKTIVER............c.oore e blistasisiaaiisisssiiassisniioiosiioionicins 3.070.000 3.070
Andre tilgodehavender ..ot s 4.575 0
Tilgodehavender ................... i s s i 4.575 0
Likvide beholdninger .............cccevivieeieiiieeiimniesseesiessevesssssesssasessssssassssssssssns 425,733 198
OMSAETNINGSAKTIVER .........ccoiiiiinn it s sssiasssenss 430.308 198

AKTIVER i tuinesossamissemsis o dosisiasessnssts s moniesiesisvinsias b s avver 3.500.308 3.268
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Balance 31. december

PASSIVER
2017
2018  kr. 1.000

Note

VirksomhedSKapital .........coveeiueiiriiiiimiie i sssesseesesssesssmessenssassrssseasssnsssnas 125.000 125
Overfort resultat..... cosssasimimamsiniimivaisisisssedisie s mqimmiimrme o 731.771 575
6 EGENKAPITAL. . ccouicrissiamivisoss oo sisnesmsssniississsssssaiieomiiss susaasssss 856.771 700
Hensaettelse til udskudt SKat.......coeeiirieiriieiisie st 1.000 1
HENSATTE FORPLIGTELSER..........cccoiiiiiiiiiinicirinesie s s snsesresesisasns 1.000 1
Prioritetsgaeld. . .cusmmmmmmansemsssisiasesissmamsentsssssiive sinsisassnsssissanissineessisisesnassnss sgsiviens 421.082 464
DIEPOSILA ..ccuverrrerieieeeisieesisriesresreersestesseseatens e sess s ee e nt e nesnenneaeesaennsenennenne e e seaere s 76.875 77
7 Langfristede geeldsforpligtelSer..............cccoviiiiiiiininninnnnnnssse e 497.957 541
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.......ccocvivmiiviiiniiiiiiciniiion, 45.000 45
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........ccoceeee i 5.225 0
Geeld til tilknyttede VirkSOMNEder ........cceccieuieieeiieiiie et 2.037.569 1.924
8 SelSKADSSKAL........ccceceeieiieirerareseeeecareeeenemsnnenesans seone s SebebbSawa R B RSB 44285 45
ANEN GEIA.....cviieiicre s e s 12.501 12
Kortfristede gaeldsforpligtelSer..............cocoviriiiiiiiicnicienininine e 2.144.580 2.026
GZALDSFORPLIGTELSER ...icciiiiisiisiosisissssiiisiioisisssssisiisisiisssions 2.642.537 2.567

PASSIVER oo nsin s i s i sssas el il s o vosis s s vih 3.500.308 3.268

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser



Noter

Aagade 44, Vejle ApS

Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
folge af aktuelle markedsforhold med begransninger i udbud og efterspergsel.
Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret

afkastkrav.

Antal personer beskaftiget

Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit.........ccocereiiiiiieninirniic i

Andre finansielle omkostninger

Gebyrer M.V, ...ceeeveeinenriennne

Prioritetsrenter, KreditfOremngZer . ... ocvvvveerierrireriterie e sne e

Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat

16

2017

2018  kr. 1.000

0 0
1.406 1
2.873 4
4.279 5
44,285 45
44.285 45
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Noter

Investerings-
ejendomme

Materielle anlzegsaktiver
Kostpris 1. januar 201 8..... csmmwassasissimisssiinasesiisiimiasismismismmicssisssissasisssisssnsisssssessiansies 3.063.974
ATELS HIGANE ..ottt ee et s ss e s s s et se s s eaesesesesesea s reseseaeseea s s e nensasearaaes 0
ATGANG ..ot sene e seene oo o SSRGS M AR VA SRR RS e A S S o SRR S e SR 0
Kostpris 31. december 2018......... ... 3.063.974
Opskrivininger 1. Januar 2018 ... .coiioiii ettt e s 6.026
Opskrivoinger 31. december 2018..............ccooviiiiiiiinccrrre s 6.026
Af-/medskrivninger 1. jJanuar 2018......c.cooviiviiirenion ittt e 0
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiVer...........cceiiiirierieieieee et e 0
AL/MEdSKIAVINEEL ... .o eeeeeieeerene oo s i ey oo oo et itde s i S e s e th 0
Af-/medskrivninger 31. december 2018 ............ccccoiiiiiiiiiiiiic 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018.............cocoiiiiiiiiininii e, 3.070.000

Forslag til
resultatdis-

1/1 2018 ponering 31/12 2018
Egenkapital
VirksomhedsKapital .........ccoceverreeireesenienriesesseesennesrsessessnssnsnas 125.000 0 125.000
Overfart resultat..........coooeeeeiciiiie e 574.762 157.009 731.771

699.762

157.009 856.771
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Noter
1/1 2018 31/12 2018 Restgeeld
Geld i alt Geld i alt efter 5 ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
PrioritetSZaeld......c.ccoevivrvierierieerecee e 464.072 421.082 241.000
DEPOSIEA....veeriereceiere et rbss s e sa s enas 76.500 76.875 0
540.572 497.957 241.000
2017
2018  kr. 1.000
Selskabsskat
SEISKADSSKAL.....omrmummsnisesbsisssissinsssiaiisoisanraionesmisesivasoos i s ommibvnsavave s st osi e 45.409 34
Skat af rets TESUIAL....ciivveiieiiece ettt r s e se s s m e e as e s e b 44.285 45
Betalt indkomstskat 1 regnskabSaret ........coevviievieiiiniiimienisie e -45.409 -34
44.285 45

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncemens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belab fremgar af &rsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeld.
Pantet udger kr. 1.021.000 og den regnskabsmessige verdi af de pantsatte
aktiver er kr. 3.070.000.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.




