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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015 for
Nygade 37, Silkeborg ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 18. maj 2016

Direktion
/]

/]

/

/] 4
f A
/ I



Nygade 37, Silkeborg ApS 4

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Nygade 37, Silkeborg ApS

Vi har revideret drsregnskabet for Nygade 37, Silkeborg ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pad grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation 1 Aarsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Silkeborg, den 18. maj 2016

blicher

REVISION & RADGIVNING

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CVR-nr. 78 33 78 18

Statsaut. revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Vasentligste aktivitet

Nygade 37, Silkeborg ApS

Nygade 37, Silkeborg ApS
Kervej 3
8600 Silkeborg

Telefon: 86 80 02 02
CVR-nr. 31165385
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Gorm Lynge Petersen

Blicher Revision & Rédgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sendergade 25

8600 Silkeborg

Statsaut. revisor Jan Hjorth
Revisor, cand. merc. aud. Kristian Krgjgaard

Selskabets aktivitet er erhvervelse og udlejning af fast ejendom
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Nygade 37, Silkeborg ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gorm Lynge Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestér afregning
af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende Ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen.
Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Smaéaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevardien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Gealdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2014
2015 kr. 1.000
Note

Lejeindtagter af investeringsejendomime ..........oveeevereveiverenenesrinsessnresssserensesneses 336.159 351
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ..........o.eceeeeiviviiiieiiiiininiene. -84.538 -80
Andre eksterne OmMKOSIIINGET ....c..cvveeverveieieiii ettt sre s s -16.250 -16
BRUTTORESULTAT .......ooooitiiiiiiiiiinniseesisineessesaesessassesases e nessessassesssssengensenes 235.371 255
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ...........c.ccooicvenmiioniiieirinenisnsinenes -41.548 0
2 Andre finansielle INAERGLET ......c.evveevereeieieeieeeeee e bbb 10.320 10

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOIMNEAET ..ottt e reesee e e e s SRS SO PR SR G ST b -12.701 -16
3 Andre finansielle OmMKOStNINGET..........uoirrieeieircreires s ssesaesessssseraesnens -13.729 -14
ORDINART RESULTAT FOR SKAT......c.cccoiiiiniminieieniieeriecinsevessesaes s 177.713 235
4 Skat af ATELS TOSUITAL, sunuusesvusnms irvennnsnsenssivisssesion siss o i e s ol 48 s s s -42.973 -58
ARETS RESULTAT ....oooovuiuiinieieiesiesissessensesossssessseareesssssesssesssssasssssossessasseses 134.740 177

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlaeggelse til GVIIZE TESETVET ...........c.evverviceeisciiniicesiensicesies e -32.407 0
OVEr It TESUIAL......ocveeiii it st nae e 167.147 177

DISPONERET T ALT ..ottt ssessc s resnens 134.740 177
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

5 InvesteringsejendomMINE .........ccooiiriuiiiiinieieeiiiieetas ettt ssae st a e s b e
Materielle anlaeg@SaAKtIVEr............c.cccvieeiieicr s sss e sree s sree g sreesraersne e s

Andre tilgodehavender ... e s

Tilgodehavender q:..isussissssssmsmimi soimus vt i s e sa s

Likvide beholdminger ..............cccooiiiviimiiiininrieeennsnesecssesesiss e assessssseenessaesneases

OMSATNINGSAKTIVER. ..o

2015

2.600.000

10

2014
kr. 1.000

2.600

2.600.000

2.600

2.600.000

2.600

8.915

8.915

187.715

238

196.630

240

2.796.630

2.840
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Balance 31. december
PASSIVER

2014
2015 kr. 1.000
Note

Virksomhedskapital.........cooouioiiiiiiiiiiiiei i i 125.000 125
Reserve for dagsverdi pd investeringsaktiver .......coouoicioiiiiiiiiciciicis i 147.973 180
Overfart resultat...........covoiviiiniini i e s A s e 1.161.803 995

6 EGENKAPITAL......cooomiisrsoosmosssiopois isssinassessrtssisssssssenss o sassssssssassssasisdssvsss 1.434.776 1.300

Hensattelse til UdSKUAL SKAL cooeeivivvviiiiririeeiieeriiersaesisssissessesssesssesessmsassssseesesessansnss 44,000 53

HENSATTE FORPLIGTELSER .......ccoiviiiiiiiiiiii e 44.000 53

PriofitetSZaLA. ......vviireiiieiiiiiee ettt et 243.290 252
K re ditinstiTUtter s srmirs o sy v simics s b v oy isavon s ons o Vs T P3RS 375.614 437
DICPOSILA. ... sssonissismossims s viceassis vo453045 33656555 F0 A0 BHS A SRS ACRIRHDRTO NS PR S8 5543 83.170 145

7 Langfristede geeldsforpligtelser.............c.ccccooivivinininiiiiiinnii i 702.074 834

7 Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.......coovimiviininiiniiriercniiinnnen 72.000 70
Geeld til tilknyttede virkSOmheder .........coovcineieviiiiiiiiiic e 425.536 511
8 SelSKADSSKAL......eiiiiiiiiei ettt ettt e et s 0 0
Anden gld.............. o e s 118.244 72

Kortfristede gaeldsforpligtelser ... 615.780 653

GALDSFORPLIGTELSER .........ccoooiiiiiiiiiimi e s 1.317.854 1.487

9 Eventualposter mv.
10 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
folge af aktuelle markedsforhold med begraensninger i udbud og efterspergsel.
Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret
afkastkrav.

Andre finansielle indtaegter
LANEHISKUA ...t eeeis et seesase s sa s e e st emeesaesaennsinss

Andre finansielle omkostninger

BanK@EDYT......covereeierereeeenneeaeeennaeeone o s il e i s S eSO B e
Ikke fradragsberettigede OMKOStNINGET ....ccveveiiiiiiuiiieiiiiiiiiiiecie it
Indeksering af prioritetSZald ..........cvveieieeierieicre i e
PriOTItetSIEILET «....ceeneeineeecrniee s e e b s NS S b B Ve

Skat af arets resultat
Skat af AretS TESUILAL......coceeeeeririereieeere et s e s
Regulering af udskudt skat, investeringsaktiver og geld ..........corvvvriviiinnieriiinnns

12

2014

2015  kr. 1.000
10.320 10
10.320 10
1.156 1
1.169 0
1.801 2
9.603 11
13.729 14
51.973 58
-9.000 0
42.973 58




Nygade 37, Silkeborg ApS

Noter

Materielle anlzegsaktiver

KOStpris 1. JAnUAT 201 5....cc.oouiiieiiiiiiicrieciisie ittt s ese bbbt e b e nn e ns
ATES TILZANE ..ot s s et et s s
ALBANG oo B A T S B SR SV GE

Kostpris 31. december 2015 ... cuuusimsvamsmmimiiimeis i s eiv i i it

Opskrivninger 1. Jamuar 2015 ...t e st b e r e
OPSKITVIINEET ..ottt ettt e e bt e b cne et e st es e ase et et e s et et nme e e e e s nsbeantsnenee

Opskrivninger 31. december 2015..............ccooiiiiiiii e

Af-/nedskrivninger 1. Januar 2015, ..o
Af-/nedskrivninger pd ath@ndede aKtIVET .......cuoiiiiiiiiiieiiiieiiete et
AL MEASKTIVIIINGET . e vveveectesvereriee e ceees v v yess s 53 evass 3 e a5 aasaases vaabss vifas ndins

Af-/nedskrivninger 31. december 2015 .............ooiiiiiiniiiiii s

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015....

Egenkapital

Virksomhedskapital.........ccccevivrreiieirinirinnanes

Reserve for dagsvardi pa
INVESteriNGSAKtIVET ......ovevirviereereneersrearsrsneenes

Overfort resultat........coooveiieiiiiieiiiiiiieiieiiiieena

1/1 2015

125.000

180.380
994.656

Netto
bevaegelser

-32.407

Forslag til
resultatdis-
ponering

0

0
167.147

13

Investerings-
ejendomme

2.359.493
41.548
0

2.401.041

240.507
-41.548

198.959

o

0

2.600.000

31/12 2015

125.000

147.973
1.161.803

1.300.036

-32.407

167.147

1.434.776
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Noter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Prioritetsgeldssssmmmssnismsassassssns
KreditinStitutter. ....vuvvevieririnriesissnensennnies
Deposita......... s amimsssiarniiem

Selskabsskat

Skat af drets resultat.... s m sy e e e s s
SambeskatningShidrag .......coveriiiiiiiieiii ittt s b

Eventualposter mv.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der

Nygade 37, Silkeborg ApS

14

er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er alene tinglyst prioritetsgeeld i selskabets ejendomme.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

$/6509/KK/bn

Restgaeld Dagsveerdi Afdrag Restgaeld

31/12 2015 31/12 2015 nzeste ar efter S ar

253.290 253.290 10.000 210.000

437.614 437.614 62.000 145.000

........ 83.170 83.170 0 0
774.074 774.074 72.000 355.000

51.973 58

-51.973 -58

0 0




