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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for
Nygade 37, Silkeborg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Silkeborg, den 23/ 2018

Direktio

W et
G ynge Peterse /\/
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Nygade 37, Silkeborg ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Nygade 37, Silkeborg ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhzngige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som
fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

* Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan
fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 2%/y 2018

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Jan Hjprth

statsalit. revisor
5242
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nygade 37, Silkeborg ApS
Kervej 3
8600 Silkeborg
Telefon: 86 80 02 02
CVR-nr.: 31165385
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Gorm Lynge Petersen

Revisor Blicher Revision & Rédgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sgndergade 25

8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Kristian Krgjgaard, revisor, cand. merc. aud.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er erhvervelse og udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Nygade 37, Silkeborg ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
dret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtzgtsfares i det regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pA egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gorm Lynge Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestir afregning
af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt p
baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvzrdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ir.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Smiaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfplgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vzrdi.
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Resultatopggrelse

1. januar - 31. december
2016
2017  kr. 1.000

Note
Lejeindtegter af investeringsejendomme ...............oooecvveeevereooooooooooeooooo 301.635 299
Investeringsejendommenes driftsOMKOStINGET «.........oveveeveroeeeeeeooooeoooo -123.466 -81
Andre eksterne omKOSIINZET ........ov.vucvcveeecieeeeeeeee e eeees e es oo -16.250 -17
BRUTTORESULTAT .......ooooutitiiteitnirneeeeeeeeees e eeeesceeeses oo oo 161.919 201
3 Andre finansielle INAEEGLEN..................ov.eeeeeeeeeeeee oo 10.437 10
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOMAEAET ..o e -10.035 -10
4 Andre finansielle OMKOSININEET.................o.eeeveereereoseeeesse oo -11.441 -11
ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT ..o 150.880 190
5 SKat af Arets TESUMAL.............corervrirereerreieeeeeeeeeee e -33.270 -42
ARETS RESULTAT ....oooooocoooeoeeeoeceeeeeeeoeeeeoeoeoeoeoeeoeeoeoeooeoeeoeeeoeoeeeeeo 117.610 148

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIE TESUIAL.........coovoereeeeeeeteeeeeeceee oo ee e e 117.610 148

DISPONERET TALT .....ccoocootiiiiimiiiiiieeieeeeeeee oo eeee oo 117.610 148
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme.................oo.oovoovoiveionio.
Andre tilgodeRAVENETr ...........c.cuuieieveieieieeeee e

14

2016

2017  kr. 1.000
2.600.000 2.600
2.600.000 2.600
2.600.000 2.600
191 0

9.505 10
9.696 10
163.058 172
172.754 182
2.772.754 2.782
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Balance 31. december

PASSIVER
2016
2017 kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital ............ooeeiiruiiriineeceeeeeeee e 125.000 125
OVEI Bt TESUILAL ...ttt e 1.575.426 1.458
T EGENKAPITAL........cocceoimiitiienteeeeeeeeeeeeeeee e es e, 1.700.426 1.583
Hensattelse til udskudt SKat...............oo.oveveeveieieieeeeneeeree oo 44.000 44
HENSATTE FORPLIGTELSER................ccocooiimiimeemereeeseseeeeeeeoeeeesoeo. 44.000 44
PriOrItetSZRIA. ...t 225319 234
KIeditinSttUer ... .....c.oviiiiteniiiee et e 252.296 315
DIEPOSIEA ..ottt 83.170 83
8 Langfristede gaeldsforpligtelser......................cooomvvivvomomeeeeoeeoeooe 560.785 632
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelSer.............ocowowmomereoeereoonn, 74.000 72
Geld til tilknyttede VirkSOmMheder ...............c.evevieeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeo e 287.619 336
9 SelISKADSSKAL..........ovceieiiiiirietite et e 33.270 42
ANdEn GRI..........ooeiiieiiie e 72.654 73
Kortfristede gaeldsforpligtelser.....................oooovimemneomeeeeeeeeeeooeee 467.543 523
GAELDSFORPLIGTELSER ...........ocooooviiviviiiieieeeeeeeeseeeeee oo, 1.028.328 1.155
PASSIVER ..ottt 2.772.754 2.782

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
11 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser



Noter
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Usikkerhed ved indregning og maling

Milingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
fglge af aktuelle markedsforhold med begrensninger i udbud og efterspgrgsel.
Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret

afkastkrav.

Antal personer beskftiget
Antal personer besk&ftiget i geNNEMSNIL................c.oveevveeeeveereeeeeeeeserereses

Andre finansielle indtzegter

Lanetilskud .............

Andre finansielle omkostninger

Bankgebyr...............

Ikke fradragsberettigede OMKOStNINEET ...........c..cvuvveieneeceereeeeeeeee e,

Indeksering af priori
Prioritetsrenter ........

LESERIA ...

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

16

2016

2017  kr. 1.000
0 0
10.437 10
10.437 10
1.380 1
1.415 1
1.478 1
7.168 8
11.441 11
33.270 42
33.270 42
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Noter
Investerings-
ejendomme

6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2017..........ccvuiieiriieierieeceeee e, 2.401.041
Arets BIGANG oottt n e 0
ALGANG (oot et et e e es e s e s 0
Kostpris 31. december 2017 ..............coueimivimiueiceeeeereeeeee e ee s 2.401.041
Opskrivninger 1. Januar 2017 ........cocooiiioieiiiieeece e eeeees oo e e e res s 198.959
Opskrivninger 31. december 2017................co.oo.uovueieeeeioeieieeeeeseeeeeeeeeeeee e 198.959
Af-/nedskrivninger 1. JANUAT 2017 ..o e ee e 0
Af-/nedskrivninger pa afh@ndede aKtiVer.............c...ouevuvivieeeeeeeeeeeeeeee oo 0
Af-/MEASKITVIINGET............oviiiiieiiiiciiiiieteec et e e e oo s e 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 ................cooooueimereneeeeeeeceree oo 0
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2017 ................c.oouvveeomeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeooe 2.600.000

Forslag til
resultatdis-

1/1 2017 ponering  31/12 2017
7 Egenkapital

Virksomhedskapital .............cccooomiiecriniiieceies e 125.000 0 125.000
Overfart resultat...........ocoovveviieienvieeeesece e 1.457.816 117.610 1.575.426

1.582.816 117.610 1.700.426
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Noter
112017  31/122017 Afdrag Restgaeld
Gzld i alt Geld i alt naste ar efter 5 ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsg@ld..........coooeeviviniirieiecceeeeeen, 244.278 235.319 10.000 190.000
Kreditinstitutter............c.ccooveeveceienrereneeenn. 377.318 316.296 64.000 0
DepoSita.......cccoeverreiiiiereecceceeee e 83.170 83.170 0 0
704.766 634.785 74.000 190.000
2016
2017 kr.1.000
Selskabsskat
SEISKADSSKAL.........ouvemieeiirceiieteiet e e e 41.701 0
Skat af Arets TESUIAL...........ocomvurieieiritieces e, 33.270 42
Betalt indkomstskat i regnskabSAret ................co.ovrueeeereeeesereseeseseeeeeeooos -41.701 0
33.270 42

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er alene tinglyst prioritetsgeld i selskabets ejendomme.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.




