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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016 for
Nygade 37, Silkeborg ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den '/ 2017

Direkfion

Vs 4

Gormh Lynge Peterse
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Nygade 37, Silkeborg ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nygade 37, Silkeborg ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uatha@ngige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pid grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere
opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Aarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 3\/s 2017

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

[jorth
statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nygade 37, Silkeborg ApS
Kervej 3
8600 Silkeborg
Telefon: 86 80 02 02
CVR-nr.: 31165385
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Gorm Lynge Petersen

Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sendergade 25

8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Kristian Krgjgaard, revisor, cand. merc. aud.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er erhvervelse og udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Nygade 37, Silkeborg ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gorm Lynge Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestar afregning
af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnéd lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger i1 form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.
Som felge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

11
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Resultatopgorelse
1. januar - 31. december

2015
2016  kr. 1.000
Note

Lejeindteegter af investeringsejendomITIE ..........covieirvrereneereerieciiorenneniressesanenns 299.355 336
Investeringsejendommenes driftSOmMKOSININGET ....c.covvevierieenenieeireniceereneciieinnnes -80.876 -83
Andre eksterne OmMKOSIIIMNZET ......ccoccevutrimriiienereeieneteere e terenenaesressresasesneaes -16.875 -16
BRUTTORESULTAT ...ttt st sese s s saenens 201.604 237
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ...........ccccovviiviiiiiicineninincnnns 0 -42
DRIFTSRESULTAT ..ottt ettt 201.604 195
2 Andre finansielle indt@gter ........c.coovvrvininiiniiini 10.375 10

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...ttt -10.347 -13
3 Andre finansielle OMKOSININEET........cccoireeiereinterertececre et senesasens -11.892 -14
ORDINART RESULTAT FOR SKAT.......ccccooiriiiiiiiircnecineccceene 189.740 178
4 Skat af rets reSUltat.......cceevireiriererer s -41.701 43
ARETS RESULTAT ......covsiiiiciamminicemicnnesisessssssessssosssesssssssssssssissssssssones 148.039 135

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlaeggelse til @VIIZE TESETVET ......cveveeeeeeeeieireireeeeeereeeseieneteessseaesenenesenees 0 -32
OVETTBrt TESUIAL......eeiieiierieccrecee ettt e e e e s nn e smne s e e sanens 148.039 167

DISPONERET T ALT .....c.ooriiiiiicniccrest e 148.039 135
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Balance 31. december

AKTIVER
2015
2016  kr. 1.000
Note

5 InvesteringSejendOmMIMIE ......cvevuereereeerrerienierecrenerieeiesreenestesessessessee e sa s eerees 2.600.000 2.600
Materielle anlaegsaktiver...........cccoocooiiiiiiiiiiiii s 2.600.000 2.600
ANLAEGSAKTIVER.........ccoooiiiiiiiicieeccinee et 2.600.000 2.600
Andre tilgodehavender .........ccccoveeriininnii e 10.142 9
Tilgodehavender ...............ccccocooiiiiiiiiniininiin 10.142 9
Likvide beholdninger .............c..ccocooviiiiiiiiiiecree s 171.678 188
OMSAETNINGSAKTIVER ........ccooooiiiiiiiiicciitnensi s 181.820 197
AKTIVER ....cooiiiiiiiiiiii ettt a b 2.781.820 2.797
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Balance 31. december

PASSIVER
2015
2016 kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital ........ccccoveeiiciiniiiniiniecc s 125.000 125
Reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver ..........coccocevericiiievinincneeeniinennns 0 148
OVETTBIE TESUILAL......eicteeiieiieeeeiree ettt sne st s e sb e re s 1.457.816 1.162
6 EGENKAPITAL........oooiiiiertcteteiee ettt st 1.582.816 1.435
Hensattelse til udskudt skat ..o 44.000 44
HENSATTE FORPLIGTELSER .........ccccocooiiiiiniiniicecceens 44.000 44
PrioritetSZaId. .couveererieiiieere ettt 234.278 243
KIrediinSTULET. ..ottt s sb b ene 315318 376
DEPOSILA. ...ttt n 83.170 83
7 Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccooocviinininninnins 632.766 702
7 Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ..., 72.000 72
Geeld til tilknyttede virksomheder .......c.ccooveieiiiiiniiicineecene s 335.883 426
8 SelskabSSKal......c.coiiiiiiiiiiie ettt 41.701 0
ANAEN @RI ..ot s 72.654 118
Kortfristede gzeldsforpligtelser ... 522.238 616
GALDSFORPLIGTELSER ...........oocooiiiiiiiininienininnneininese s 1.155.004 1.318
PASSIVER ...ttt ettt tes et s st ene b ene 2.781.820 2.797

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
folge af aktuelle markedsforhold med begransninger i udbud og eftersporgsel.
Prisfastseettelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret

afkastkrav.

2 Andre finansielle indtzegter

LANELISKUA <.ttt s e

3 Andre finansielle omkostninger

BankgebyT.......covvveiirerieeiiieein et
Ikke fradragsberettigede omkostninger ..........ccccecvecvenurene
Indeksering af prioritetsgaeld .........ccocervieirceineneicernenne
PriOTIteLSIENIET ...t resr e

4 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat........ccccevevevivveevviieereeeeeeeeer e

Regulering af udskudt skat, investeringsaktiver og geld

16

2015

2016  kr. 1.000
10.375 10
10.375 10
1.255 1
881 1
1.363 2
8.393 10
11.892 14
41.701 52
0 -9
41.701 43
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Noter
Investerings-
ejendomme
Materielle anlzegsaktiver
KOStPris 1. JANUAE 2016....cocuiiiiiiiiierenteteetee ettt b et n e e st nesaeesnebesunenn 2.401.041
ATEES HIGANEG ..ottt bbbttt s s e s snnenas 0
ATGANG .ttt ettt et b ettt b e st nt e s ne e e e aben 0
Kostpris 31. december 2016............cccooouiiiiiiiiiiiiiieete e 2.401.041
Opskrivninger 1. JanUar 2016 .....coooiiiiiiiieneceeeeee ettt sbe et eaeees 198.959
Opskrivninger 31. december 2016.............c...coooiiiiiiiniii e 198.959
Af-/nedskrivninger 1. Januar 2016........eecveeriemrieriieereeeeeerte ettt 0
Af-/nedskrivninger pa atheendede aktiVer .........cocceverieniiieneniiecreeeeec e e 0
AL MEASKIIVIIIZET. ...ttt e st b e e et b b atssaes 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2016................c.cooiiriiii 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016...............cccoiiiiiiiiiininiceene 2.600.000
Forslag til
resultatdis-
1/1 2016 ponering 31/12 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital.........coccoveriieiinienenienieneneeneerencecenncne 125.000 0 125.000
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver ............c.ccceuee.. 147.974 -147.974 0
OVverfort resultat........c..cocvecirevnininenicnccrcenree e 1.161.803 296.013 1.457.816

1.434.777 148.039 1.582.816
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Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld.......cccceooeviciiivinniieeenne
KreditinStitutter........oeeveereenereineeneennne
DeEpOosita....ccoeveereiriieereneecneceec e

Selskabsskat

Skat af arets resultat..........cccceeeviecrrirencnne.
Sambeskatningsbidrag.........ccoovvverrerernnen

Nygade 37, Silkeborg ApS 18
1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgzld

Gzld i alt Geeld i alt naeste ar efter 5 ar

........ 253.290 244278 10.000 200.000
........ 437.615 377318 62.000 85.000
........ 83.170 83.170 0 0
774.075 704.766 72.000 285.000

2015

2016 kr. 1.000

................................................................ 41.701 52
................................................................ 0 -52
41.701 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber heafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er alene tinglyst prioritetsgeld i selskabets ejendomme.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

$/6509/KK/bn



