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Virksomhedsbeskrivelse

Formal Selskabets formal er at virke som holdingselskab og drive
investeringsvirksomhed med investering i bgrsnoterede vaerdipapirer,
ejendomme m.m., samt anden i forbindelse dermed staende

virksomhed.
Regnskabsperiode 1. juli 2022 til 30. juni 2023
Selskabsoplysninger Seholmvej 35
Sgholm By
3480 Fredensborg
Telefon 20299179
CVR.nr. 3116 41 84
E-mail ms@krestoncm.dk
Direktion Mogens Schougaard
Advokat DLA Piper Denmark Law Firm P/S
Advokat Martin Lavesen
Oslo Plads 2
2100 Kgbenhavn &
Telefon 3334 00 00
Telefax 3334 00 01
Homepage www.dlapiper.com
E-mail Martin.lavesen@dlapiper.com
Kreditinstitut Nykredit Bank A/S
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i aret vaeret investering i og drift af eiendommen Mgrdrupvej 115 B, 3060
Espergeerde.

Regnskabsaret

Det er ledelsens opfattelse, at alle veesentlige oplysninger til bedemmelse af selskabets samlede stilling,
arets resultat og den finansielle udvikling fremgar af arsrapporten.

Arets regnskabsmaessige resultat efter skat udger kr. 171.175.

Der er ikke efter ledelsens skan indtruffet betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets udlgb, der vil
pavirke vurderingen af arsrapporten.

Den forventede udvikling
Den forlgbne del af indeveerende regnskabsar, er forlgbet tilfredsstillende.

Der forventes i det kommende ar en tilfredsstillende indtjening.
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Ledelsespategning

Ledelsen har i dag behandlet og vedtaget arsregnskabet for 2022/23.

| tilknytning til den af os aflagte arsrapport skal vi erkleere,
at arsregnskabet giver et retvisende billede af aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat,
at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmeessig og er uaendret i forhold til tidligere ar,
bortset fra de under anvendt regnskabspraksis, eventuelt anferte aendringer,

at ledelsen fortsat anser betingelserne for at fraveelge revision for opfyldt,

at ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold
beretningen omhandler.
Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredensborg, den 31. december 2023

| direktionen:

Mogens Schougaard
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Anvendt regnskabspraksis

REGNSKABSGRUNDLAG

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser, efter
arsregnskabslovens regnskabsklasse B, samt almindelig anerkendt dansk regnskabspraksis.

Selskabet har valgt herudover at falge nedenstaende regler for regnskabsklasse C:
* Noteoplysninger vedrgrende anlaegsaktiver.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Indtaegter og omkostninger er i det vaesentligste modtaget og afholdt i DKK.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner pa transaktionsdagens kurs, hvor dette er
muligt og ellers til en gennemsnitskurs.

Tilgodehavender, geeld og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs.

Savel realiserede som urealiserede kursgevinster og kurstab er medtaget i resultatopggrelsen under
finansielle poster.

Selskabet bruger ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner, af
balanceposter i fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtigelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger med de belab, der vedrgrer regnskabsaret, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige askonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYRELSEN

Indtaegts- og omkostningskriterium
Indteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets
udligb.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tilleeg af forbedringer.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten er et sammendrag af posterne "nettoomsaetning" og "andre eksterne omkostninger".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger
Omfatter alle Isnmaessige relationer omkring personalet.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Selskabsskat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuel skat er opgjort med udgangspunkt i arets resultat far skat, korrigeret for ikke skattepligtige
indtaegter og omkostninger.

Udskudt skat er hensat med skatten af alle tidsmaessige forskelle mellem det regnskabsmaessige og
skattemaessige resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til eiendommenes handelsvaerdi. £ndringer i
dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfelgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender er, efter vurdering, optaget til den veerdi, hvortil de forventes at indga.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN
FORPLIGTELSER OG EGENKAPITAL

Skyldig skat og udskudt skat
Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ££ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fores direkte pa
egenkapitalen.

Geald

Geeld optages til den amortiserede restgeeld pa balancedagen.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som
lanets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Resultatopgarelse for perioden 1. juli til 30. juni

Note 2022/23 2021/22
BRUTTOFORTJENESTE 356.994 216.434
1 Personaleomkostninger 0 0
RESULTAT FQR FINANSIELLE POSTER 356.994 216.434
Veerdiregulering investeringsejendomme 0 1.000.000
Finansielle indtaegter 6.148 0
Finansielle omkostninger -141.983 -71.195
RESULTAT FOR SKAT 221.159 1.145.239
2 Skat af arets resultat -49.984 -252.802
ARETS RESULTAT 171.175 892.437

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 171.175 892.437

171.175 892.437
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Balance pr. 30. juni

Note

AKTIVER

Grunde og bygninger

3 Materielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER
Andre tilgodehavender

6 Udskudt skat, negativ
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2023 2022
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000

88.248 63.387

0 0

88.248 63.387
70.190 24.998
158.438 88.385
7.658.438 7.588.385
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Balance pr. 30. juni

Note
PASSIVER

4 Virksomhedskapital
5 Overfort resultat

EGENKAPITAL

6 Hensaettelser til udskudt skat

HENSATTELSER

Prioritetsgaeld
Selskabsskat

7 Langdfristet gaeld

Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet gaeld

GALD

PASSIVER

Forpligtelser og oplysninger:
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualforpligtigelser
10 Kontraktforpligtigelser
11 Neertstaende parter og ejerforhold
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2023 2022

60.000 60.000
3.506.085 3.334.910
3.566.085 3.394.910
394.582 394.582
394.582 394.582
3.029.744 3.172.508
46.984 32.802
3.076.728 3.205.310
175.000 220.000
125.000 92.499
38.645 45.039
282.398 236.045
621.043 593.583
3.697.771 3.798.893
7.658.438 7.588.385
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Noter
2022/23 2021/22
1 Personaleomkostninger
Selskabet har ikke haft Ignnede ansatte i regnskabsaret.
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, til betaling 49.984 32.802
Arets hensaettelse af udskudt skat 0 220.000
49.984 252.802
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Noter
3 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Anskaffelsessum 1. juli 2022 5.706.444
Anskaffelsessum tilgang 0
Anskaffelsessum afgang 0
Anskaffelsessum 30. juni 2023 5.706.444
Op- og nedskrivninger 1. juli 2022 1.793.556
Op- og nedskrivninger 0
Op- og nedskrivninger 30. juni 2023 1.793.556
Bogfert veaerdi 30. juni 2023 7.500.000
Bogfert veerdi 30. juni 2022 7.500.000

Seneste offentlig kontantvaerdi udger kr. 3.400.000.
Forelgbig vurdering af Grundveerdi udgear kr. 4.998.000.

Opggerelsen af dagsveerdien er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa ca. tkr. 300, en forventet
udlejningsprocent pa 100 % og et afkastkrav pa ca. 4,75 % (2021/22 ca. 4%). Ejendommen
anvendes til boligudlejning og har central beliggenhed i Espergaerde. Lejekontrakter indgas pa
seedvanlige vilkar.

4 Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 60.000 60.000
Nedskrivning af virksomhedskapital 0 0
Udvidelse af virksomhedskapital 0 0
Virksomhedskapital 30. juni 60.000 60.000

Virksomhedskapitalen bestar af anparter a nom. DKK 5.000 eller multipla heraf.

Selskabet har i de seneste ar haft felgende aendringer i kapitalforholdene:
Kapitalnedsaettelser:

Kapitalnedsaettelse, underskudsdaekning 18.12.2015 -125.003
Kapitalnedseettelse, underskudsdaekning 13.12.2017 -90.000
Kapitaludvidelse:

Stiftelse, kurs 100 01.01.2008 125.000
Geeldskonvertering, kurs 387.959 19.12.2013 3
Kapitalforhgjelse, kontant, kurs 150 18.12.2015 90.000
Kapitalforhgjelse, kontant, kurs 500 13.12.2017 60.000
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Noter
2022/23 2021/22
5 Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. juli 3.334.910 2.442 473
Overfgrt fra overskudsdisponeringen 171.175 892.437
Overfgrt resultat 30. juni 3.506.085 3.334.910
6 Udskudt skat
Beregnet udskudt skat primo 394.582 174.582
Arets regulering 0 220.000
Beregnet udskudt skat ultimo 394.582 394.582
7 Langdfristet gaeld
Af den langfristede geeld forfalder
efter 5 ar eller mere. 2.129.000 2.052.141
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Noter

10

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets ejendom er behaeftet med prioritetsgeeld pr. 30. juni 2022 kr. 3.204.744.

Eventualforpligtigelser

Ingen ledelsen bekendt.

Kontraktforpligtigelser

Selskabet har indgaet lejekontrakter vedragrende selskabets ejendom.
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Noter

11 Neaertstaende parter og ejerforhold

Ejerforhold

Neaertstaende parter

@vrige nzertstaende parter

Transaktioner

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som

ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af

virksomhedskapitalen:

Gammeltoft Schougaard ApS
Hjemmehgrende i Harsholm kommune

PTPL ApS

Hjemmehgrende i Harsholm kommune

PTPL ApS

Vallergd Banevej 20,1.

2960 Rungsted Kyst
Kapitalejer

Gammeltoft Schougaard ApS
Seholmvej 35

3480 Fredensborg

Kapitalejer

Selskabets ledelse

Lagbende mellemregninger med ledelsen og tilknyttede
virksomheder forrentes pa markedsvilkar.

Herudover har der ikke i arets lgb veeret gennemfeort

transaktioner med direktion, ledende medarbejdere, vaesentlige
kapitalejere, tilknyttede virksomheder eller andre neertstdende

parter.
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