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BK - Invest ApS

Årsrapport 2019

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for BK - Invest  ApS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Malling, den 1. juli 2020
Direkt ion:

Bent Kristensen

2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
U

40
U

-Q
7H

Y3
-IN

3X
2-

CE
PL

K-
O

BB
EM

-K
2U

D
E



BK - Invest ApS

Årsrapport 2019

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i BK - Invest ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet  gennemgang af årsregnskabet for BK - Invest  ApS for regnskabsåret  1. januar -
31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selska-
bets akt iviteter for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet  gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes ef ter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnit tet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det
er vores opfat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer (IES-
BA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvri-
ge et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt-
te drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drif t , hvor det te er relevant; samt at  udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drif t , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre det te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at  vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at  opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet  gennemgang omfat ter handlinger, der primært består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det  er hensigtsmæssigt , andre i virksomheden, analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet  gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformat ion.
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BK - Invest ApS

Årsrapport 2019

Den uafhængige revisors erklæring

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 1. juli 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Tom B. Lassen Nikolai Holm Pedersen
statsaut. revisor
mne24820

statsaut. revisor
mne45896
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BK - Invest ApS

Årsrapport 2019

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn BK - Invest  ApS
Adresse, postnr., by Oddervej 500, 8340 Malling

CVR-nr. 31 16 40 79
Stif tet 2. januar 2008
Hjemstedskommune Aarhus
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Bent Kristensen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Værkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsent ligste akt iviteter består i investering og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019 udviser et  underskud på 4.423.887 kr. mod et  overskud
på 599.765 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på
5.534.536 kr.

Ledelsen anser årets resultat  for ut ilfredsst illende.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabets ledelse kan på nuværende t idspunkt  ikke vurdere hvad effekten af Covid-19 pandemien vil
have på selskabets drif t  for 2020.

Herudover er der ef ter balancedagen ikke indtruffet  begivenheder af væsent lig betydning for
virksomhedens f inansielle st illing.
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BK - Invest ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2019 2018

Bruttotab -27.750 -23.776
2 Personaleomkostninger 0 0

Resultat før finansielle poster -27.750 -23.776
Indtægter af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder -7.081.915 96.109
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder -223.372 1.209.374

3 Finansielle indtægter 233.103 268.973
4 Finansielle omkostninger -355.505 -317.553

Resultat før skat -7.455.439 1.233.127
5 Skat af årets resultat 3.031.552 -633.362

Årets resultat -4.423.887 599.765

Forslag til resultatdisponering
Reserve for net toopskrivning efter indre værdis metode -7.305.287 1.262.141
Overført  resultat 2.881.400 -662.376

-4.423.887 599.765

6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
U

40
U

-Q
7H

Y3
-IN

3X
2-

CE
PL

K-
O

BB
EM

-K
2U

D
E



BK - Invest ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dat tervirksomheder 15.602.655 24.166.193
Kapitalandele i associerede virksomheder 4.370.955 4.719.327

19.973.610 28.885.520

Anlægsaktiver i alt
19.973.610 28.885.520

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 3.326.837 2.742.837
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 7.714.024 7.780.921

11.040.861 10.523.758

Likvide beholdninger 0 201.863

Omsætningsaktiver i alt 11.040.861 10.725.621

AKTIVER I ALT 31.014.471 39.611.141

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Reserve for net toopskrivning efter indre værdis metode 10.973.610 12.956.338
Overført  resultat -5.564.074 -1.641.292

Egenkapital i alt 5.534.536 11.440.046
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 861.500 3.794.712

Hensatte forpligtelser i alt 861.500 3.794.712
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld t il banker 6.038.808 2.493.206
Leverandører af varer og t jenesteydelser 10.000 10.000
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 2.791.020 2.695.160
Skyldig sambeskatningsbidrag 0 98.340
Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 15.778.607 19.079.677

24.618.435 24.376.383

Gældsforpligtelser i alt 24.618.435 24.376.383

PASSIVER I ALT 31.014.471 39.611.141

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsst illelser
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BK - Invest ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter indre
værdis metode

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 125.000 11.890.183 -978.916 11.036.267
Overført  via resultatdisponering 0 1.262.141 -662.376 599.765
Andre værdireguleringer af  egenkapital 0 -195.986 0 -195.986

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 12.956.338 -1.641.292 11.440.046
Overført  via resultatdisponering 0 -7.305.287 2.881.400 -4.423.887
Andre værdireguleringer af  egenkapital 0 5.447.559 -6.929.182 -1.481.623
Udloddet udbyt te fra associerede virksomheder 0 -125.000 125.000 0

Egenkapital 31. december 2019 125.000 10.973.610 -5.564.074 5.534.536
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BK - Invest ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for BK - Invest  ApS for 2019 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold t il årsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet  koncernregnskab.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Bruttotab

I resultatopgørelsen er net toomsætning og eksterne omkostninger med henvisning t il årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget t il én regnskabspost  benævnt brut totab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Efter den indre værdis metode indregnes en forholdsmæssig andel af resultat  ef ter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgørelsen. Resultatandele efter skat  i dat tervirksomheder og associe-
rede virksomheder præsenteres i resultatopgørelsen som særskilte linjer. For kapitalandele i dat ter-
virksomheder foretages fuld eliminering af koncerninterne avancer/ tab. For kapitalandele i associe-
rede virksomheder foretages alene forholdsmæssig eliminering af koncerninterne avancer/ tab.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dat tervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.
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BK - Invest ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele i dat tervirksomheder og associerede virksomheder måles efter den indre værdis
metode.

Ved første indregning måles kapitalandele i dat tervirksomheder og associerede virksomheder t il kost-
pris, dvs. med t illæg af t ransakt ionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med over-
tagelsesmetoden, jf . anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen værdireguleres med resultatandele efter skat  opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller t illæg af urealiserede koncerninterne avancer/ tab.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold t il den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amort iseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de akt iver og
forpligtelser, som de kan henføres t il. Negat iv goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbyt te f radrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i dat tervirksomheder og associerede virksomheder, der måles t il regnskabsmæssig indre
værdi, er underlagt  krav om nedskrivningstest , hvis der foreligger indikat ioner på værdiforringelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet . Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet , foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger og kort fr istede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes
t il likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
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BK - Invest ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode omfat ter net toopskrivninger af kapitalande-
le i dat tervirksomheder og associerede virksomheder i forhold t il kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisat ion af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke ind-
regnes med et  negat ivt  beløb.

Foreslået udbytte

Foreslået  udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbyt te, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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BK - Invest ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2019 2018

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 0 207.038
Renteindtægter f ra associerede virksomheder 233.103 61.935

233.103 268.973

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 107.572 103.660
Andre f inansielle omkostninger 247.933 213.893

355.505 317.553

5 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skat tepligt ige indkomst -2.505.400 633.362
Regulering af skat vedrørende t idligere år -526.152 0

-3.031.552 633.362

6 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2019

Kostpris 31. december 2019

Værdireguleringer 1. januar 2019
Modtaget udbyt te
Årets resultat
Årets værdireguleringer

Værdireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019

Navn Retsform Hjemsted Ejerandel

Dattervirksomheder

K/ S Telefontorvet
Kommandit -

selskab Aarhus  %60,00

Navn Retsform Hjemsted Ejerandel

Associerede virksomheder

K/ S Skolegade 23 Aarhus
Kommandit -

selskab Aarhus  %50,00
Klostertorvet  ApS Anpartsselskab Aarhus  %50,00
Margrethegaarden ApS Anpartsselskab Aarhus  %50,00
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BK - Invest ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet  med modervirksomheden BK Kapital ApS som administrat ionsselskab
og hæfter begrænset og subsidiært  med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
samt for kildeskat på renter, royalt ies og udbyt ter.

8 Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke st illet  pant eller anden sikkerhed i akt iver pr. 31. december 2019.
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