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DEAS Ejendomsmzeglerselskab A/S

Virksomhedsoplysninger
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2000 Frederiksberg
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www.deaserhverv.dk

CVR-nr. 31163471

Hjemsted Frederiksberg

Regnskabsar 01-01-2017 - 31-12-2017

Bestyrelse Ole Markussen, Formand

Henrik Dahl Jeppesen
Bo Heide-Ottosen

Direktion Lasse Riisz, Adm. direktgr
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DEAS Ejendomsmazeglerselskab A/S

Ledelsesberetning

Beretning
DEAS Ejendomsmaeglerselskab A/S drives under to brands - 'DEAS Bolig' og 'DEAS Erhverv'.

Selskabet formidler primaert udlejning af private boliger og erhvervsejendomme. Derudover beskaeftiger selskabet
sig ogsa med formidling af kgb og salg af erhvervsejendomme samt villaer, reekkehuse, ejerlejligheder og
andelslejligheder for privatpersoner. Endvidere tilbydes kgberradgivning til kunder og udarbejdelse af vurderinger
for pengeinstitutter og for privatpersoner.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 udviser et resultat pa tkr. 4.047, og
selskabets balance pr. 31-12-2017 udviser en balancesum pa tkr. 8.393, og en egenkapital pa tkr. 5.878.



DEAS Ejendomsmaaglerselskab A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 for DEAS
Ejendomsmasglerselskab A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 19-03-2018

Direktion

Adm. direktgr

tVrelse/ /
nrik Pahl/Jeppesen Bo Heide-Ottosen

Ole Markussen
Formand



DEAS Ejendomsmaeglerselskab A/S

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i DEAS Ejendomsmaeglerselskab A/S

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for DEAS Ejendomsmaeglerselskab A/S for regnskabsaret

01/01/2017 - 31/12/2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og

noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for

at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers

standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pd at opnad begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p&d at opnd yderligere sikkerhed for vores

konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestér af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

01/01/2017 - 31/12/2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i

den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
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DEAS Ejendomsmaeglerselskab A/S
Den uafhangige revisors erklaeringer

opnadet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 19-03-2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
~ CVR-nr. 33963856
[ Fi
Tim -Hapsen
Statsautorisgret revisor
MNE-nr. 23295




DEAS Ejendomsmaeglerselskab A/S

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Personaleomkostninger 1
Driftsresultat
Andre finansielle indtaegter 2
Finansielle omkostninger 3
Resultat fgr skat
Skat af arets resultat 4

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

2017 2016
tkr. tkr.
8.640 5.221
-3.479 -7.695
5.161 -2.474
33 0
5 -43
5.189 -2.517
-1.142 544
4.047 -1.973
4.047 -1.973
4.047 -1.973




DEAS Ejendomsmaeglerselskab A/S

Balance 31. december 2017

Aktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

2017 2016
tkr. tkr.
1.719 892
6.023 0

368 1.939
150 0

3 70
8.263 2.901
4 4

4 4

126 1.046
8.393 3.951
8.393 3.951




DEAS Ejendomsmaeglerselskab A/S

Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Deponeringer, ejendomssalg
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter

regnskabsarets afslutning
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantszetninger
Neertstdende parter

Note

10
11
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2017 2016
tkr. tkr.
3.000 3.000
2.878 -1.169
5.878 1.831

0 755

23 317

0 5

510 0
1.982 1.043
2.515 2.120
2.515 2.120
8.393 3.951




DEAS Ejendomsmaeglerselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for DEAS Ejendomsmaeglerselskab A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &2ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgdrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtzaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
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DEAS Ejendomsmazeglerselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indt=gter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte
som for ventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevzerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved

modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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DEAS Ejendomsmaglerselskab A/S

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Pensioner

Ombkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskzftigede

2. Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter, tilknyttede virksomheder

3. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets indkomst
Regulering skat tidligere ar
Regulering udskudt skat tidligere &r
Udskudt skat

5. Udskudte skatteaktiver

Saldo primo

Arets udskudte skat indregnet i resultatopggrelsen
Fordeling sambeskatning

Saldo ultimo

Udskudt skat vedrgrer:
Immaterielle anlaegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver
Skattemaessigt underskud

-13-

2017 2016
tkr. tkr.
3.161 7.008
237 473
33 114
48 100
3.479 7.695
6 10
33 0
33 0
0 42
5 1
5 43
510 0
0 41
0 -32
632 -553
1.142 -544
1.939 1.354
-632 585
-939 0
368 1.939
364 728
4 5
0 1.206
368 1.939




DEAS Ejendomsmaeglerselskab A/S

Noter

6. Virksomhedskapital

Aktierne er fuldt indbetalte. Aktierne er ikke opdelt i aktieklasser. Der er ikke knyttet seerlige rettigheder til aktierne.
Aktiekapitalen bestar af 3.000.000 aktier a nominelt kr. 1.
Aktierne kan alene overdrages med samtykke fra selskabets bestyrelse. Der er ingen stemmebegreaensninger.

2017 2016

tkr. tkr.

Saldo primo 3.000 3.000
Saldo ultimo 3.000 3.000

Aktiekapitalen udviste i begyndelsen af 2013 tkr. 2.000. | henholdsvis 2013 og 2014 er aktiekapitalen forhgjet med
tkr. 500. i hvert af arene. Fra 2015 til 2017 har aktiekapitalen veeret uzendret, saledes at aktiekapitalen pr.
31.12.2017 udger tkr. 3.000.

7. Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-
kapital Overfgrt resultat lalt
Egenkapital primo 3.000 -1.169 1.831
Arets resultat 0 4.047 4.047
3.000 2.878 5.878

8. Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af betydning for selskabets finansielle stilling.

9. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Dane TopCo ApS som administrationsselskab. Selskabet hafter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Selskabets bankkonti med en regnskabsmaessig veerdi pa tkr. 126 er stillet til sikkerhed for de tilknyttede
virksomheder DEAS A/S og Dane BidCo ApS' geeld til gvrige kreditinstitutter.

11. Neertstaende parter

DEAS Ejendomsmaeglerselskab A/S indgér i DEAS Holding A/S Koncernen, Frederiksberg, hvor der udarbejdes
koncernregnskab, samt i den overliggende Dane TopCo ApS Koncern, Frederiksberg, hvor der ligeledes udarbejdes
koncernregnskab.
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