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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 for FH Ejendom A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 22. marts 2019

Direktion:

Mikkel Seedorff Serensen

Bestyrelse:

Bo Uggerhgj Lars Erik Karlsson Leif Midtgaard Pedersen
Formand Naestformand

Anders Brandt Sgrensen Jytte Nimand Hayrup Kenneth Birger Hansen

Liselotte Grenborg Lundberg
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i FH Ejendom A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FH Ejendom A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejl-
informationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederikshavn, den 22. marts 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Tommy Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24638
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at erhverve og udleje havnearealer og fast ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Af- 0g Nedskrivninger.....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Skat af Arets resUltat....oeeeee et iieeieeeneeeneeneeanees

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiiiiineiieeiieeieeieeieenieenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2018
tkr.

.640

-827

813

-406

407

-105

302

302

302

2017
tkr.

.989

-823

1.166

-240

926

-205

721

721

721
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note

Kapitalandele i associerede virksomheder...........ccccceveeee..
GaEldSbreV. .. e e

Tilgodehavender fra salg......ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneennnnes
Tilgodehavende hos associerede virksomheder.....................
Udskudt skatteaktiv......coooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeens

] Q7 s [=] I
OMSZETNINGSAKTIVER ....uviitiiiiii it it eiiineeeenn

AKTIVER....coiiiiiiiiiii

PASSIVER

AKEIEKAPItAl vttt i i e e e
OVerfart OVerskUd. ....ovveeeriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeernnnnnnaeans

EGENKAPITAL. ....oviiiiiiiiiiiin 5

Gaeldsbreve. ... .o e
D=7 00 13 1 1] 1 [ PPt
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiana. 6

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviiviiiiiiiiiiinnn.. 6
Geeld til pengeinstitutter....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn..
Geeld til tilknyttede selskaber........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn...
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiiiiii e
ANden Gald....viiiiiiii i e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiinnnn.

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiina

PASSIVER ...t

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Medarbejderforhold 8

2018
tkr.

44.697
12.618
205
57.520

1.000
25
1.025
58.545
169
6.500
410
204
7.283
103
7.386

65.931

25.266
24.085

49.351
78

500
578

107
13.585

2.133
128

48
16.002
16.580

65.931

2017
tkr.

44.697
13.356

293
58.346

50

50
58.396
291
326
182
799

30

829

59.225

25.266
23.783

49.049
185
500
685

107
7.894

1.271
198

20
9.491
10.176

59.225
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NOTER

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger i @vrigt...........cccoiiiunt

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat.........cceevveiiinniennnnnne

Materielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. januar 2018......ccccvviviiiiiiiinnennnnn.
Kostpris 31. december 2018......................

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018..............
Arets afskrivninger ........ccovveiviiiiiiinininnnnen
Af- og nedskrivninger 31. december 2018.....

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..

Finansielle anlasgsaktiver

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018......

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2018........cccovviiiviviiiinnnenn.
Forslag til resultatdisponering..........ccccevvennnne...

Egenkapital 31. december 2018......................

2018 2017
tkr. tkr.
.................. 8 13
.............. 398 227
406 240
.............. 188 246
.............. -83 -41
105 205
Pladser, veje og
Arealer Bygninger ledninger
44.697 15.775 1.561
44.697 15.775 1.561
0 2.418 1.268
0 739 88
0 3.157 1.356
44.697 12.618 205
Kapitalandele i
associerede

virksomheder Geaeldsbrev
............... 0 50
............... 1.000 0
............... 0 -25
1.000 25
1.000 25

Overfort
Aktiekapital overskud | alt
....... 25.266 23.783 49.049
302 302
....... 25.266 24.085 49.351

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

Galdsbrev Frederikshavn Havn.
Galdsbrev Frederikshavn Havn,
Depositum......cccevvvveviennnnnn..

31/12 2018
geeld i alt

85
100
500

685

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 20 mio. kr., der giver pant i grunde og
31. december 2018 udger 58 mio. kr.
Ejerpantebrevet pa i alt 20 mio. kr. er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr.

Afdrag
naeste ar

57
50
0

107

Restgeeld
efter 5 ar

0
0
500

500

31/12 2017
geeld i alt

142
150
500

792

Afdrag
2018

57
50

107

Selskabet har givet pant i anparter i FH Silo 5-9 ApS nom. 1 mio. kr. til sikkerhed for bank-

gaeld.

Selskabet har givet transport i det til enhver tid vaerende tilgodehavende hos FH Silo 5-9 ApS,
som pr. 31. december 2018 udger 6,5 mio. kr. til sikkerhed for bankgaeld.

Medarbejderforhold

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

1(2017: 1)

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for FH Ejendom A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Lejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af infrastruktur,
havneanlag, driftsmateriel samt omkostninger til lokaler og administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde (arealer) og bygninger, veje, pladser og forsyningsledninger males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 10-25 ar 0%
Veje, pladser og forsyningsledninger.......cooveviiiiiiiiiiiiiiiieniieennnneennns 5-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter den indre veerdis
metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill.



|IBDO ?

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi over-
stiger anskaffelsesvaerdien.

Geeldsbreve forventes beholdt til udlgb og males til amortiseret kostpris.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



