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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2016 for Hermansen Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Fredericia, den 24/04/2017

Direktion

Michael Hermansen

CVR-nr. 31161991



Side5 af 16

Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalejernei HERMANSEN INVEST ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HERMANSEN INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsate
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaessentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tradfer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
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forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesheretningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. \V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Fredericia, 24/04/2017

M. Petersen

statsautoriseret revisor

MP REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 14119507
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er at virke som administrationssel skab for dets dattersel skaber.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa kr. 2.498.590.

L edelsen vurderer rets resultat som vagrende tilfredsstillende.

Hermansen Invest ApS er pr. 1. januar 2016 fusioneret med selskabet Lejbo Holding ApS. Hermansen
Invest ApS er det fortssdtende sel skab.

Sammenligningstallene i savel resultatopgerel sen som balancen er derfor tilpasset, sa hver post udviser de
samlede bel gbsstarrel ser for de fusionerede selskaber.

Oplysning om egne kapitalandele
Selskabet ger ikke egne kapitalandele.

Usikkerhed ved indregning og maling
Arsregnskabet er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og méling.

Usadvanlige forhold
Arsregnskabet er ikke pévirket af usasdvanlige forhold.

Forventet udvikling
Selskabets ledel se forventer at kunne opretholde den nuvaarende aktivitet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt yderligere forhold, som forrykker vurderingen af
arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende &r.
Generelt

Indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser (gadd) indregnesi balancen, nér selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at fremtidige betalinger o.lign. vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsperioden.

Resultatopger else

Bruttof ortjeneste/-tab
Der er foretaget sammendrag af posterne nettoomsagning, vareforbrug, andre driftsindtaegter og ekster-ne
omkostninger til posten " bruttofortjeneste/-tab”, jf. rsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til sel skabets administration.

Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder
| modersel skabets resultatopgerel se indregnes den forholdsvise andel af de tilknyttede og associerede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af eventuelle interne avancer og tab.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regn-skabsdret. Finansielle poster omfatter rentei ndtasgter og —omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og —tab pa vaadipapirer.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med dets tilknyttede virksomheder. Koncernens samlede sel skabsskat for-deles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Der foretages fuld
fordeling med refusion vedrarende sel skaber med skattemaessige underskud.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen (opskrivninger).
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Balance

Kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder omfatter kapitalandele i tilknyttede og asso-cierede
virksomheder. K apitalandel ene vaadiansadtes efter equity-metoden, hvilket indebazrer, at disse optagesi
balancen til den forholdsmaessige andel af deresindre vaardi, og at sel skabets andel af resul-tatet medtages i
resultatopgaerel sen.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder vises under egenkapitalen i
"Reserve for nettoopskrivning af kapitalandele” i det omfang, at den regnskabsmaessige vaardi overstiger
anskaffel sessummen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender til den vaadi,
hvormed de forventes at indga.

Andre kapitalandele og vaardipapirer
Andre kapitalandele og veardipapirer indregnet under omsagtningsaktiver, malestil dagsvaardi (bars-kurs) pa
bal ancedagen.

Reserve for nettoopskrivning af kapitalandele

Reserve for nettoopskrivning af kapitalandele omfatter nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede
virksomheder i forhold til anskaffel sessummen. Ved underskud nedskrives reserven. Reserven kan dog
aldrig blive mindre end nul.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtigelse pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Udskudt skat

Det er selskabets politik at henfare selskabsskat til det ar, hvori indkomsten regnskabbsmaessigt konsta-teres,
uanset om indkomsten medregnesi den skattepligtige indkomst pa et andet tidspunkt. Udskudt skat svarer
sdledestil den skat, der vil udlgses, séfremt selskabets aktiver realiserestil bogfert vaadi, og skattemaessige
henlagygel ser tilbagefares.

Sel skabsskat
Arets beregnede sel skabsskat til betaling indregnes i balancen under skatteforpligtelser eller tilgodehavende
sel skabsskat.

Andre gaddsforpligtel ser
Andre gaddsforpligtelser malestil den nominelle restgadd pa balancedagen. Gaddsforpligtelser i fremmed
valuta omregnes til statusdagens kurs.

CVR-nr. 31161991
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e -86.342 -23.077
Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooevvrieiiiineneeeee -86.342 -23.077
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............. 829.251 1.841.348
Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder ............ 988.667 3.483.537
Andrefinansielle iNdtaagter ... 1 937.987 829.950
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......oocvvevinereninee e -456.273 0
Ordinaert resultat far skat ..o 2.213.290 6.131.758
SKat af ArELSTESUILAE ......ceeeeeerereeeeeeee ettt 2 285.300 -37.002
= (T = U] | OO 2.498.590 6.094.756
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccccueeeee. 1.200.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .............. 1.509.965
OVErfart reSUltal ........cccoveeeiieeee e -211.375
= TSR 2.498.590
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ..................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccoceeeeeees

Tilgodehavende skat .................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AkKtiver i alt ..o

Note 2016
Kr.

50.788.006
68.712.341

3 119.500.347

119.500.347

1.784.964
18.887
0

1.803.851
7.937.201
7.937.201
1.586.764
11.327.816

130.828.163
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2015

kr.
46.922.920
67.781.977

114.704.897

114.704.897

4.245.083
19.627
23.814.578

28.079.288
9.062.532
9.062.532
1.386.730

38.528.550

153.233.447
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode

OVErfart resUltal .......ccceeceeveeieceere e

Fordag til udbytte ........ccoooeiieiee e

Egenkapital i @t ....c.ooeeieeeeee e

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Skyldig Selskalsskat .........ccooereriiriiiiie
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoooeiiiiiiiiniiiieee

Note

2016

Kr.

125.000
12.425.562
116.837.014
1.200.000

130.587.576

205.587
0

35.000

240.587

240.587

130.828.163
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2015

kr.

125.000
10.915.597
116.356.869
3.000.000

130.397.466

22.501.454
307.027

27.500

22.835.981

22.835.981

153.233.447
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Reservefor Foreslaet
Registreret L udbytte
?(gapital nettoopskrivning Overfert indre{;net | alt
efter indre resultat
mv. . under
vaardis metode .
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo ................ 125.000 10.915.597 116.356.869 3.000.000 130.397.466
Betalt udbytte ..........ccccoe.eee. -3.000.000 -3.000.000
Veadireguleringer af 691.520 691.520
egenkapitalen .........ccccceeneee
Aretsresultat .....cocovveeveenn. 1.509.965 -211.375 1.200.000  2.498.590
Egenkapital, ultimo ............... 125.000 12.425.562 116.837.014 1.200.000 130.587.576
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtaggter, tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle indtaggter

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
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Regulering af udskudt skat vedr. underskudsudnyttelse

Rugulering vedrerende tidligere & m.v.

2016 2015

kr. kr.
194,516 208.065
743.471 621.885
937.987 829.950
2016 2015

kr. kr.
87.373 26.320
-346.353 0
-26.320 10.682
-285.300 37.002
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3. Finansielle anlagsaktiver i alt

Anskaffel sessum primo
Tilgang

Afgang
Anskaffelsessum ultimo

Vaadireguleringer primo
Arets afgang

Andel af drets resultat
Egenkapitalreguleringer
Veardireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn og retsform

Lebo A/S, Fredericia

Legbo Bolig ApS, Fredericia

Lejbo Nymarksvej ApS, Fredericia
Lejbo MSV4 ApS, Fredericia
Lejbo FNG30 ApS, Fredericia
Lebo Fredericia ApS, Fredericia
Legbo Kildeparken ApS, Fredericia
Lgbo Invest ApS, Fredericia

Kapitalandele i associeret virksomhed omfatter:

Navn og retsform
PHX Holding A/S, Langeskov

4. Oplysning om eventualforpligtelser
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KapitalandeleK apitalandele
i tilknyttede i associeret
virksomheder  virksomhed

kr. kr.
45.661.773  59.127.000
2.589.944 0
-303.932 0

47.947.785  59.127.000

2.260.620 8.654.977

-999.473 0
8290.251 988.667
749.823 -58.303

2.840.221 9.585.341

50.788.006  68.712.341

Ejerandel
95%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Ejerandel
28,3%

Selskabet har kautioneret for enkelte af de tilknyttede virksomheders gadd til
realkreditinsti-tutter. Gadden udger pr. 31. december 2016 kr. 2.078.085.

Sambeskatning

Selskabet indgér i en koncernsambeskatning, hvor selskabet er administrati onssel skabet.
Selskabet hadter for koncernens sel skabsskatter m.v. i henhold til Sel skabsskattelovens regler
herom, samt for eventuel indeholdte kildeskatter pa renter, royalties og udbytter for de

sambeskattede sel skaber.
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Ingen.
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