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Skipperhuset A/ S

Årsrapport  2019

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Skipperhuset A/ S for
regnskabsåret  1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 20. august  2020
Direkt ion:

Steen Skallebæk

Bestyrelse:

Preben Skallebæk
formand

Pernille Moos Gerlach Steen Skallebæk
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Skipperhuset A/ S

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Skipperhuset A/ S

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Skipperhuset A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2019,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer
(IESBA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores
øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drif t , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drif t , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

u Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.
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Skipperhuset A/ S

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

u Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.

u Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

u Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drif t  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

u Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsent lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 20. august  2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lars Mortensen
statsaut. revisor
mne32743
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Skipperhuset A/ S

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Skipperhuset A/ S
Adresse, postnr., by Ved Færgegården 2A, 6100 Haderslev

CVR-nr. 31 16 04 21
Stif tet 19. december 2007
Hjemstedskommune Haderslev
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Preben Skallebæk, formand
Pernille Moos Gerlach
Steen Skallebæk

Direkt ion Steen Skallebæk

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Norgesvej 24 B, 6100 Haderslev
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Skipperhuset A/ S

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet  består af investering i og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019 udviser et  overskud på 516.407 kr. mod et  overskud på
397.140 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på
7.742.552 kr.

Der er foretaget ændring af anvendt regnskabspraksis for investeringsejendomme f ra kostpris med
fradrag af af- og nedskrivning t il dagsværdi. Der henvises t il note 1 i årsrapporten for oplysninger om
den økonomiske ef fekt .

Begivenheder efter balancedagen

Der er ef ter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet  betydningsfulde hændelser, der har væsent lig
betydning for vurderingen af årsregnskabet.
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Skipperhuset A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2019 2018

Bruttofortjeneste 1.452.992 1.356.411
Afskrivninger på materielle anlægsakt iver -69.294 -80.864

Resultat før finansielle poster 1.383.698 1.275.547
3 Finansielle omkostninger -720.891 -771.707

Resultat før skat 662.807 503.840
4 Skat af årets resultat -146.400 -106.700

Årets resultat 516.407 397.140

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 516.407 397.140

516.407 397.140
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Skipperhuset A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
6 Investeringsejendomme 38.162.145 38.024.476

Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 190.430 215.726

38.352.575 38.240.202

Anlægsaktiver i alt
38.352.575 38.240.202

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 210.189 291.065
Periodeafgrænsningsposter 79.096 65.663

289.285 356.728

Omsætningsaktiver i alt 289.285 356.728

AKTIVER I ALT 38.641.860 38.596.930
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Skipperhuset A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 1.670.000 1.670.000
Overført  resultat 6.072.552 5.556.145

Egenkapital i alt 7.742.552 7.226.145
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 403.600 257.200

Hensatte forpligtelser i alt 403.600 257.200
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 15.112.822 15.574.203

15.112.822 15.574.203
Kortfristede gældsforpligtelser

7 Kort fr istet  del af langfristede gældsforpligtelser 463.201 461.330
Gæld t il banker 6.018.268 6.381.363
Leverandører af varer og t jenesteydelser 182.592 270.862
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 7.952.282 7.646.425
Anden gæld 766.543 779.402

15.382.886 15.539.382

Gældsforpligtelser i alt 30.495.708 31.113.585

PASSIVER I ALT 38.641.860 38.596.930

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
8 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsst illelser
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Skipperhuset A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 1.670.000 3.823.310 5.493.310
Ændring i regnskabspraksis 0 1.335.695 1.335.695
Korrigeret  egenkapital 1. januar 2018 1.670.000 5.159.005 6.829.005
Overført  via resultatdisponering 0 397.140 397.140

Egenkapital 1. januar 2019 1.670.000 5.556.145 7.226.145
Korrigeret  egenkapital 1. januar 2019 1.670.000 5.556.145 7.226.145
Overført  via resultatdisponering 0 516.407 516.407

Egenkapital 31. december 2019 1.670.000 6.072.552 7.742.552
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Skipperhuset A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Skipperhuset A/ S for 2019 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles f remover t il dagsværdi. Hidt il er investeringsejendomme målt  t il
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Ændringen af anvendt regnskabspraksis
foretages da indregning t il dagsværdi giver et  mere retvisende billede af virksomhedens akt iver og
forpligtelser, egenkapital, f inansielle st illing og resultat .

Ændringen har medført  en forøgelse af resultat  før skat  med 896 t .kr. (2018: 884 t .kr.) og årets
resultat  med 808 t .kr. (2018: 765 t .kr.). Investeringsejendomme er forøget med 3.493 t .kr. (2018:
2.596 t .kr.). Udskudt skat  er forøget med 584 t .kr. (2018: 496 t .kr.) og egenkapitalen er forøget med
2.908 t .kr. (2018: 2.100 t .kr.).

Bortsat  fra ovenstående ændring er årsregnskabet aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.
Sammenligningstallene er t ilpasset den ændrede regnskabspraksis.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i den periode lejeindtægten vedrører.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

Posterne net toomsætning, andre eksterne omkostninger er med henvisning t il årsregnskabslovens §
32 sammendraget t il en regnskabspost  benævnt brut tofort jeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il dist ribut ion, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer, ydelser på operat ionelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger af materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 5-10 år

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen t il aktivets restværdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsest idspunktet  og re-
vurderes årligt . Overst iger restværdien akt ivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
ret tet  som en ændring i regnskabsmæssigt  skøn.

11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
IQ

J0
-Y

H
2E

J-
ZN

2I
Z-

U
O

I1
V-

B3
ZK

Y-
W

W
V6

Z



Skipperhuset A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amort isering af
f inansielle forpligtelser mv.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden er sambeskattet  med den danske modervirksomhed. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige indkomst
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt , hvor aktivet  er klar t il brug.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsakt iver indregnes i resultatopgørelsen under
henholdsvis andre driftsindtægter og andre drif tsomkostninger. Fortjeneste eller tab opgøres som
forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgst idspunktet .

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af en afkastbaseret
model på basis af investeringsejendommens drif tsafkast  og et  individuelt  fastsat  forrentningskrav.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver der ikke måles t il dagsværdi vurderes årligt
for indikat ioner på værdiforringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede net topengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede net topengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.
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Skipperhuset A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, der sædvanligvis svarer t il nominel værdi. Der
nedskrives t il imødegåelse af forventede tab ef ter en individuel vurdering af t ilgodehavender.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået  udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbyt te, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skat temæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået  på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat  på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
IQ

J0
-Y

H
2E

J-
ZN

2I
Z-

U
O

I1
V-

B3
ZK

Y-
W

W
V6

Z



Skipperhuset A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2019 2018

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 305.857 301.941
Andre f inansielle omkostninger 415.034 469.766

720.891 771.707

4 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat 146.400 106.700

146.400 106.700

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2019 39.776.557 899.085 40.675.642
Tilgang i årets løb 137.669 44.000 181.669

Kostpris 31. december 2019 39.914.226 943.085 40.857.311

Værdireguleringer 1. januar 2019 0 0 0
Ændring af anvendt regnskabspraksis -1.752.081 0 -1.752.081

Korrigerede værdireguleringer 1. januar 2019 -1.752.081 0 -1.752.081

Værdireguleringer 31. december 2019 -1.752.081 0 -1.752.081

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0 683.359 683.359
Årets afskrivninger 0 69.296 69.296

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 0 752.655 752.655

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 38.162.145 190.430 38.352.575

6 Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme består af én kontorejendom på i alt  2.361 m2 beliggende i
Haderslev og to lager- og logist ikbygninger på i alt  1.870 m2 beliggende i Haderslev.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt  ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et  'normaliseret ' drif tsresultat  og anvendes
sammen med et  relevant afkastkrav t il at  beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Følgende afkastkrav er fastsat for ejendomstyperne:
- Kontorejendom beliggende i Haderslev 5,50 % (2018: 5,50 %).
- Lager- og logist ikbygninger beliggende i Haderslev 7 % (2018: 7 %).
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Skipperhuset A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Ved beregningen er anvendt et  afkast  i intervallet  5,50 % t il 7 %, som er fast lagt under hensyntagen t il
de gældende forhold på ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv.

Kontorejendommen og den ene lagerbygning er fuldt  udlejet . Det forventes, at den nuværende
udlejningsprocent opretholdes i de kommende år. Den anden lagerbygning forventes afhændet som
minimum t il bogført  værdi og de nuværende lejere er opsagt.

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 38.162 t .kr. pr. 31. december 2019. Den opgjorte
dagsværdi er et  skøn foretaget af ledelsen på basis af t ilgængelige oplysninger og aktuelle
forventninger t il fremt iden. Følsomheden af det  gennemsnit lige afkastkrav kan illustreres ved, at  en
forøgelse af afkastkravet  på 0,5%-point  vil medføre et  fald i dagsværdien på 2.989 t .kr. En
nedsættelse af afkastkravet  på 0,5%-point  vil medføre en st igning i dagsværdien på 3.579 t .kr.

7 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/ 12 2019
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 15.576.023 463.201 15.112.822 10.837.507

15.576.023 463.201 15.112.822 10.837.507

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet  med moderselskabet, SS 2001 ApS. Som helejet  dat tervirksomhed hæfter
selskabet ubegrænset og solidarisk med det  øvrige selskab i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter på udbyt te inden for sambeskatningskredsen.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgæld, 15.639 t .kr., er der givet  pant på nom. 17.731 t .kr. i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 36.355 t .kr.

Til sikkerhed for gæld t il kredit inst itut , 6.018 t .kr., er der udstedt  ejerpantebreve på nom. 9.250 t .kr.,
der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør
35.715 t .kr.
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dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
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 Ucj9rsqnufRX+j4fguKfAHh7BVYNTX2OHdLBybiQXm0=


 
fzer/XN1lriP9JnAZ3HSDZDeXasQHy0m0dM8ODIGsEiIEHANUTt3jzXUnTH7wctpOA8BF53GTXXD
Hn3QIGglkih2NX5qQOpQV+sTrhLMfF1SKwId3inw0M3TravAWhv6KpqPgeu71k+k5OgVdwKZBICM
CAi3zvy1aimY+M0yrsqv3MYMXhM9lLc/d9Q4fg7mF3XhDd+5hCWrBH8xf7dDkhn8+S8NxDM1hgpG
1MA6gPHx3FrpMybzh/R0QAUv+AM6fsQP1EYd3RE70aMrkIxpYMbvhdJFpXP5B27FPGxMic9tM2rA
knFbG6z+TbzBsf4gSy3NNVLbd1grvhkc+ZZUbA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId Njc2MDg5NQ==
  document_digests 
  _challenge QUdVMUUtRjdNQVQtUzgxSjUtSVBDNkgtT0M4TVQtMlhLRVg=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yMSAxMzozODozNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 eBKVvMN8kNIROF+21ZCWj0BAam6BrJJ8zsmmvnwLK9c=


 
M3BgOkQ4xaPQpibVIWioN9AglcQ88Ri2S9K4YinNgC6heeEY7dWG5InlTZlr1xWYFsqoQEznfJXr
rdKNMi1aBURTvAYWQcAZBWNROuXOAFSLpgtB+FEfJLvnLTorJ2PLAFrcQPhTuCu//nZCyEB8H5RJ
TooMUaIs7yhHOiCLHMFBJpxsUUwovuKF6a6gC6obUFIrK+HfONnBOAgGj03+LBjgKFecJbHGbm1Q
rVn2pXtgSPP3G/1gO4PO/HURmcwy/BWtlkaNYKa5smplWLU0llepZ5mDPfnLhHC2LtB/wPN9Kk9V
NxPtMAZxnuoW3u0dwf/BmadeTfykauYUtkKYtg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId Njc2MDg5NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiR0lRSjAtWUgyRUotWk4ySVotVU9JMVYtQjNaS1ktV1dWNloiLCJkaWdlc3QiOiJiYTU0MTllYWJjMzI3NzVhZmQ3MjExOGU1MmE3NWMxMTY2OTAxZDQ3M2Y2MTg0YzViN2NkZmIzZjk2ZTdlOGM3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNzcwV0otQUNFOFotQkpGVEItRzFBQjQtTVU0MEctNVcwSFUiLCJkaWdlc3QiOiI4NTU3YTJhMzhmOGI4MTQzMzlhZGNhMTAyYWU2NzE2YjUwNTY0MjQxZDZjYjQ0ZmJjMTRkNTBlMmE2MDNlMTY5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TzdQTlYtNklFQTMtNkNZV0wtREJENTYtTkw0WVMtTTY1Vlo=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yMiAxMTo1OTo1NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 eBKVvMN8kNIROF+21ZCWj0BAam6BrJJ8zsmmvnwLK9c=


 
M3BgOkQ4xaPQpibVIWioN9AglcQ88Ri2S9K4YinNgC6heeEY7dWG5InlTZlr1xWYFsqoQEznfJXr
rdKNMi1aBURTvAYWQcAZBWNROuXOAFSLpgtB+FEfJLvnLTorJ2PLAFrcQPhTuCu//nZCyEB8H5RJ
TooMUaIs7yhHOiCLHMFBJpxsUUwovuKF6a6gC6obUFIrK+HfONnBOAgGj03+LBjgKFecJbHGbm1Q
rVn2pXtgSPP3G/1gO4PO/HURmcwy/BWtlkaNYKa5smplWLU0llepZ5mDPfnLhHC2LtB/wPN9Kk9V
NxPtMAZxnuoW3u0dwf/BmadeTfykauYUtkKYtg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId Njc2MDg5NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiR0lRSjAtWUgyRUotWk4ySVotVU9JMVYtQjNaS1ktV1dWNloiLCJkaWdlc3QiOiJiYTU0MTllYWJjMzI3NzVhZmQ3MjExOGU1MmE3NWMxMTY2OTAxZDQ3M2Y2MTg0YzViN2NkZmIzZjk2ZTdlOGM3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNzcwV0otQUNFOFotQkpGVEItRzFBQjQtTVU0MEctNVcwSFUiLCJkaWdlc3QiOiI4NTU3YTJhMzhmOGI4MTQzMzlhZGNhMTAyYWU2NzE2YjUwNTY0MjQxZDZjYjQ0ZmJjMTRkNTBlMmE2MDNlMTY5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TzdQTlYtNklFQTMtNkNZV0wtREJENTYtTkw0WVMtTTY1Vlo=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yMiAxMTo1OTo1NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 6oDj4+g22tTBVL1kfOcOc0z1DeP795LdGmdAng+fNAA=


 
O18MM0zMaxtG0ut78UGvll9eT42FK4qzVn1ivcPBwtanPf/B6Qg9Lr2rXNMkCzJ9cGL9yX9sEXB7
j1WQuc3KU5iKR3pKgwriutvepFD/wAe4A2Q+NT/biqhyEOSroM4VuXp9BKwXlMwm5EHCnF5i23jv
RnTr4Gzxzu06GgqhnHq3lRjJDxYi/C8FzoSM/Ai/g7l8vrVUmEd2m/Ud3bBKLPdbWHP4Ol6GK9Rl
ZgdI6Y0hqxemq6cGuuMPXMmbm40iWIBZnN3MeKx4FMLL6deueSA7DSk6PGVJPHsii2RM+hfUTc+s
w4kqtBZqqdOeOzyjb5dNHYEA3xeujYS62SRatg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDcuMS4xOyBTTS1UNTU1KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODQuMC40MTQ3LjEyNSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId Njc2MDkwMA==
  document_digests W3sia2V5IjoiR0lRSjAtWUgyRUotWk4ySVotVU9JMVYtQjNaS1ktV1dWNloiLCJkaWdlc3QiOiJiYTU0MTllYWJjMzI3NzVhZmQ3MjExOGU1MmE3NWMxMTY2OTAxZDQ3M2Y2MTg0YzViN2NkZmIzZjk2ZTdlOGM3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNzcwV0otQUNFOFotQkpGVEItRzFBQjQtTVU0MEctNVcwSFUiLCJkaWdlc3QiOiI4NTU3YTJhMzhmOGI4MTQzMzlhZGNhMTAyYWU2NzE2YjUwNTY0MjQxZDZjYjQ0ZmJjMTRkNTBlMmE2MDNlMTY5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UzFYMFUtSDcwS0ItQVNZSjAtTEUzTVMtQjE4WFMtMFVQSUw=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yNCAwNTo0MToyOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 V6uBwd+rVAYy6QxkmPe60LX5IOfpgvSQFCSmmz628D8=


 
d2uwHXQYq4vTSJamElaDKEzLx9F+B9dSbIHjMl2aa99Qki0JuYJ/zCUMNXmk4p1wcpTatWWhNTMy
9sVlglQv3ww7G1hBx8N4QBjlxzCkPQ+AtxZqdKrEq2czdvccB0kkzdAdIPsioS41MvdPcrJ8jZ5H
OtwzADh7ustFmyoDvMcnxqEXiwSQrsjrq9a/6cfuNZGl3frswAo+ks6lrX2Jxony740HLezLEMJC
V+yIIxOOYJr6Z/ldoEuVGMWbafIP7flFHbbXv8rs2pz9Yi8t4g01/rMeDLJEgyCJ/IKtJvol8V3S
JtWqONjfbBP6GE26+SI33UmbXSE+yfTuoDNuwQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId Njc2MDkwNg==
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  2020-08-21 13:40:06 UTC   Anne Kathrine Lyhne                       A signing request email was sent to "Pernille Moos Gerlach" at "pernillegerlach@hotmail.com"                    
  2020-08-21 19:16:56 UTC   Preben Skallebæk        66.102.9.67       The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-22 11:40:53 UTC   Preben Skallebæk        66.102.9.77       The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-22 11:47:15 UTC   Preben Skallebæk        66.102.9.79       The signing request email was opened by the signer                                                              
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  2020-08-22 11:48:56 UTC   Steen Skallebæk         109.57.28.3       The document was viewed by the signer                                                                           
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  2020-08-22 11:50:20 UTC   Penneo system           109.57.28.3       The document was viewed                                                                                         
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  2020-08-23 13:41:09 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Pernille Moos Gerlach" at "pernillegerlach@hotmail.com"           
  2020-08-23 13:41:09 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Preben Skallebæk" at "preben@skallebaeks.dk"                      
  2020-08-24 05:20:39 UTC   Preben Skallebæk        87.49.147.51      The document was viewed by the signer                                                                           
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  2020-08-24 05:28:13 UTC   Preben Skallebæk        87.49.147.51      The document was viewed by the signer                                                                           
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  2020-08-24 05:31:54 UTC   Preben Skallebæk        87.49.147.51      The document was viewed by the signer                                                                           
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