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Skipperhuset A/S
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Skipperhuset A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 20. august 2020
Direktion:

Steen Skallebaesk

Bestyrelse:

Preben Skallebask Pernille Moos Gerlach Steen Skallebaek
formand
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Skipperhuset A/S
Arsrapport 2019

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Skipperhuset A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skipperhuset A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.
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Skipperhuset A/S
Arsrapport 2019

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfagrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 20. august 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Lars Mortensen
statsaut. revisor
mne32743
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by
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Skipperhuset A/S
Arsrapport 2019

Skipperhuset A/S
Ved Faergegarden 2A, 6100 Haderslev

3116 04 21

19. december 2007
Haderslev

1. januar - 31. december

Preben Skallebaek, formand
Pernille Moos Gerlach
Steen Skallebask

Steen Skallebask

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Norgesvej 24 B, 6100 Haderslev
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Skipperhuset A/S
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar af investering i og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pad 516.407 kr. mod et overskud pa
397.140 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
7.742.552 kr.

Der er foretaget eendring af anvendt regnskabspraksis for investeringsejendomme fra kostpris med
fradrag af af- og nedskrivning til dagsveerdi. Der henvises til note 1 i &rsrapporten for oplysninger om
den gkonomiske effekt.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser, der har vaesentlig
betydning for vurderingen af arsregnskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgort resultat

Skipperhuset A/S
Arsrapport 2019

2019 2018
1.452.992 1.356.411
-69.294 -80.864
1.383.698 1.275.547
-720.891 -771.707
662.807 503.840
-146.400 -106.700
516.407 397.140
516.407 397.140
516.407 397.140
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

oD O

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgreensningsposter

Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER| ALT

Skipperhuset A/S
Arsrapport 2019

2019 2018
38.162.145 38.024.476
190.430 215.726
38.352.575 38.240.202
38.352.575 38.240.202
210.189 291.065
79.096 65.663
289.285 356.728
289.285 356.728
38.641.860 38.596.930
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

© 00N =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Skipperhuset A/S
Arsrapport 2019

2019 2018
1.670.000 1.670.000
6.072.552 5.556.145
7.742.552 7.226.145

403.600 257.200
403.600 257.200
15.112.822 15.574.203
15.112.822 15.574.203
463.201 461.330
6.018.268 6.381.363
182.592 270.862
7.952.282 7.646.425
766.543 779.402
15.382.886 15.539.382
30.495.708 31.113.585
38.641.860 38.596.930
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Skipperhuset A/S
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Kr. Selskabskapital ~Overfort resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2018 1.670.000 3.823.310 5.493.310
/Endring i regnskabspraksis 0 1.335.695 1.335.695
Korrigeret egenkapital 1. januar 2018 1.670.000 5.159.005 6.829.005
Overfgrt via resultatdisponering 0 397.140 397.140
Egenkapital 1. januar 2019 1.670.000 5.556.145 7.226.145
Korrigeret egenkapital 1. januar 2019 1.670.000 5.556.145 7.226.145
Overfgrt via resultatdisponering 0 516.407 516.407
Egenkapital 31. december 2019 1.670.000 6.072.552 7.742.552
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Skipperhuset A/S
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skipperhuset A/Sfor 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

[Endring i anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males fremover til dagsveerdi. Hidtil er investeringsejendomme malt til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. £ndringen af anvendt regnskabspraksis
foretages daindregning til dagsveerdi giver et mere retvisende billede af virksomhedens aktiver og
forpligtelser, egenkapital, finansielle stilling og resultat.

AEndringen har medfert en forggelse af resultat for skat med 896 t.kr. (2018: 884 t.kr.) og arets
resultat med 808 t.kr. (2018: 765 t.kr.). Investeringsejendomme er forgget med 3.493 t.kr. (2018:
2.596 t.kr.). Udskudt skat er forgget med 584 t.kr. (2018: 496 t.kr.) og egenkapitalen er forgget med
2.908 t.kr. (2018:2.100 t.kr.).

Bortsat fra ovenstaende endring er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den aendrede regnskabspraksis.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejeindteegten vedrarer.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pé anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en eendring i regnskabsmaessigt skan.
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Skipperhuset A/S
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af
finansielle forpligtelser mv.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden er sambeskattet med den danske modervirksomhed. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger. Fortjeneste eller tab opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af en afkastbaseret
model pa basis af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver der ikke males til dagsvaerdi vurderes arligt
for indikationer p& veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar.
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Skipperhuset A/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opggerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Aretsregulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2019

Veerdireguleringer 1. januar 2019
AEndring af anvendt regnskabspraksis

Korrigerede veerdireguleringer 1. januar 2019
Veerdireguleringer 31. december 2019

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Investeringsejendomme

Skipperhuset A/S
Arsrapport 2019

2019 2018
305.857 301.941
415.034 469.766
720.891 771.707
146.400 106.700
146.400 106.700

Andre anlzeg,
Investerings-  driftsmateriel og

ejendomme inventar I alt
39.776.557 899.085 40.675.642
137.669 44.000 181.669
39.914.226 943.085 40.857.311
0 0 0
-1.752.081 0 -1.752.081
-1.752.081 0 -1.752.081
-1.752.081 0 -1.752.081
0 683.359 683.359

0 69.296 69.296

0 752.655 752.655
38.162.145 190.430 38.352.575

Selskabets investeringsejendomme bestar af én kontorejendom péi alt 2.361 m2 beliggende i
Haderslev og to lager- og logistikbygninger pai alt 1.870 m2 beliggende i Haderslev.

Opgorelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Folgende afkastkrav er fastsat for ejendomstyperne:

- Kontorejendom beliggende i Haderslev 5,50 %(2018: 5,50 9.
- Lager- og logistikbygninger beliggende i Haderslev 7 %(2018: 7 9.
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Skipperhuset A/S
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 5,50 %til 7 % som er fastlagt under hensyntagen til
de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv.

Kontorejendommen og den ene lagerbygning er fuldt udlejet. Det forventes, at den nuveerende
udlejningsprocent opretholdes i de kommende ar. Den anden lagerbygning forventes afhaendet som
minimum til bogfert veerdi og de nuveerende lejere er opsagt.

Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 38.162 t.kr. pr. 31. december 2019. Den opgjorte
dagsveerdi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at en
foragelse af afkastkravet pa 0,5%point vil medfare et fald i dagsveerdien pa 2.989 t.kr. En
nedseettelse af afkastkravet pa 0,5%point vil medfare en stigning i dagsveerdien pa 3.579 t.kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2019 nzeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 15.576.023 463.201 15.112.822 10.837.507

15.576.023 463.201 15.112.822 10.837.507

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, SS2001 ApS. Som helejet dattervirksomhed haefter
selskabet ubegreenset og solidarisk med det gvrige selskab i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld, 15.639 t.kr., er der givet pant pa nom. 17.731 t.kr. i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 36.355 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut, 6.018 t.kr., er der udstedt ejerpantebreve pa nom. 9.250 t.kr.,
der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger
35.715 t.kr.
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 ========================= ======================= ================= ================================================================================================================ 
  Time                      Name                    IP                Activity                                                                                                        
 ========================= ======================= ================= ================================================================================================================ 
  2020-08-21 10:13:16 UTC   Anne Kathrine Lyhne     145.62.64.98      The document was created                                                                                        
  2020-08-21 10:17:07 UTC   Anne Kathrine Lyhne                       A signing request email was sent to "Steen Skallebæk" at "steen@lagkage.net"                                    
  2020-08-21 13:35:17 UTC   Steen Skallebæk         212.112.151.169   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-21 13:35:37 UTC   Steen Skallebæk         212.112.151.169   The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-21 13:36:31 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:36:31 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:36:32 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:36:32 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:36:32 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:36:32 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:36:32 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:36:32 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:36:32 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:36:32 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:36:32 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:36:32 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:36:32 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:36:32 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:36:32 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:36:32 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:39:13 UTC   Steen Skallebæk         212.112.151.169   The signer signed the document as Direktion, Direktion, Dirigent, Bestyrelse, Direktion, Bestyrelse             
  2020-08-21 13:39:22 UTC   Steen Skallebæk         212.112.151.169   The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-21 13:40:04 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:40:04 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:40:04 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:40:04 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:40:04 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:40:04 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:40:04 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:40:04 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:40:04 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:40:04 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:40:04 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:40:05 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:40:05 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:40:05 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:40:05 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:40:05 UTC   Anne Kathrine Lyhne                       A signing request email was sent to "Steen Skallebæk" at "steen@lagkage.net"                                    
  2020-08-21 13:40:05 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-21 13:40:06 UTC   Anne Kathrine Lyhne                       A signing request email was sent to "Preben Skallebæk" at "preben@skallebaeks.dk"                               
  2020-08-21 13:40:06 UTC   Anne Kathrine Lyhne                       A signing request email was sent to "Pernille Moos Gerlach" at "pernillegerlach@hotmail.com"                    
  2020-08-21 19:16:56 UTC   Preben Skallebæk        66.102.9.67       The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-22 11:40:53 UTC   Preben Skallebæk        66.102.9.77       The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-22 11:47:15 UTC   Preben Skallebæk        66.102.9.79       The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-22 11:48:43 UTC   Steen Skallebæk         109.57.28.3       The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-22 11:48:56 UTC   Steen Skallebæk         109.57.28.3       The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-22 11:49:52 UTC   Steen Skallebæk         109.57.28.3       The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-22 11:50:20 UTC   Penneo system           109.57.28.3       The document was viewed                                                                                         
  2020-08-22 11:50:20 UTC   Penneo system           109.57.28.3       The document was viewed                                                                                         
  2020-08-22 11:50:20 UTC   Penneo system           109.57.28.3       The document was viewed                                                                                         
  2020-08-22 11:50:20 UTC   Penneo system           109.57.28.3       The document was viewed                                                                                         
  2020-08-22 11:50:20 UTC   Penneo system           109.57.28.3       The document was viewed                                                                                         
  2020-08-22 11:50:20 UTC   Penneo system           109.57.28.3       The document was viewed                                                                                         
  2020-08-22 11:50:20 UTC   Penneo system           109.57.28.3       The document was viewed                                                                                         
  2020-08-22 11:50:20 UTC   Penneo system           109.57.28.3       The document was viewed                                                                                         
  2020-08-22 11:50:20 UTC   Penneo system           109.57.28.3       The document was viewed                                                                                         
  2020-08-22 11:50:20 UTC   Penneo system           109.57.28.3       The document was viewed                                                                                         
  2020-08-22 11:50:20 UTC   Penneo system           109.57.28.3       The document was viewed                                                                                         
  2020-08-22 11:50:20 UTC   Penneo system           109.57.28.3       The document was viewed                                                                                         
  2020-08-22 11:50:20 UTC   Penneo system           109.57.28.3       The document was viewed                                                                                         
  2020-08-22 11:50:20 UTC   Penneo system           109.57.28.3       The document was viewed                                                                                         
  2020-08-22 11:50:20 UTC   Penneo system           109.57.28.3       The document was viewed                                                                                         
  2020-08-22 11:50:21 UTC   Penneo system           109.57.28.3       The document was viewed                                                                                         
  2020-08-22 12:01:07 UTC   Steen Skallebæk         109.57.28.3       The signer signed the document as Direktion, Direktion, Dirigent, Bestyrelse, Direktion, Bestyrelse             
  2020-08-23 10:40:38 UTC   Preben Skallebæk        66.102.9.95       The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-23 13:41:09 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Pernille Moos Gerlach" at "pernillegerlach@hotmail.com"           
  2020-08-23 13:41:09 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Preben Skallebæk" at "preben@skallebaeks.dk"                      
  2020-08-24 05:20:39 UTC   Preben Skallebæk        87.49.147.51      The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-24 05:24:36 UTC   Preben Skallebæk        87.49.147.51      The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-24 05:26:18 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:26:18 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:26:18 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:26:18 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:26:18 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:26:18 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:26:19 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:26:19 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:26:19 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:26:19 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:26:19 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:26:19 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:26:19 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:26:19 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:26:19 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:26:19 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:28:13 UTC   Preben Skallebæk        87.49.147.51      The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-24 05:31:33 UTC   Preben Skallebæk        66.102.9.85       The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-24 05:31:54 UTC   Preben Skallebæk        87.49.147.51      The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-24 05:36:25 UTC   Preben Skallebæk        87.49.147.51      The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-24 05:36:36 UTC   Preben Skallebæk        87.49.147.51      The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-24 05:36:57 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:36:57 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:36:57 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:36:57 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:36:57 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:36:57 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:36:57 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:36:57 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:36:57 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:36:57 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:36:57 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:36:57 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:36:57 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:36:57 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:36:57 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:36:57 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:38:50 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:38:50 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:38:50 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:38:50 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:38:50 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:38:50 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:38:50 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:38:50 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:38:50 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:38:50 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:38:50 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:38:50 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:38:50 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:38:50 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:38:50 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:38:51 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:39:11 UTC   Preben Skallebæk        87.49.147.51      The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-24 05:40:29 UTC   Preben Skallebæk        87.49.147.51      The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-24 05:40:56 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:40:56 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:40:56 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:40:56 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:40:56 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:40:56 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:40:56 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:40:56 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:40:56 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:40:56 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:40:56 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:40:56 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:40:56 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:40:56 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:40:56 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:40:56 UTC   Penneo system           87.49.147.51      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-24 05:43:28 UTC   Preben Skallebæk        87.49.147.51      The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2020-08-25 13:42:07 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Pernille Moos Gerlach" at "pernillegerlach@hotmail.com"           
  2020-08-26 14:03:28 UTC   Pernille Moos Gerlach   212.112.151.169   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-26 14:03:45 UTC   Pernille Moos Gerlach   212.112.151.169   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-26 14:05:03 UTC   Pernille Moos Gerlach   212.112.151.169   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-26 14:05:27 UTC   Pernille Moos Gerlach   212.112.151.169   The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-26 14:06:10 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:06:10 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:06:11 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:06:11 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:06:11 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:06:11 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:06:11 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:06:11 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:06:11 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:06:11 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:06:11 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:06:11 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:06:11 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:06:11 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:06:11 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:06:11 UTC   Penneo system           212.112.151.169   The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:07:31 UTC   Pernille Moos Gerlach   212.112.151.169   The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2020-08-26 14:08:05 UTC   Anne Kathrine Lyhne                       A signing request email was sent to "Lars G. Mortensen" at "lars.mortensen@dk.ey.com"                           
  2020-08-26 14:08:54 UTC   Lars G. Mortensen       145.62.64.97      The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-08-26 14:09:00 UTC   Lars G. Mortensen       145.62.64.97      The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-26 14:09:30 UTC   Lars G. Mortensen       145.62.64.97      The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-08-26 14:09:44 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:09:44 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:09:44 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:09:44 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:09:44 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:09:44 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:09:44 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:09:44 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:09:44 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:09:44 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:09:44 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:09:44 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:09:44 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:09:44 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:09:44 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:09:45 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                         
  2020-08-26 14:10:46 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document signing process was completed                                                                      
  2020-08-26 14:10:46 UTC   Lars G. Mortensen       145.62.64.97      The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
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