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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for Skipperhuset A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 30. maj 2016
Direktion:

Steen Skallebmk

Bestyrelse:

.
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Skipperhuset A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Skipperhuset A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaagger og udferer revisio-
nen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Haderslev, den 30. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

statsaut. revisor



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
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Skipperhuset A/S
Ved Faergegarden 2A, 6100 Haderslev
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19. december 2007
Haderslev
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Preben Skallebak, formand
Pernille Moos Gerlach
Steen Skallebaek

Steen Skallebak

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Jomfrustien 6, 6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar af investering i og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pa -206.554 kr. mod -82.330 kr.
sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital p& 6.333.054 kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser, der har vaesentlig
betydning for vurderingen af drsregnskabet.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver

Resultat af primeer drift
2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Skipperhuset A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
1.155.014 1.345.545
-681.275 -647.671
473.739 697.874
-735.493 -797.604
-261.754 -99.730
55.200 17.400
-206.554 -82.330
-206.554 -82.330
-206.554 -82.330




Skipperhuset A/S

Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2015 2014
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 37.174.571 30.925.808
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 574.643 588.849
37.749.214 31.514.657
Anleegsaktiver i alt 37.749.214  31.514.657
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 712.038 199.817
Periodeafgransningsposter 61.120 66.793
773.158 266.610
Likvide beholdninger 0o 222917
Omsaetningsaktiver i alt 773.158 489.527
AKTIVER | ALT 38.522.372 32.004.184




Skipperhuset A/S

Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2015 2014
PASSIVER
Egenkapital
5 Selskabskapital 1.670.000 1.670.000
Overfort resultat 4.663.054 4.869.608
Egenkapital i alt 6.333.054 6.539.608
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 14.300 69.500
Hensatte forpligteiser i alt 14.300 69.500
Galdsforpligtelser
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 15.236.802 15.598.746
Geeld til banker 0 3.370.704
15.236.802 18.969.450
Kortfristede gaeldsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 367.924 712.357
Kreditinstitutter i evrigt 7.385.766 0
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 366.153 139.137
Geld til tilknyttede virksomheder 8.313.898 4.779.426
Anden gzld 504.475 794.706
16.938.216 6.425.626
Galdsforpligtelser i alt 32.175.018 25.395.076
PASSIVER | ALT 38.522.372 32.004.184

O 00N+

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Naertstaende parter




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resuitat

Egenkapital 31. december 2015

Skipperhuset A/S

Arsrapport 2015

Selskabskapital Overfort resultat lalt
1.670.000 4.869.608 6.539.608

0 -206.554 -206.554

1.670.000 4.663.054 6.333.054
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skipperhuset A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejeindtagten vedrerer. Alle former for
afgivne rabatter indregnes i huslejeindtaegter.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger, som indregnes i bruttofortjeneste, omfatter omkostninger til salg, ejendomme
og administration.

Afskrivninger p& materieile anleegsaktiver
Afskrivninger omfatter afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 15-40 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5-10ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resuitatopgerelsen med de belpb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzaegter og -omkostninger samt amortisering af finansielle
forpligtelser mv.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets requie-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under
henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger. Fortjeneste eller tab opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi p&
salgstidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, Der
nedskrives, til imedegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Efter sambeskatningsreglerne afvikles datterselskabers haftelse over for skattemyndighederne for
egne selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under mellemvarende med
tilknyttede virksomheder.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pd
resultatet eller skattepligtig indkomst.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse p& finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2015 2014
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 184.472 162.556
Andre finansielle omkostninger 551.021 635.048
735.493 797.604
Skat af arets resuitat
Arets regulering af udskudt skat -55.200 -17.400
-55.200 -17.400
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag,
Grunde og  driftsmateriel og
kr. bygninger inventar lalt
Kostpris 1. januar 2015 32.114.638 819.889 32.934.527
Tilgang i drets Ipb 6.810.013 105.821 6.915.834
Kostpris 31. december 2015 38.924.651 925.710 39.850.361
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 1.188.830 231.040 1.419.870
Arets afskrivninger 561.250 120.027 681.277
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 1.750.080 351.067 2.101.147
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 37.174.571 574.643 37.749.214
kr. 2015 2014
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
A-aktier, 1.169 stk. a nom. 1.000,00 kr. 1.169.000 1.169.000
B-aktier, 501 stk. a nom. 1.000,00 kr. 501.000 501.000
1.670.000 1.670.000
Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 &r:
kr. 2015 2014 2013 2012 2011
Saldo primo 1.670.000 1.670.000 1.670.000 501.000 0
Kapitalforhgjelse 0 ] 0 1.169.000 501.000
1.670.000 1.670.000 1.670.000 1.670.000 501.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 ar
Gaeld til realkreditinstitutter 15.604.726 367.924 15.236.802 13.815.750
15.604.726 367.924 15.236.802 13.815.750

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgaeld, 15.605 t.kr., er der givet pant i selskabets grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december udger 37.175 t.kr.

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitut, 7.386 t.kr., er der udstedt ejerpantebrev, der giver pant i
ovenstdende grunde og bygninger.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, SS 2001 ApS. Som helejet dattervirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med det gvrige selskab i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte inden for sambeskatningskredsen.

Neertstdende parter
Skipperhuset A/S' neaertstdende parter omfatter folgende:

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted
SS 2001 ApS Aastrupvej 14, 6100 Haderslev
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