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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022/23 for Hadsund Erhvervsbygninger II ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resul

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mellerup, den 8. januar 2024

Direktion

Jan Meelby Klausen

Hadsund Erhvervsbygninger II ApS · Årsrapport for 2022/23 1

Pe
nn

eo
 d

oc
um

en
t k

ey
: 6

AE
O

3-
N

CO
O

2-
KX

W
0V

-T
W

M
VY

-K
XE

A6
-C

XS
ET



Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Hadsund Erhvervsbygninger II ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Hadsund Erhvervsbygninger II ApS for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30.

juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli

2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængi-

ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'

internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der

er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og

IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-

on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-

ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-

hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-

res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er

højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-

mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern

kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-

visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-

lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-

skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal

vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis

sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er

baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-

ten.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hadsund, den 8. januar 2024

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Michael Carstens
statsautoriseret revisor
mne34300
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Selskabsoplysninger

Selskabet Hadsund Erhvervsbygninger II ApS

C/O Meelby Klausen Holding ApS

Østerbro 27, Mellerup

8930 Randers NØ

CVR-nr.: 31 16 01 89

Stiftet: 19. december 2007

Hjemsted: Randers

Regnskabsår: 1. juli 2022 - 30. juni 2023

16. regnskabsår

Direktion Jan Meelby Klausen

Revision Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab

Aalborgvej 51

9560 Hadsund

Modervirksomhed Hadsund Erhvervsbygninger A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år været investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Årets bruttofortjeneste udgør 890 t.kr. mod 832 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

-222 t.kr. mod 222 t.kr. sidste år. 

Ledelsen anser ikke årets resultat for tilfredsstillende.

Kapitalberedskab

Selskabets resultat efter skat på -222 t.kr. medfører at selskabets egenkapital på balancedagen er

negativ og har dermed et kapitaltab.

Det er ledelsens overbevisning at kapitalen kan reetableres ved egen fremtidige indtægter.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsåret afhændet én af selskabets ejendomme, dette vil ikke påvirke vurderingen af

selskabets forhold væsentligt, da det aflagte årsregnskab afspejler denne dagsværdi.
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

2022/23 2021/22
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 889.800 832

Værdiregulering af investeringsejendomme -705.321 0

1 Personaleomkostninger 0 0

Andre driftsomkostninger 0 -14

Resultat før finansielle poster 184.479 818

2 Øvrige finansielle omkostninger -463.620 -573

Resultat før skat -279.141 245

3 Skat af årets resultat 57.415 -23

Årets resultat -221.726 222

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0 222

Disponeret fra overført resultat -221.726 0

Disponeret i alt -221.726 222
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Balance 30. juni

Aktiver

2023 2022
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 13.630.000 14.335

Materielle anlægsaktiver i alt 13.630.000 14.335

Anlægsaktiver i alt 13.630.000 14.335

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 27.396 7

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 12.974 0

Tilgodehavender i alt 40.370 7

Likvide beholdninger 84.545 41

Omsætningsaktiver i alt 124.915 48

Aktiver i alt 13.754.915 14.383
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Balance 30. juni

Passiver

2023 2022
Note kr. t.kr.

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 125.000 125

Overført resultat -221.727 0

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 222

Egenkapital i alt -96.727 347

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.673.883 1.718

Hensatte forpligtelser i alt 1.673.883 1.718

Gældsforpligtelser

Ansvarlig lånekapital 5.000.000 5.000

Gæld til realkreditinstitutter 2.143.642 2.583

Deposita 56.500 57

Modtagne forudbetalinger fra kunder 3.500 4

6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 7.203.642 7.644

6 Kortfristet del af langfristet gæld 454.138 484

Gæld til tilknyttede virksomheder 4.395.257 4.052

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 19

Anden gæld 124.721 119

Periodeafgrænsningsposter 1 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.974.117 4.674

Gældsforpligtelser i alt 12.177.759 12.318

Passiver i alt 13.754.915 14.383

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1. juli 2022 125 0 -404 -279

Udloddet udbytte 0 0 404 404

Årets overførte overskud eller

underskud 0 -222 0 -222

125 -222 0 -97
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Noter

2022/23 2021/22
kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 81.000 236

Andre finansielle omkostninger 382.620 337

463.620 573

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -12.974 19

Årets regulering af udskudt skat -44.441 4

-57.415 23
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Noter

30/6 2023 30/6 2022
kr. t.kr.

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 14.335.321 15.835

Afgang i årets løb 0 -1.500

Kostpris 30. juni 14.335.321 14.335

Årets regulering til dagsværdi -705.321 0

Regulering til dagsværdi 30. juni -705.321 0

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 13.630.000 14.335

Selskabets investeringsejendomme består af tre udlejningsejendomme på i alt 2.029 m2 beliggen-

de i Hadsund. Ejendommene blev anskaffet i hhv. feburar og marts 2008 og er næsten fuldt

udlejet til tredjemand på flereårige lejekontrakter.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (ni-

veau 3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detal-

jerede budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående

hændelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for

mest velegnet til værdiansættelsen.

Der er ikke anvendt ekstern valuar i forbindelse med værdiansættelse af regnskabsposten.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre

såsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes

løbetid og lejernes bonitet mv.

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:

Mindre detail ejendom 2023

Årlig leje pr. kvadratmeter 233

Udlejningsprocent 64

Afkastkrav i procent 8,50
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af ejendomstypen udgør 1.670 t.kr. pr. 30. juni 2023. Den opgjorte dagsværdi er et

skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremti-

den tillagt den kapitaliserede værdi af tilknyttet deposita. Følsomheden af det gennemsnitlige af-

kastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten på 0,5 %-point vil dagsværdien

falde med 90 t.kr. Et fald i afkastprocenten på 0,5 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien

på 102 t.kr.

Større detail ejendom 2023

Årlig leje pr. kvadratmeter 681

Udlejningsprocent 100

Afkastkrav i procent 7,25

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af ejendomstypen udgør 11.360 t.kr. pr. 30. juni 2023. Den opgjorte dagsværdi er et

skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremti-

den tillagt den kapitaliserede værdi af tilknyttet deposita. Følsomheden af det gennemsnitlige af-

kastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten på 0,5 %-point vil dagsværdien

falde med 733 t.kr. Et fald i afkastprocenten på 0,5 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien

på 842 t.kr.

Opgjort til salgsværdi

Selskabets tredje ejendom er afhændet til tredjemand efter balancedagen, hvorfor denne

ejendom er indregnet til den kontante købesum á 600 t.kr.

5. Virksomhedskapital

Anpartskapitalen består af 125 anparter á 1.000 kr. og multipla heraf.
Der har ikke været ændringer til anpartskapitalen de seneste 5 regnskabsår.
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Noter

6. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/6 2023

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

30/6 2023
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Ansvarlig lånekapital 5.000.000 0 5.000.000 5.000.000

Gæld til
realkreditinstitutter 2.597.780 454.138 2.143.642 136.795

Deposita 56.500 0 56.500 0

Modtagne forudbetalinger
fra kunder 3.500 0 3.500 0

7.657.780 454.138 7.203.642 5.136.795

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.598 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2023 udgør 13.630 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 15 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Hadsund Erhvervsbygninger A/S, CVR-nr.

29626731, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sam-

beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter, hvilket er oplyst i

administrationsselskabets årsregnskab.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Hadsund Erhvervsbygninger II ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte reg-

ler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-

de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, omkostninger direkte forbundet med

investeringsejendomme, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i henhold til udarbejdede

lejekontrakter og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventet modtaget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens

hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved

realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende gæld, amortisering af finansielle akti-

ver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer

til det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uaf-

hængig køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den

budgetterede nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af

et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien regule-

res for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbej-

der o.l. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som

en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-

vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-

les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-

skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acon-toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-

teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Hadsund Erhvervsbygninger II ApS solidarisk og ubegrænset over

for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået

inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-

des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånepe-

rioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-

retaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterføl

gende år.

Hadsund Erhvervsbygninger II ApS · Årsrapport for 2022/23 18

Pe
nn

eo
 d

oc
um

en
t k

ey
: 6

AE
O

3-
N

CO
O

2-
KX

W
0V

-T
W

M
VY

-K
XE

A6
-C

XS
ET



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jan Meelby Klausen
Direktionsmedlem
Serienummer: 78aeacb2-6dc3-46ab-850c-af4ee18ead45
IP: 93.160.xxx.xxx
2024-01-11 15:19:38 UTC

Jan Meelby Klausen
Dirigent
Serienummer: 78aeacb2-6dc3-46ab-850c-af4ee18ead45
IP: 93.160.xxx.xxx
2024-01-11 15:19:38 UTC

Michael Carstens
REDMARK, GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB CVR: 29442789
Statsautoriseret revisor
På vegne af: Redmark, Godkendt Revisionspartnerselsk…
Serienummer: 3a48b2f3-3a92-46a1-8ab6-ce38bcd9a2e9
IP: 40.113.xxx.xxx
2024-01-11 15:21:17 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 6
AE

O
3-

N
CO

O
2-

KX
W

0V
-T

W
M

VY
-K

XE
A6

-C
XS

ET



{"documentKey":"6AEO3-NCOO2-KXW0V-TWMVY-KXEA6-CXSET","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-01-11T15:19:38Z","ip":"93.160.xxx.xxx","signedDataFile":"3f735b2797bb6100.xml","signerSerial":"78aeacb2-6dc3-46ab-850c-af4ee18ead45","type":"penneo","signerName":"Jan Meelby Klausen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktionsmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd3d5dff848de68.xml","validations":[]},{"signTime":"2024-01-11T15:19:38Z","ip":"93.160.xxx.xxx","signedDataFile":"3fecef79d64cb13f.xml","signerSerial":"78aeacb2-6dc3-46ab-850c-af4ee18ead45","type":"penneo","signerName":"Jan Meelby Klausen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fc22fb0b843f47c.xml","validations":[]},{"signTime":"2024-01-11T15:21:17Z","ip":"40.113.xxx.xxx","signedDataFile":"3fdcdd0af9ae858c.xml","signerSerial":"3a48b2f3-3a92-46a1-8ab6-ce38bcd9a2e9","type":"penneo","signerName":"Michael Carstens","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"29442789","name":"REDMARK, GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"Redmark, Godkendt Revisionspartnerselsk\u2026"}],"dataFile":"3feb97e126898f91.xml","validations":[]}]}


 ========================= ==================== ================= ==================================================================================================================================================================== 
  Time                      Name                 IP                Activity                                                                                                                                                            
 ========================= ==================== ================= ==================================================================================================================================================================== 
  2024-01-11 14:05:07 UTC   Jonas Trier Taasti   40.113.xxx.xxx    The document was created                                                                                                                                            
  2024-01-11 14:05:08 UTC   Jonas Trier Taasti   40.113.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jan Meelby Klausen"                                                                                                               
  2024-01-11 14:05:08 UTC   Jonas Trier Taasti   40.113.xxx.xxx    A signing link was activated for "Michael Carstens"                                                                                                                 
  2024-01-11 14:05:09 UTC   Jonas Trier Taasti   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jan Meelby Klausen" at "jmk@hadsunderhvervsbygninger.dk"                                                                       
  2024-01-11 15:18:18 UTC   Jan Meelby Klausen   93.160.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2024-01-11 15:18:19 UTC   Penneo system        93.160.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-01-11 15:19:27 UTC   Penneo system        93.160.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-01-11 15:19:27 UTC   Jan Meelby Klausen   93.160.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2024-01-11 15:19:29 UTC   Penneo system        93.160.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-01-11 15:19:39 UTC   Jan Meelby Klausen   93.160.xxx.xxx    The signer signed the document as direktionsmedlem, dirigent, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem              
  2024-01-11 15:19:40 UTC   Jonas Trier Taasti   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Michael Carstens" at "mica@redmark.dk"                                                                                         
  2024-01-11 15:20:41 UTC   Penneo system        40.113.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-01-11 15:20:41 UTC   Michael Carstens     40.113.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2024-01-11 15:21:12 UTC   Penneo system        40.113.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-01-11 15:21:12 UTC   Michael Carstens     40.113.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2024-01-11 15:21:14 UTC   Penneo system        40.113.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                             
  2024-01-11 15:21:17 UTC   Penneo system        40.113.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                                                          
  2024-01-11 15:21:18 UTC   Michael Carstens     40.113.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
 ========================= ==================== ================= ==================================================================================================================================================================== 



         4btv1LbjzjLRWaMH51Rts658AKbTXLc3+ao7V+N2Ejg=   Fw6GhTF3SMxfsQZdQI2g0k0LSoZfDXJolBWRcjF+JYg=      AQAB           2024-01-11T15:19:37.573Z     Qc9asrc/GzlhiJQSnsAywSXsFvAz5hIkDLn5z/LlELk=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 725611532023089978424837314337760055208143655863        


2022-23 - Hadsund Erhvervsbygninger II ApS - Årsrapport
            6AEO3-NCOO2-KXW0V-TWMVY-KXEA6-CXSET
            SHA-256
            6dc9e15d967520189769b8626a4c9802d5c6164f8eedd8cadd94a0ec775ccbae
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            2023-24 - Hadsund Erhvervsbygninger II ApS - Aftalebrev
            NIIMF-4E2YJ-7GFC0-67DG0-BH86M-DH8ZC
            SHA-256
            3618dc44bee265d8430c7b8041235e4e7659483e0fe35b1f639b1ac6b6805969
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            2022-23 - Hadsund Erhvervsbygninger II ApS - Bilag til selvangivelsen
            KEB65-FZTH8-MZM4T-MY50F-N63MT-NUN0I
            SHA-256
            449ef71b61d84dfc38351def5528f466dd33f2e730c0a72e6764aad26c7d3d99
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            2022-23 - Hadsund Erhvervsbygninger II ApS - Efterposteringer
            6GSMI-PQ5DJ-BMFKS-PWMPQ-PXIIN-GJNPO
            SHA-256
            aca57831cf3642d1598407da9cd74ec2ff2fa13535e8ead8c60433644333d542
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            2022-23 - Hadsund Erhvervsbygninger II ApS - Regnskabserklæring
            TSF62-NBGQV-NSI7P-P2ENI-BD43O-4YTZ4
            SHA-256
            e5e040ac29a1c7bac423f420112c5b38547bef3dd8f92829507c6e05c7045e6c
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            2022-23 - Hadsund Erhvervsbygninger II ApS - Revisionsprotokollat
            FQE06-CGKZ4-QB3BX-ZM0XA-51JA8-SP71E
            SHA-256
            ce8d2028d55b5457b346de3343ee7124596d3b35b48f3d461110c12e0fb02307
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         4btv1LbjzjLRWaMH51Rts658AKbTXLc3+ao7V+N2Ejg=   Fw6GhTF3SMxfsQZdQI2g0k0LSoZfDXJolBWRcjF+JYg=      AQAB           2024-01-11T15:19:37.573Z     Qc9asrc/GzlhiJQSnsAywSXsFvAz5hIkDLn5z/LlELk=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 725611532023089978424837314337760055208143655863        


2022-23 - Hadsund Erhvervsbygninger II ApS - Årsrapport
            6AEO3-NCOO2-KXW0V-TWMVY-KXEA6-CXSET
            SHA-256
            6dc9e15d967520189769b8626a4c9802d5c6164f8eedd8cadd94a0ec775ccbae
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            2023-24 - Hadsund Erhvervsbygninger II ApS - Aftalebrev
            NIIMF-4E2YJ-7GFC0-67DG0-BH86M-DH8ZC
            SHA-256
            3618dc44bee265d8430c7b8041235e4e7659483e0fe35b1f639b1ac6b6805969
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            2022-23 - Hadsund Erhvervsbygninger II ApS - Bilag til selvangivelsen
            KEB65-FZTH8-MZM4T-MY50F-N63MT-NUN0I
            SHA-256
            449ef71b61d84dfc38351def5528f466dd33f2e730c0a72e6764aad26c7d3d99
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            2022-23 - Hadsund Erhvervsbygninger II ApS - Efterposteringer
            6GSMI-PQ5DJ-BMFKS-PWMPQ-PXIIN-GJNPO
            SHA-256
            aca57831cf3642d1598407da9cd74ec2ff2fa13535e8ead8c60433644333d542
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            2022-23 - Hadsund Erhvervsbygninger II ApS - Regnskabserklæring
            TSF62-NBGQV-NSI7P-P2ENI-BD43O-4YTZ4
            SHA-256
            e5e040ac29a1c7bac423f420112c5b38547bef3dd8f92829507c6e05c7045e6c
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            2022-23 - Hadsund Erhvervsbygninger II ApS - Revisionsprotokollat
            FQE06-CGKZ4-QB3BX-ZM0XA-51JA8-SP71E
            SHA-256
            ce8d2028d55b5457b346de3343ee7124596d3b35b48f3d461110c12e0fb02307
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         JRn5/j723pbtXZRhDyVUDxjqldDFVAHf3fIS9cd3h1c=   QfOX6y/JwXMPLhkYR49ZG/Wo9A5XfC7xb2Tp9fcXFf4=      AQAB           2024-01-11T15:21:16.496Z     SOG0LIxg0uNDWvwVlqERwUrDnT+GwwiooHBVqaOqKss=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 985728546073608619408318425004214863143640255432        


2022-23 - Hadsund Erhvervsbygninger II ApS - Årsrapport
            6AEO3-NCOO2-KXW0V-TWMVY-KXEA6-CXSET
            SHA-256
            6dc9e15d967520189769b8626a4c9802d5c6164f8eedd8cadd94a0ec775ccbae
            
                                    
                                                    Redmark, Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            2023-24 - Hadsund Erhvervsbygninger II ApS - Aftalebrev
            NIIMF-4E2YJ-7GFC0-67DG0-BH86M-DH8ZC
            SHA-256
            3618dc44bee265d8430c7b8041235e4e7659483e0fe35b1f639b1ac6b6805969
            
                                    
                                                    Redmark, Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            2022-23 - Hadsund Erhvervsbygninger II ApS - Bilag til selvangivelsen
            KEB65-FZTH8-MZM4T-MY50F-N63MT-NUN0I
            SHA-256
            449ef71b61d84dfc38351def5528f466dd33f2e730c0a72e6764aad26c7d3d99
            
                                    
                                                    Redmark, Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            2022-23 - Hadsund Erhvervsbygninger II ApS - Efterposteringer
            6GSMI-PQ5DJ-BMFKS-PWMPQ-PXIIN-GJNPO
            SHA-256
            aca57831cf3642d1598407da9cd74ec2ff2fa13535e8ead8c60433644333d542
            
                                    
                                                    Redmark, Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            2022-23 - Hadsund Erhvervsbygninger II ApS - Revisionsprotokollat
            FQE06-CGKZ4-QB3BX-ZM0XA-51JA8-SP71E
            SHA-256
            ce8d2028d55b5457b346de3343ee7124596d3b35b48f3d461110c12e0fb02307
            
                                    
                                                    Redmark, Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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