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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015
for E & C Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 18. april 2016

Direktion . -

2t

Pia Bentsen Claudi Larsen

Pia Bentsen Claud1 Larsen Seren Kjzr
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Den uafhxngige revisors erklzringer

Til anpartshaverne i E & C Ejendomme ApS

Pategning pa drsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for E & C Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbe;j-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaeesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udfarer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger
i Arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede preesentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafheengige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 18. april 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077 76
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Selskabsoplysninger
Selskabet E & C Ejendomme ApS
Sindalsvej 21
8240 Risskov
CVR-nr.: 311598 49
Stiftet: 17. december 2007
Hjemsted: Arhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Eva Ingemar
Pia Bentsen Claudi Larsen
Saren Kjer
Direktion Pia Bentsen Claudi Larsen
Revision Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Djurslands Bank
Tilst Skolevej 31
8381 Tilst
Advokatforbindelse INTERLEX Advokater
Adv. Torben Korsager (H)
Strandvejen 94
8100 Arhus C
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E & C Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-~
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efier ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

| resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af endrede
regnskabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede p balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindteegter vedrarende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtzgter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhzndelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrorende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabséret.

Skat af Arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under »omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, cfterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens labende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsej endommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten »yeerdireguleringer af ejendomme”.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for éret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse p tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsverdi. Verdireguleringer indregnes

i resultatopgerelsen under posten »yerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31, december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 344.909 255.174
Verdiregulering af investeringsejendomme 33.079 -661.776
Andre finansielle omkostninger -285.220 -287.701
Resultat for skat 92.768 -694.303

1 Skat af &rets resultat 0 39.933
Arets resultat 92.768 -654.370

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 92.768 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -654.370
Disponeret i alt 92.768 -654.370
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver

Note 2015 2014
Anlaegsaktiver

2 Investeringsejendomme 11.000.000 11.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 11.000.000 11.000.000
Anlzegsaktiver i alt 11.000.000 11.000.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 22.862
Tilgodehavender i alt 0 22.862
Oms=tningsaktiver i alt 0 22.862
Aktiver i alt 11.000.000 11.022.862
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

3 Anpartskapital 129.000 129.000

4 Qverfort resultat 300.433 207.665
Egenkapital i alt 429.433 336.665
Geldsforpligtelser

5 Geld til realkreditinstitutter 7.428.830 7.461.909
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.428.830 7.461.909
Geld til pengeinstitutter 3.074.877 3.155.810
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.800 32.738
Anden gzld 52.060 35.740
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.141.737 3.224.288
Geldsforpligtelser i alt 10.570.567 10.686.197
Passiver i alt 11.000.000 11.022.862

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter
2015 2014
Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat 0 -39.933
0 -39.933
31/12 2015 31/122014
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 11.670.000 11.670.000
Kostpris 31. december 2015 11.670.000  11.670.000
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 -670.000 0
Arets regulering til dagsvardi 0 -670.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 -670.000 -670.000
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2015 11.000.000 11.000.000
Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2015 129.000 129.000
129.000 129.000
Overfort resultat
Overfart resultat 1. januar 2015 207.665 862.035
Arets overforte overskud eller underskud 92.768 -654.370
300.433 207.665
Geeld til realkreditinstitutter
DLR 7.420.000 7.420.000
Kursregulering 8.830 41.909
7.428.830 7.461.909
Andel af geld, der forfalder efter 5 ér 5.239.700 5.966.934
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Noter

6. Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gld til realkreditinstitutter 7.420 t. kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2015 udger 11.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.000 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger.

7.  Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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