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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for HM
Investment II ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 11. juni 2020

Direktion

Henrik Bøge Mikkelsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i HM Investment II ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for HM Investment II ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 11. juni 2020

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
mne34372
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Selskabsoplysninger

Selskabet HM Investment II ApS

c/o One Revision

Roskildevej 39, 3.

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 31 15 83 38

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Henrik Bøge Mikkelsen

Revision One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

Associeret virksomhed Ejendomsgruppen I ApS, Brøndby
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er investeringsvirksomhed, konsulentydelser, administration af anlægsaktiver samt
efter direktionens opfattelse hermed beslægtet virksomhed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -2.534 kr. mod -14.444 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
9.279.514 kr. mod 228.002 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for HM Investment II ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandel i associeret virksomhed

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på
goodwill og tillæg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhe-
dens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-
rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

HM Investment II ApS ·  Årsrapport for 2019 7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
EO

ZO
-P

H
81

6-
LN

6N
B-

Y6
XL

G
-B

5T
ES

-L
BP

AW



Anvendt regnskabspraksis

Associeret virksomhed med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes uden værdi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative
indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det

omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders underba-
lance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i associeret virksomhed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttotab -2.534 -14.444

1 Personaleomkostninger 0 0

Driftsresultat -2.534 -14.444

Indtægt af kapitalandel i associeret virksomhed 9.283.448 243.180
2 Øvrige finansielle omkostninger -1.400 -734

Resultat før skat 9.279.514 228.002

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 9.279.514 228.002

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 9.283.448 243.180
Disponeret fra overført resultat -3.934 -15.178

Disponeret i alt 9.279.514 228.002
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

3 Kapitalandel i associeret virksomhed 17.699.988 8.416.540

Finansielle anlægsaktiver i alt 17.699.988 8.416.540

Anlægsaktiver i alt 17.699.988 8.416.540

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 4.000 0
Andre tilgodehavender 0 3.648

Tilgodehavender i alt 4.000 3.648

Likvide beholdninger 317 601

Omsætningsaktiver i alt 4.317 4.249

Aktiver i alt 17.704.305 8.420.789
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 17.669.988 8.386.540
Overført resultat -105.351 -101.417

Egenkapital i alt 17.689.637 8.410.123

Gældsforpligtelser

Anden gæld 14.668 10.666

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 14.668 10.666

Gældsforpligtelser i alt 14.668 10.666

Passiver i alt 17.704.305 8.420.789

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Reserve for net-
toopskrivning

efter den indre
værdis metode

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 125.000 8.143.360 -86.239 8.182.121

Resultatandel 0 243.180 -15.178 228.002

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 8.386.540 -101.417 8.410.123

Resultatandel 0 9.283.448 -3.934 9.279.514

125.000 17.669.988 -105.351 17.689.637
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Noter

2019 2018

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 1.400 734

1.400 734

31/12 2019 31/12 2018

3. Kapitalandel i associeret virksomhed

Kostpris 1. januar 30.000 30.000

Kostpris 31. december 30.000 30.000

Opskrivninger 1. januar 8.386.540 8.143.360
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 9.283.448 243.180

Opskrivninger 31. december 17.669.988 8.386.540

Regnskabsmæssig værdi 31. december 17.699.988 8.416.540

Hovedtallene for virksomheden ifølge den seneste godkendte årsrapport

Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig værdi

hos HM
Investment II

ApS

Ejendomsgruppen I ApS, Brøndby 33,33 % 53.099.963 2.600.724 17.699.988
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Noter

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for datterselskabers gæld til pengeinstitut er der givet pant i selskabets anparter i
Ejendomsgruppen I ApS. 
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 tsgUTAPJ/xj7BUxRacf5uMeNRWPIBQzCfDO8wdaVvB0=


 
qquUvClZxDpe2f6q9N97oFVbR47o43BiZsY4BXuEENPRiQepHrCGaA3yM8kQwnEzwoweS/qlCvyE
98MEpUzzsCAjlyn1SiKz4dwlMLjjJn40cYsZbrW8vJZbMI+6ieNp8ryG4igkSR7lPWGiFfxKjZJS
o9snfSORgxlDzDzu71TMMfmNnxqZ931WeENAGjM26n8A+tITxABgE4a10CXR0SlxEK3q+6dBS5NZ
DcCEujTl0Z+KwziOUNftMmHuymvfXpjFYV6TUNmNOXTSPm0xRZMgHIw6gEgzP2ZDFxgljjtI80mK
tYYLTFzVHkBdZZ/76eSHpl/CVDloo7T1uDvKjQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy45NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NjIzMDExMg==
  document_digests 
  _challenge NVBVRTEtQUZZTUktUThETTEtU0FQMjUtVDFKNDEtT1NKM1c=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xMSAxMjo1NDo1MyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 TK1EQ3eorC+E/Qc9omGHgXsy0WRNygUtbmB/2bG0PtY=


 
BThs2dJYJBZaAbHvVtmbqzzrMd+70k7WrNrl+EiBF9/EIVI3a2MH5W3TUS1wYS5GVmsMzWh/KRNB
rr7ogVMqu5XvBTwmp8P2wfjYVCzUXQ1n+zPfyvOYrNgqB6XFzqfkrsdGQX5S89RbcwGo6BcTH7GE
sdRZ88s36VH0YsAzqIJaGYLirgFFD/KdRrRciiU1nUHCfCqOkjXWnkhPnbZtWkzqL3f/CM0r4CPv
YfQe2rAAlT/j6vVq/0TwrYNqSYVOqLya8TIQY4kuIf+NJ2AXl/YgQ9LZX/Z9eJZNKz5i7e3KcgYW
OnZxou1hlE+FLssIuPldhQF/cnFo4x5GBgviWw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId NjIzMDExMQ==
  document_digests 
  _challenge TUIyOEItQVZKQkstRkUwV1ktRVgwSTMtVVVNVjEtMElKRzM=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xMSAxMjo1NjoyOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 PVYYWiKAjK/7Uc7pkdU12NzM9M1b7KQ4NQxizeTBvfI=


 
KKLvx4Fh+peykRJMjiGThoH+FEZLvcMF5M2X52njIdgBr1fOLjZFaJQgKLkP0M7NfdYRf6+Pj7z3
KmEviQPaxPh2i8favGDYLzl2TeNY6P6/M5GjEBphMhJ8OJcPPZNSYRonJRoJTFqgOLHs0C5vOp9A
5q0pmdX1By6+ZaCvXYwn0UvNLrEAo3hx+me8dO3aaJBF+7e47Q9r+YvBqGRsdeoPC8LtuoEw1cbx
VTJSiVJmkEbKjuUvq/KQKba7+nYURpnILhDINTaCssDU8zCuzVPNJ5rhgdDO7a6mj5OPjKX+VT9Y
wJK6LMlzULOPxSz8P3MrjNdATR+o29Ogu7pKIA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy45NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NjIzMDExMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiU0VPWk8tUEg4MTYtTE42TkItWTZYTEctQjVURVMtTEJQQVciLCJkaWdlc3QiOiJjOWViZTQ3MmVhZmVhZjA4NmIzM2Y2NWU1MjVjMThiNzk3MzQ0NTA3N2ZhNDY5NmFjZjdiMWUxNjhhZGIxYmFjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMllMTFctSVhXTDItOEUyOFotUVBRVlQtM09NSlotSUtBQjgiLCJkaWdlc3QiOiJiNTVlN2Y1NTBiNjJlYjBhOWJlYTAyZjE5M2M5MWJiMjJkM2I0NjBlODcyMGQ5YTBhNWU3ZWI1YjY0M2Q0Y2E0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NjhCV0stSUU4Q1AtQVRPWjAtWVZENkotRzJTT1ktWjVLT0Q=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xMSAxMjo1NzozOSswMDAw
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