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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 for HM
Investment 1l ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Frederiksberg, den 24. maj 2017

Direktion

Henrik Bgge Mikkelsen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til anpartshavernei HM Investment || ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HM Investment 11 ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel skabets
evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaessentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fgjlinformation i 1edel sesberetningen.

Frederiksberg, den 24. maj 2017

OneRevision
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Associer et virksomhed

HM Investment Il ApS

c/o Ejendomsgruppen Danmark A/S
Roskildevej 37 A, 3.

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 31158338
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Henrik Bage Mikkelsen
One Revision, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Roskildevej 37A, 3. sa

2000 Frederiksberg

Ejendomsgruppen | ApS, Hvidovre
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L edelsesber etning

Virksomhedens vassentligste aktiviteter
Selskabets forma er finansiering og investering.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Avrets bruttofortjeneste udger 28.707 kr. mod 103.821 kr. sidste &r. Det ordinaare resultat efter skat udger
1.389.300 kr. mod 743.324 kr. sidste ar. Ledel sen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HM Investment Il ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsiovens
bestemmel ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til kab af konsulentydelser.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af
immaterielle og materielle anlagysaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandel i associer et virksomhed

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmasssige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
koncerngoodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre vaadi. Denne opgares efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillagg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillagy eller fradrag af
resterende vaardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Associeret virksomhed med negativ regnskabsmaessig indre vaadi indregnes uden vaadi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
vaadi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative
indre veardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det

omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dagkke disse virksomheders underba-
lance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaadi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapital bevasgel ser i associeret virksomhed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reservefor nettoopskrivning efter den indre vaardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt bel gb.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

Bruttofortjeneste 28.707 103.821

1 Personaeomkostninger -59.910 -106.954

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver 0 -68.333

Resultat far finansielle poster -31.203 -71.466

Indtaagt af kapitalandel i associeret virksomhed 1.454.905 811.991

Andre finansielle indtaagter 7.321 0

2 @vrigefinansielle omkostninger -7.358 -16.569

Resultat far skat 1.423.665 723.956

3 Skat of dretsresultat -34.365 19.368

Aretsresultat 1.389.300 743.324
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode 1.454.905 811.991

Disponeret fra overfart resultat -65.605 -68.667

Disponeret i alt 1.389.300 743.324
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2016 2015
Anlasgsaktiver
4 Kapitalandel i associeret virksomhed 5.951.205 4.496.300
Finansielle anlaggsaktiver i alt 5.951.205 4.496.300
Anlaggsaktiver i alt 5.951.205 4.496.300
Omsagningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 0 31.285
Andre tilgodehavender 1.170 0
Tilgodehavender i alt 1.170 31.285
Likvide beholdninger 131.170 163.851
Omsagningsaktiver i alt 132.340 195.136
Aktiver i alt 6.083.545 4.691.436
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Balance 31. december

Egenkapital

5 Virksomhedskapital
6 Reservefor nettoopskrivning efter den indre vaardis metode
7 Overfert resultat

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtelser

Sel skabsskat
Anden gadd

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

8 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

2016 2015
125.000 125.000
5.921.205 4.466.300
-170.179 -104.574
5.876.026 4.486.726
3.080 0
204.439 204.710
207.519 204.710
207.519 204.710
6.083.545 4.691.436
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Noter

2016 2015
1.  Personaleomkaostninger
Lanninger og gager 30.000 76.954
Pensioner 30.000 30.000
Andre omkostninger til social sikring -90 0
59.910 106.954
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1
2. @vrigefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 7.358 16.569
7.358 16.569
3. Skat af aretsresultat
Skat af &rets resultat 3.080 0
Aretsregulering af udskudt skat 31.285 -19.368
34.365 -19.368
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Noter

4. Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar
Aretsresultat fer af skrivninger pa goodwill

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Associer et virksomhed:

Ejendomsgruppen | ApS

31/12 2016 31/12 2015
30.000 30.000
30.000 30.000

4.466.300 3.654.309
1.454.905 811.991
5.921.205 4.466.300
5.951.205 4.496.300
Hjemsted Ejerandel
Hvidovre 33,33 %

Der er indgaet profit-share aftale omkring selskabet Ejendomsgruppen | ApS. HM Investment |1
ApS' gerandel af Ejendomsgruppen | ApS udger 33,33%, og selskabet har indgaet aftale omkring
fordeling af fremtidige gevinster i Ejendomsgruppen | ApS. HM Investment || ApS vil fa en andel
af fremtidige gevinster pa 16,67% i Ejendomsgruppen | ApS, hvorfor det kun er denne andel der

indregnes som regnskabsmaessig vaadi.

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 125.000 125.000
125.000 125.000

6. Reservefor nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 4.466.300 3.654.309
Resultatandel 1.454.905 811.991
5.921.205 4.466.300

7.  Overfert resultat

Overfert resultat 1. januar -104.574 -35.907
Arets overfarte resultat -65.605 -68.667
-170.179 -104.574
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Noter

8. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for datterselskabs gadd til pengeinstitut er der givet pant i selskabets anparter i
Ejendomsgruppen | ApS.
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