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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for K/S
Knudevejen 3, Vejen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 13. marts 2023

Daglig ledelse

Komplementarselskabet Sct. Jérgensbjerg 43 ApS
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kommanditisterne i K/S Knudevejen 3, Vejen

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Knudevejen 3, Vejen for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og

forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn @, den 13. marts 2023

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3909 02 79

Jan Lundgqvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Knudevejen 3, Vejen
c/o NORDIA Advokatfirma @stergade 16, 2.
1100 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 31156653

Stiftet: 17. december 2007
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

16. regnskabsar

Komplementar Komplementarselskabet Sct. Jgrgensbjerg 43 ApS
Daglig ledelse Komplementarselskabet Sct. Jgrgensbjerg 43 ApS
Revisor One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ragnagade 7, 2.
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendommen beliggende Knudevejen 3, Vejen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 617.932 mod 661.775 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr
3.059 mod 877.257 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Knudevejen 3, Vejen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af eiendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til en skgnnet dagsveaerdi. Ejendommene vaerdiansaettes ud fra en afkast-
baseret model, hvor forventede fremtidige pengestréemme for det kommende ar sammen med et af-
kastkrav fastsat af ledelsen danner grundlag for ejendommenes dagsveaerdi. Den anvendte vaerdianseset-
telsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og gvrige gaeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 617.932 661.775
Veerdiregulering af investeringsejendomme -600.000 234.030
Driftsresultat 17.932 895.805

1 @vrige finansielle omkostninger -14.873 -18.548
Arets resultat 3.059 877.257
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 3.059 877.257
Disponeret i alt 3.059 877.257
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 9.700.000 10.300.000
Materielle anleegsaktiver i alt 9.700.000 10.300.000
Anlaegsaktiver i alt 9.700.000 10.300.000
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 786.157 1.024.644
Omsaetningsaktiver i alt 786.157 1.024.644
Aktiveri alt 10.486.157 11.324.644
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Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 10.000.000 10.000.000
Ikke indbetalt virksomhedskapital -9.380.000 -9.380.000
Overfgrt resultat 6.838.812 7.435.753
Egenkapital i alt 7.458.812 8.055.753
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.772.426 2.926.037
Langfristede geaeldsforpligtelser i alt 2.772.426 2.926.037
Kortfristet del af langfristet gaeld 153.611 200.575
Anden geeld 101.308 142.279
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 254.919 342.854
Gealdsforpligtelseri alt 3.027.345 3.268.891
Passiveri alt 10.486.157 11.324.644
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. @vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2022

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2022
Arets opskrivning/nedskrivning

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

2022 2021
14.873 18.548
14.873 18.548

9.896.070 9.830.100
0 65.970
9.896.070 9.896.070
403.930 169.900
-600.000 234.030
-196.070 403.930
9.700.000 10.300.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratraekkes.

Den anvendte vardiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 8,25
31/12 2022 31/12 2021

3. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2022 7.435.753 6.558.496
Arets overfgrte overskud eller underskud 3.059 877.257
Udlodning i aret -600.000 0
6.838.812 7.435.753
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Noter

4, Gaeld til realkreditinstitutter

Geaeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2022 31/12 2021
2.926.037 3.126.612
-153.611 -200.575
2.772.426 2.926.037
2.098.400 2.136.795

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.926 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udggr 9.700 t.kr.
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