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L edel sespategning

Leddsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021 for K/S
Knudevgen 3, Vgen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sdlskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af salskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

L edd sen anser betingdsernefor at undladerevision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

L edd sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Kgbenhavn K, den 21. marts 2022

Daglig leddse

K omplementarselskabet Sct. Jargensbjerg 43 ApS
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kommanditisternei K/S Knudeveen 3, Veen

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Knudevgen 3, Veen for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af sel skabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilveebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemme se med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansidle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vares faglige ekspertisetil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfead (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professiond kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden dler fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- dler reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbgdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

K gbenhavn, den 21. marts 2022

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.31611520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Sel skabsoplysninger

Selskabet K/S Knudevgen 3, Veen
c/o NORDIA Advokatfirma @stergade 16, 2.
1100 K gbenhavn K

CVR-nr.: 31156653
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L edelsesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlgning af erhvervsg endommen beliggende Knudevgen 3, Vgen.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Arets bruttofortjeneste udger 661.775 mod 609.931 sidste &. Det ordinege resultat efter skat udger
877.257 mod 590.090 sidste ar.

Leddsen anser &rets resultat for tilfredsstillende

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder ud over ovenstéende, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansidle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Knudevgen 3, Vgen er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagygesi danske kroner.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregul eringer
af finansidle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af amndrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordee vil tilflyde virksom-
heden, og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordee vil fraga virk-
somheden, og forpligtelsens vaardi kan males paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Visse finansidle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprinddig kostpris med fradrag af eventuel -
le afdrag samt tillay/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelen mellem kostpris og homindt
begb. Herved forddes kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigdiige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning samt eksterne omkostninger.

Leeindtaagter indeholder indtesgter ved udlgning af gendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lgen vedrarer. Indteggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvarender med |gere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ve diregulering af investeringsej endomme
Vaadiregulering af investeringsgendomme indeholder vaadireguleringer af g endomme samt gevinst/tab
ved afhasdd se af g endomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansiele indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansidle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Balancen

I nvesteringsej endomme
Investeringsgjendomme males til kostpris, der omfatter g endommenes kabspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkaostninger.

Omkostninger, der tilferer en investeringsgiendom nye eler forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer e endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en forbed-
ring. Omkastninger, der ikke tilfarer en investeringsgiendom nye dler forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmasssige vaardi af save immaterielle som materielle anlaaysaktiver vurderes arligt for indika-
tioner pa vaadiforringese ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringdse, foretages nedskrivningstest af hvert enkdt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveedien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmeessige va di.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste vaadi af kapitalveadi og salgsveadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaardien opgares som nutidsvagdien af de forventede nettopengestrgmme fra an-
venddsen af aktivet dler aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet dler aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagef ares ikke.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 18nets restgadd. For
obligationdan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaa di
pa laneoptagd sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af 1anets kursregule-
ring pa optage sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter anden gedd, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nomind veadi.
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Resultatopger else 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 661.775 609.931
Vaadiregulering af investeringsg endomme 234.030 0
Driftsresultat 895.805 609.931

1 @vrigefinansidle omkaostninger -18.548 -19.841
Aretsresultat 877.257 590.090
Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 877.257 590.090
Disponeret i alt 877.257 590.090
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
2 Investeringsg endomme 10.300.000 10.000.000
Materielle anlaggsaktiver i alt 10.300.000 10.000.000
Anlaggsaktiver i alt 10.300.000 10.000.000
Omsagtningsaktiver
Likvide beholdninger 1.024.644 1.175.593
Omsatningsaktiver i alt 1.024.644 1.175.593
Aktiver i alt 11.324.644 11.175.593
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Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 10.000.000 10.000.000
Ikke indbetalt virksomhedskapital -9.380.000 -9.380.000
Overfart resultat 7.435.753 6.958.496
Egenkapital i alt 8.055.753 7.578.496
Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 2.926.037 3.126.612
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 2.926.037 3.126.612
Kortfristet dd af langfristet gadd 200.575 201.277
Anden gadd 142.279 269.208
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 342.854 470.485
Gaddsforpligteser i alt 3.268.891 3.597.097
Passiver i alt 11.324.644 11.175.593
5 Pantsetninger og sikker hedsstillelser
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Noter

2021 2020

1.  @vrigefinansielle omkostninger
Andre finansidle omkostninger 18.548 19.841
18.548 19.841

2.  Investeringsgjendomme

Kostpris 1. januar 2021 9.830.100 9.830.100
Tilgangi dretslab 65.970 0
Kostpris 31. december 2021 9.896.070 9.830.100
Regulering til dagsveardi 1. januar 2021 169.900 169.900
Arets opskrivning/nedskrivning 234.030 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2021 403.930 169.900
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 10.300.000 10.000.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkdte g endomme tages udgangspunkt i forventede Igeindtasgter
ved fuld udlgning af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol dd sesomkost-
ninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangdee for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligenoldesesarbgder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt |g e tillagges.

Den anvendte vaadiansadte sesmetode er usandret i forhold til sidste ar.

31/12 2021 31/12 2020

3. Overfert resultat

Ovefert resultat 1. januar 2021 6.558.496 6.768.406
Arets overfarte overskud dler underskud 877.257 590.090
Udlodning i aret 0 -400.000

7.435.753 6.958.496

4. Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til reakreditinstitutter i alt 3.126.612 3.327.889
Heraf forfalder inden for 1 &r -200.575 -201.277
2.926.037 3.126.612
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Noter

5. Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 3.127 t.kr., e der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2021 udger 10.300 t.kr.
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