REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

K/S Knudevejen 3, Vejen

c/o Nordia Advokatfirma
Ostergade 16, 2., 1100 Kgbenhavn K
CVR-nr. 31 15 66 53

Ekstern arsrapport for 2017
(11. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinare generalforsamling den /

dirigent

2018

Penneo dokumentnogle: PF60G-V4VKH-YKTSM-FA6CL-UTLLY-PAZFM



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet:

K/S Knudevejen 3, Vejen

c/o Nordia Advokatfirma

Astergade 16, 2.

1100 Kgbenhavn K

CVR-nr. 31 15 66 53

Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Komplementar:

Komplentarselskabet Sct. Jgrgensbjerg 43 ApS
c/o Nordia Advokatfirma

Ostergade 16, 2.

1100 Kgbenhavn K

KNS/Zp
A1553916

Penneo dokumentnogle: PF60G-V4VKH-YKTSM-FA6CL-UTLLY-PAZFM



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2017 for K/S
Knudevejen 3, Vejen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 13. april 2018

Ledelsen:

Komplementarselskabet Sct. Jgrgensbjerg 43 ApS

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kommanditisterne i K/S Knudevejen 3, Vejen

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Knudevejen 3, Vejen for regnskabsaret 2017 pa grundlag af
selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen heraf, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 13. april 2018
ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 31 1566 53

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
MNE19740
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendommen beliggende Knudevejen 3, Vejen.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling henvises til arsregnskabets note 1, hvori usikker-
hed vedrgrende indregning og maling af selskabets ejendom beskrives.

Driftsrisici og finansielle risici
Der er ingen vasentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr kr. 1.362.882.

Egenkapitalen udggr kr. 6.253.105.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C samt kommandit-
selskabets vedtegter.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopggrelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultat-
opggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen

og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omKkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne “’nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og

urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til beregnet dagsveerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen. Opggrelsen af dagsverdi foretages af ledelsen i samarbejde med radgivere i ejen-
domsbranchen.

Veardireguleringer foretages over resultatopggrelsen.

Andre tilgodehavender
@vrige tilgodehavender der beholdes til udlgb, males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til
nominel verdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsveardi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hens@ttelser og geldsforpligtelser. Der er ingen s@rlige reserver under egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Avrige geldsforpligtelser, der omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Resultatopgoerelse for 2017

Note 2016

BRUTTORESULTAT ....coninrrennenssnecsnecsannssaecssnecssnssssessnne 972.264 890.565
Finansielle indt@GLer .........ccccuiieriiiiiiiiiiiiieeeeee e 69.317 0
Finansielle omKoStnInger ..........ccccoovvieviiieiiiiiniiicniiiciieccee, -148.112 -192.733
RESULTAT F@R KURS- OG VARDIREGULERINGER ..... 893.469 697.832
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ...................... 469.413 768.601
ARETS RESULTAT ..cceuvveerreerrcssessesssesssessssssesssessssssessassssns 1.362.882 1.466.433
RESULTATDISPONERING:

OVverf@rt resultat ............coooieeiiiiiiiiiiiieee e 1.362.882 1.466.433
Resultatdisponering i alt ...........ccoovvveriiiicsniicniinnnniccsssnnreccssnnns 1.362.882 1.466.433
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance pr. 31. december 2017

AKTIVER
Note 31/12-16
Grunde 0g bygninger ........ccccceevvveiniiiiiiiiiiniiienec e 10.985.977 10.516.564
(Offentlig ejendomsverdi kr. 8.600.000)
Materielle anlaegSaKtiver ........cceveecivercsssercsssnncssnnessnecscnnnens 10.985.977 10.516.564
ANLEGSAKTIVER .....iiiiniiisnneissnnncsnnecsssnscssssnessssscssnes 10.985.977 10.516.564
Andre tilgodehavender ............cccoovviiiiiiiniiiie i, 2.593 2.593
Tilgodehavender ..........coceeicivverinssnnicssnncsssnnessneicssnsncssssncsnnnes 2.593 2.593
Likvide beholdninger ..........cccceeceereccissnnrnccsssnnieccsssnssecssssnssncns 280.381 69.980
OMSZAETNINGSAKTIVER ......iiiiiiiinricsnncsssnnisssnencsssnecnes 282.974 72.573
AKTIVER .uiiiiiiniiinsntinssnicsssnicssssicssssssssssssssssssssssssssssssses 11.268.951 10.589.137
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance pr. 31. december 2017

PASSIVER

Virksomhedskapital ...........cooooiiiiiiiiiiiiiiieeee e
OVErfBIt OVETSKUA ...eeieieeeeeeeeee e

EGENKAPITAL ....cooiiiiiiniiiniensennsneecsnesssnecsssncsssscssesssssessee 2

Bankg@ld ....ccoooiiiiiiii e
Prioritetsga@ld ......ccueeiiiiiiiie i,

Langfristede gaeldsforpligtelser .........cccovvericrsnnnnecsscsnenecssenns
Kortfristet del af langfristet ga@ld .........cccoeeeeviiiiiiiiiieeeee.
Geld til tilknyttede virksomheder .........cccoccoceiiiiiiiiinnieenae.
ANden GRIA .....oooiviiiiiiie e

Kortfristede gaeldsforpligtelser .........cccovvericrscnnrecsscsnnneccsnnns

GZAELDSFORPLIGTELSER ......uinirnneensnensaesssssesncssanes

PASSIVER .acritintintennennennnnnisnennessesnessssssesssssssssssessnes

Vasentlige regnskabsmassige skgn og vurderinger ................. 1
Kommanditisternes resth@ftelser ............cccoevveiiiniiieiiniieeenn. 3
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser ............cccoeeouieeiniiieennnnes 4

Side 9

31/12-16
620.000 620.000
5.633.105  4.270.223
6.253.105  4.890.223
415.151 878.605
3.719.328 3.931.231
4.134.479  4.809.836
617914 624.309
70.008 67.435
193.446 197.334
881.367 889.078
5.015.846  5.698.914
11.268.951 10.589.137
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1 Vasentlige regnskabsmaessige skgn og vurderinger

REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en rekke regnskabsmassige skgn og vurde-
ringer for indregning og vardiansa®ttelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Den negative ud-
vikling pa finans- og ejendomsmarkederne medfgrer, at der fortsat er stgrre end normal usikkerhed

knyttet til verdiansattelse af aktiver.

Vurderingen af ejendommenes dagsverdi er fastlagt af selskabets ledelse ved anvendelse af en
afkastbaseret verdians@ttelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommens budget for
det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstaende begiven-

heder.

Det i arsrapporten anvendte afkastkrav pa 8,75 % ligger til grund for fastsattelse af ejendommens
dagsverdi som pr. 31. december 2017 andrager t.kr. 10.986. Dagsverdien fastsattes arligt pa

baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstype m.v.

Konsekvenserne pa ejendommens vardi og selskabets egenkapital af endring i afkastprocenten
pa ejendommene er illustreret i nedenstaende skema.

Veerdi af
ejendomme | Egenkapital
Afkastkrav t.kr. t.kr.
8,25% 11.652 6.772
8,75% 10.986 6.253
9,25% 10.392 5.790

De anvendte skgn er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som vurderes for-

svarlige, men som 1 sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er ledelsens skgn, at den fastsatte dagsverdi for ejendommen er et udtryk for det geeldende

markedsniveau.

Der har ikke varet eksterne eksperter involveret ved maling af ejendommen.
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2 Egenkapital

Kommanditkapital ............cccocceeeee.
Heraf ikke indbetalt .........................
Indbetalt stamkapital .......................

Overfort overskud ........cooveeeveeennenin.

3 Kommanditisternes resthaeftelser

Maksimal haftelse pr. andel ...........

Opkravet stamkapital pr. andel
Udloddet stamkapital pr. andel

Resthaftelse pr. andel pr. 31. december 2017 .........cccceiiiiiiiiinniieeennnnn

REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter
Forslag
til arets
01/01-17 Indbetalt res.ford. 31/12-17
.......... 10.000.000 0 0 10.000.000
......... -9.380.000 0 0 -9.380.000
.......... 620.000 620.000
......... 4.270.223 0 1.362.882 5.633.105
......... 4.890.223 0 1.362.882 6.253.105
31/12-16
........................................................ 2.500.000 2.500.000
........................................................ -155.000 -155.000
........................................................ 0 0
2.345.000 2.345.000

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for pengeinstitut er der udstedt ejerpantebrev t.kr. 1.500 1 ejendommen Knudevejen
3A, 6600 Vejen. Til sikkerhed for kreditinstitut er der udstedt pantebrev pa t.kr. 5.580 i samme

ejendom.
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