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L edelsespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for K/S Knudevejen 3, Veen.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmaessig, og de udevede regnskabs-
maessige skan er forsvarlige, og at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler, og beskriver dei selskabet vassentlige risici og usikkerheds-
faktorer.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Kgbenhavn, den 19. april 2016

L edel sen:

Komplementarsel skabet Sct. Jergensbjerg 43 ApS
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Revisors erkleering om opstilling af ar sregnskab

Til kommanditisternei K/SKnudevejen 3, Veen

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Knudevejen 3, Vejen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen heraf, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

K gbenhavn, den 19. april 2016
ReviPoint A/S

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B samt kommanditsel skabets vedtaagter.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males paideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfagende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver bliver gennemgaet arligt

for at afgere, om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal af-
skrivning. Hvis dette er tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYREL SE

Nettoomsagtning

Nettoomsaaning ved salg indregnes i resultatopgerel sen, séfremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaeningen indregnes ekskl. moms og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, gadd og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan mv.

BALANCE

M aterielle anlasgsaktiver

Ved farste indregning maes investeringsejendomme til kostpris, Efterf@lgende males investerings-
gjendomme til beregnet dagsvaardi. Dagsvaadien er udtryk for ejendommens salgsvaadi pa et vel-
fungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sammenligneligt marked, opgeres jendommens
dagsvaadi ved brug af en afkastbaseret vaardi. Efterfaglgende vaadireguleringer indregnesi resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Gaddsforpligtelser
Finansielle gaddsforpligtel ser forbundet med investeringsejendomme indregnestil dagsvaadi.
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Resultatopger else for 1. januar - 31. december 2015

Note 2014

BRUTTORESULTAT .o 966.363 732.037
Finansielle INAtaayter ... 2.981 358
Finansielle OMKOSININGEY ........ccecveviiieevie e -209.077 -246.434
ARETSRESULTAT oot esee s tsnsa st enes s, 760.267 485.962
OVERSKUDSDISPONERING:

OVErfart reSUILEL ...........cooereeieeeee e 760.267 485.962
DiIiSPONErEt i @t ..o e 760.267 485.962
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ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlaggsaktiver:

Grunde og bygninger ........

REVI P07NT
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Balance pr. 31. december 2015

AKTIVER
Note

(Offentlig ggendomsvaerdi kr. 9.750.000)

Materielle anlaggsaktiver i at .......cccoeeceeieeie e,

ANLAGSAKTIVER T ALT .o

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender .....

Tilgodehavender i alt ........

Likvide beholdninger .......

OMSAETNINGSAKTIVER T ALT oo

AKTIVERITALT .............
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31/12-14
9.747.963  9.747.963
9.747.963  9.747.963
9.747.963  9.747.963
2.593 2.593
2.593 2.593
99.804 21.049
102.397 23.642
9.850.360  9.771.605
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Balance pr. 31. december 2015

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Virksomhedskapital ............ccooeriieninieieeee e
OVET@rt OVErSKUd .......ccocvveeiiiee et e

EGENKAPITAL T ALT oo 2

GALDSFORPLIGTEL SER:

Langfristede gaddsforpligtel ser:

BanKgaadd ......c.ooeeeeeeee e
PrioritetSgaad ........cocoieiieeeeeeee e
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooereeieieneniniiie
Kortfristede gaddsforpligtel ser:

Kortfristet del af langfristet gadd .........ccceeveeeieecceeceeee,
Gadd til tilknyttede virksomheder ...
ANAEN QAT ...

Kortfristede gaddsforpligtelseri alt ........ccccoeveeevecceeiieei

GALDSFORPLIGTELSER | ALT ..o

PASSIVER | ALT oo

V aesentlige regnskabsmaessige skan og vurderinger ................. 1
EVENtUAIPOSLEY ... e Ingen
Pantsadninger og sikkerhedsstillelser ... 3
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31/12-14
620.000 620.000
2.803.790  2.043.524
3.423.790  2.663.524
1.314.110  1.643.455
4.059.729  4.334.835
5.373.839  5.978.290
619.697 591.062
286.591 419.799
146.443 118.930
1.052.731  1.129.791
6.426.5/0  7.108.081
9.850.360  9.771.605
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Noter

1 Vaesentlige regnskabsmaessige skan og vur deringer

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledel sen en raskke regnskabsmaessige skgn og
vurderinger for indregning og veaadiansadtelse af sel skabets aktiver og forpligtelser. Den negative
udvikling pafinans- og ejendomsmarkederne medferer, at der fortsat er starre end normal
usikkerhed knyttet til vaadiansadtelse af aktiver.

Vurderingen af gendommenes dagsvaadi er fastlagt af selskabets ledelse ved anvendelse af en
afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i jendommens budget for
det kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaare enkeltstaende begivenheder.

Det i arsrapporten anvendte afkastkrav pa9 % ligger til grund for fastsadtel se af € endommens
dagsvaardi som pr. 31. december 2015 andrager t.kr. 9.748. Dagsvaadien fastsadtes arligt pa
baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstype m.v.

K onsekvenserne pa ejendommens vaardi og selskabets egenkapital af aandring i afkastprocenten
paejendommene er illustreret i nedenstéende skema.

Vaxdi af
g endomme| Egenkapital
Afkastkrav t.kr. t.kr.
8,50% 10.498 4.009
9,00% 9.748 3.424
9,50% 9.393 3.147

De anvendte skgn er baseret pa historiske oplysninger samt forudsagninger, som vurderes for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er administrators og ledelsens skan, at den fastsatte dagsvaardi for jendommen er et udtryk
for det gad dende markedsniveau.

Der har ikke vaaet eksterne eksperter involveret ved maling af ejendommen.
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Noter
Forslag
til arets
2 Egenkapital 01/01-15 Indbetalt resford. 31/12-15
Kommanditkapital ...........c.cccoeviiininennens 620.000 0 0 620.000
Overfart overskud ..........ccoovverieenenenennens 2.043.523 0 760.267  2.803.790
AT e 2.663.523 0 760.267  3.423.790

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for pengeinstitut er der udstedt g erpantebrev t.kr. 1.500 i g endommen Knudevejen

3A, 6600 Vejen. Til sikkerhed for kreditinstitut er der udstedt pantebrev pat.kr. 5.580 i samme
gjendom.
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