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Fiber Invest Vejle ApS
Årsrapport 2017/18

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Fiber Invest Vejle ApS for regnskabs-
året 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 8. oktober 2018
Direktion:

Thomas Wittrup Knud Erik Justesen
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Fiber Invest Vejle ApS
Årsrapport 2017/18

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Fiber Invest Vejle ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Fiber Invest Vejle ApS for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Fiber Invest Vejle ApS
Årsrapport 2017/18

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 8. oktober 2018
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lars Koudal Jensen
statsaut. revisor
MNE-nr.: mne26778

4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
KP

BM
-E

H
CO

Z-
M

LB
ET

-IM
YQ

D
-X

H
M

BP
-0

8P
Z6



Fiber Invest Vejle ApS
Årsrapport 2017/18

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Fiber Invest Vejle ApS
Adresse, postnr., by Havnegade 23, 1. b, 7100 Vejle

CVR-nr. 31 15 65 99
Stiftet 18. december 2007
Hjemstedskommune Vejle
Regnskabsår 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Direktion Thomas Wittrup
Knud Erik Justesen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle

Bankforbindelse Sydbank
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Fiber Invest Vejle ApS
Årsrapport 2017/18

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabet driver virksomhed med udlejning af en erhvervsejendom i Vejle.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens omsætning i 2017/18 udgør 318.450 kr. mod 315.648 kr. sidste år. Resultatopgø-
relsen for 2017/18 udviser et overskud på 69.778 kr. mod et overskud på 118.479 kr. sidste år, og
virksomhedens balance pr. 30. juni 2018 udviser en negativ egenkapital på 674.110 kr. 

Selskabets ledelse er opmærksom på, at egenkapitalen er negativ, hvorfor selskabet er omfattet af
selskabslovens kapitaltabsregler. Det er ledelsens vurdering, at dets udlejningsejendom repræsenterer
en eventuel salgsværdi, der overstiger den bogførte værdi, herunder at salgsværdien på ejendommen
vil være stigende i de kommende år.

Selskabet forventer overskudsgivende drift i det kommende regnskabsår.

Ovenstående medvirker til, at ledelsen forventer, at anpartskapitalen kan reetableres ved hjælp af den
fremtidige drift i løbet af en kort årrække.

Selskabets ejere har støttet op om selskabet ved ydelse af lån til selskabet. Lånene udgør 2.738 t.kr. pr.
statusdagen. Selskabets ejerkreds har endvidere efter statusdagen tilkendegivet at ville støtte selskabet
med likviditet i et nærmere defineret omfang. Selskabet forventer, at dets nuværende kreditfaciliteter
kan opretholdes i det kommende regnskabsår. 

På denne baggrund vurderer selskabets ledelse, at selskabet har et tilstrækkeligt kapitalberedskab til
driften i det kommende år.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Fiber Invest Vejle ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Resultatopgørelse

Note kr. 2017/18 2016/17

Nettoomsætning 318.450 315.648
Andre eksterne omkostninger -59.920 -65.408

Bruttoresultat 258.530 250.240
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -64.267 -63.151

Resultat før finansielle poster 194.263 187.089
Finansielle omkostninger -91.631 -99.610

Resultat før skat 102.632 87.479
3 Skat af årets resultat -32.854 31.000

Årets resultat 69.778 118.479

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 69.778 118.479

69.778 118.479

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
KP

BM
-E

H
CO

Z-
M

LB
ET

-IM
YQ

D
-X

H
M

BP
-0

8P
Z6



Fiber Invest Vejle ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Balance

Note kr. 2017/18 2016/17

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 4.071.507 4.079.974

4.071.507 4.079.974

Anlægsaktiver i alt 4.071.507 4.079.974

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver 88.146 121.000
Periodeafgrænsningsposter 4.842 4.783

92.988 125.783

Likvide beholdninger 79.698 53.675

Omsætningsaktiver i alt 172.686 179.458

AKTIVER I ALT 4.244.193 4.259.432
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Fiber Invest Vejle ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Balance

Note kr. 2017/18 2016/17

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat -799.110 -868.888

Egenkapital i alt -674.110 -743.888
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 1.766.643 2.013.858

1.766.643 2.013.858
Kortfristede gældsforpligtelser

5 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 249.000 240.000
Anden gæld 2.902.660 2.749.462

3.151.660 2.989.462

Gældsforpligtelser i alt 4.918.303 5.003.320

PASSIVER I ALT 4.244.193 4.259.432

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usædvanlige forhold
6 Sikkerhedsstillelser
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Fiber Invest Vejle ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2016 125.000 -987.367 -862.367
Overført via resultatdisponering 0 118.479 118.479

Egenkapital 1. juli 2017 125.000 -868.888 -743.888
Overført via resultatdisponering 0 69.778 69.778

Egenkapital 30. juni 2018 125.000 -799.110 -674.110
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Fiber Invest Vejle ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Fiber Invest Vejle ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter fra husleje indregnes i nettoomsætning på tidspunktet for forfald, såfremt indtægten kan
opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til ejendomme og administration mv.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 år

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
KP

BM
-E

H
CO

Z-
M

LB
ET

-IM
YQ

D
-X

H
M

BP
-0

8P
Z6



Fiber Invest Vejle ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Fiber Invest Vejle ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrak-
ter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Fiber Invest Vejle ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

2 Usædvanlige forhold

Selskabets  ejere  har  støttet  op  om  selskabet  ved  ydelse  af  lån  til  selskabet. Lånene udgør 2.738
t.kr.  pr.  statusdagen.  Selskabets  ejerkreds  har  endvidere  tilkendegivet  at  ville  støtte selskabet 
med  likviditet  i  et  nærmere  defineret  omfang.  Selskabet  forventer,  at  dets nuværende kredit-
faciliteter kan opretholdes i det kommende regnskabsår.

På  denne  baggrund  vurderer  selskabets  ledelse,  at  selskabet  har  et  tilstrækkeligt  kapitalbered-
skab til driften i det kommende år.

kr. 2017/18 2016/17

3 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat 32.854 -31.000

32.854 -31.000

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. juli 2017 4.655.752
Tilgang i årets løb 55.800

Kostpris 30. juni 2018 4.711.552

Af- og nedskrivninger 1. juli 2017 575.778
Årets afskrivninger 64.267

Af- og nedskrivninger 30. juni 2018 640.045

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2018 4.071.507

5 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 702 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.

6 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gældsforpligtelser til kreditinstitutter er der udstedt ejerpantebreve på i alt 4.000 t.kr.
med pant i ejendommen med en bogført værdi på 4.072 t.kr.
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