
 

Dansk Revision Viborg 
registreret revisionsaktieselskab 
Agerlandsvej 16 
DK-8800 Viborg 
viborg@danskrevision.dk 
www.danskrevision.dk 
Telefon: +45 87 25 53 00 
Telefax: +45 86 62 50 99 
CVR: DK 20 33 63 90 
Bank: 7670 4910654 

Agriteam Viborg/Aars ApS, Ejendomsmæglerfirmaet Ib 

Bjerregaard 

Messevej 1 

9600   Aars 

 

CVR-nummer 31155134 

 

Årsrapport 

1. januar 2018 - 31. december 2018 

 

 

 

 

 

 

 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling  

den 14. maj 2019 

 

 

Ib Bjerregaard 

Dirigent 

 

 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
ET

H
N

-M
H

3V
O

-E
PF

O
A-

7K
D

M
T-

Z6
N

ID
-D

G
PC

Z



Agriteam Viborg/Aars ApS, Ejendomsmæglerfirmaet Ib 
Bjerregaard 
 
 

Indholdsfortegnelse 

 
 

1 

Selskabsoplysninger 2 

 

Påtegning og erklæring 

Ledelsespåtegning 3 

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 4 

 

Ledelsesberetning 6 

 

Årsregnskab 

Resultatopgørelse 7 

Aktiver 8 

Passiver 9 

Noter 10 

Anvendt regnskabspraksis 12 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
ET

H
N

-M
H

3V
O

-E
PF

O
A-

7K
D

M
T-

Z6
N

ID
-D

G
PC

Z



Agriteam Viborg/Aars ApS, Ejendomsmæglerfirmaet Ib 
Bjerregaard 
 
 

Selskabsoplysninger 

 
 

2 
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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2018 - 31. december 2018 

for Agriteam Viborg/Aars ApS, Ejendomsmæglerfirmaet Ib Bjerregaard. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. 

december 2018. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Aars, 14. maj 2019 

 

Direktionen: 

 

 

Ib Bjerregaard   

 

Bestyrelsen: 

 

 

Lise Lotte Lund  Bettina Sæderup Ib Bjerregaard 

Formand 

 

 

Hans Christian Hansen   
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Til kapitalejerne i Agriteam Viborg/Aars ApS, Ejendomsmæglerfirmaet Ib Bjerregaard 

 

Konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Agriteam Viborg/Aars ApS, Ejendomsmæglerfirmaet Ib 

Bjerregaard for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance og 

noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 

små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbej-

des efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Re-

visors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse 

med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores 

opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlin-

ger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 

specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 

samt vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 

derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 

med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

 

Viborg, 14. maj 2019 

 

Dansk Revision Viborg 

Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390 

 

 

 

Henrik Svenstrup 

Registreret revisor 

mne17982 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været ejendomsmæglervirksomhed og der-

med beslægtet virksomhed. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. 

  

Årets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende. 

 

Ses på det samlede regnskab er omsætningen efter stigningen i 2016 og uændret 2017 faldet i 2018. Det er 

særligt omsætningen af store produktionslandbrug, der er inde i en låst periode.  

 

Virksomheden er flyttet i nye lokaler i 2018, hvilket har givet en engangsomkostning til indretning og flytning. 

 

Samarbejdet med de øvrige Agriteam forretninger sikrer en god sparring og giver sikkerhed for, at vi kan levere 

den rådgivning, markedet efterspørger. Her skal også bemærkes den nye hjemmeside, der lever op til tidens 

krav om anvendelse på alle platforme. Således er der efter regnskabsafslutningen etableret en afdeling i Ran-

ders, så der nu igen er 5 Agriteam butikker i DK. 

 

Med den store aktivitet i hele 2016, 2017 er der trods tilbagegang i 2018 en forventning om øget omsætning i 

2019. 

 

Kapitalberedskabet for de kommende års aktiviteter er vurderet. På baggrund af selskabets forbedrede likvidi-

tet i 2019, bl.a. ved at ejerkredsen har tilføjet yderligere likviditet, vurderer ledelsen, at det nødvendige likvide 

beredskab er til stede for gennemførelse af de kommende års drift. 

 

Selskabets egenkapital er negativ med DKK 2.289.849 og selskabet er således omfattet af selskabslovens regler 

omkring kapitaltab.  

 

Der henvises i øvrigt til note 4. 

 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  202.675  1.813 

1  Personaleomkostninger  -1.214.652  -1.668 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -4.578  -87 

  Andre driftsomkostninger  -7.057  0 

  Resultat før finansielle poster  -1.023.612  58 

  Finansielle omkostninger  -88.485  -55 

  Årets resultat  -1.112.097  2 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -1.112.097  2 

  Resultatdisponering i alt  -1.112.097  2 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  9.155  21 

  Materielle anlægsaktiver  9.155  21 

       

  Deposita  14.400  0 

  Finansielle anlægsaktiver  14.400  0 

       

  Anlægsaktiver i alt  23.555  21 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  59.375  144 

  Andre tilgodehavender  7.843  0 

  Periodeafgrænsningsposter  19.365  31 

  Tilgodehavender  86.583  175 

       

  Andre værdipapirer og kapitalandele  1.230  1 

  Værdipapirer og kapitalandele  1.230  1 

       

  Omsætningsaktiver i alt  87.813  176 

       

  Aktiver i alt  111.368  197 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  165.000  165 

  Overført resultat  -2.454.849  -1.343 

2  Egenkapital i alt  -2.289.849  -1.178 

       

  Andre pengekreditorer  600.000  0 

3  Langfristede gældsforpligtelser  600.000  0 

       

  Kreditinstitutter  1.474.195  763 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  85.000  5 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  71.490  106 

  Anden gæld  170.532  501 

  Kortfristede gældsforpligtelser  1.801.217  1.375 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  2.401.217  1.375 

       

  Passiver i alt  111.368  197 

       

       

4  Usikkerhed om going concern   

5  Eventualaktiver   

6  Kontraktlige forpligtelser   

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   Pe
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Løn og gager  936.508  1.372 
  Pensioner  156.893  146 
  Andre omkostninger til social sikring  23.779  20 
  Øvrige personaleomkostninger  97.472  131 

  Personaleomkostninger i alt  1.214.652  1.668 

       
  Gennemsnitlig antal beskæftigede  3  3 

 

2 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  165  -1.343  -1.178 
  Årets resultat  0  -1.112  -1.112 

  Egenkapital ultimo  165  -2.455  -2.290 

     
 

  Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf.   
 

3 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  180.000  0 
 

4 

 

Usikkerhed om going concern 
   

Selskabets egenkapital udgør TDKK -2.289, hvorved over halvdelen af virksomhedskapitalen er tabt. 

Det forventes, at kapitalen reetableres ved fremtidig positiv indtjening. 

 

Kapitalberedskabet for det kommende års aktiviteter er vurderet. På baggrund af selskabets forbed-

rede likviditet i 2019, bl.a. ved at ejerkredsen har tilføjet yderligere likviditet, vurderer ledelsen, at 

selskabet har tilstrækkelig likvid beredskab til at fortsætte driften som en going concern i 2019. 
 

5 

 

Eventualaktiver 
   

Skatteværdien af ikke-anvendte underskud udgør TDKK 543. 
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6 

 

Kontraktlige forpligtelser 
   

Selskabet har indgået huslejekontrakt med en opsigelsesfrist på 6 måneder, hvilket giver en husleje-

forpligtelse på TDKK 31. 
 

7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for engagement med selskabets bankforbindelse er tinglyst virksomhedspant på TDKK 

500 med pant i simple fordringer hidrørende fra salg af varer og tjenesteydelser, driftsmidler og drifts-

materiel samt goodwill. Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør pr. 31.12.2018 

TDKK 96. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
ET

H
N

-M
H

3V
O

-E
PF

O
A-

7K
D

M
T-

Z6
N

ID
-D

G
PC

Z



Agriteam Viborg/Aars ApS, Ejendomsmæglerfirmaet Ib 
Bjerregaard 
 
 

Anvendt regnskabspraksis 

 
 

13 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Andre driftsomkostninger 

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktivite-

ter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Immaterielle anlægsaktiver 

Immaterielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger fordeles 

lineært over den forventede brugstid.  

 

Der indgår forventede brugstider som følger: 

Goodwill 10 år 

 

Afskrivningsperioden for goodwill er fastlagt ud fra branchemæssige forhold samt afspejler efter ledelsens vur-

dering den økonomiske levetid for goodwill og er fastsat under hensyntagen til de forventede fremtidige netto-

indtægter fra den aktivitet, som goodwill er knyttet til. 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.  
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Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                                        5 år 0 % 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Finansielle anlægsaktiver 

Deposita måles til kostpris. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 
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Andre værdipapirer og kapitalandele  

Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kostpris, eller den lavere værdi, som de har på balancedagen.  

 

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Finan-

sielle indtægter". 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-

tægter i de efterfølgende år. 
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