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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2023 for Ejendommen Tornegade 4, Rgnne ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Re#nne, den 8. januar 2024

Direktion ﬁ
% Thilo Godtfredsen W%nne
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Selskabet

Direktion

Selskabsoplysninger

Ejendommen Tornegade 4, Rgnne ApS
Tornegade 4, 1.
3700 Rgnne

CVR-nr.: 31154944
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Bornholm

Henrik Westh Thorsen
Thilo Godtfredsen
Jens-Otto Arboe Sonne
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje ejendomme samt @vrig investering.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa kr. 7.039, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 809.049.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Tornegade 4, Rgnne ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis
Zndring af regnskabsmaessige skgn:

Selskabets ejendom optages til dagsvaerdi jf. Arsregnskabsloven §41. P& baggrund af andret afkastkrav
samt sammenlignelige handler er ejendommens dagsvaerdi reduceret med t.kr. 1.070.

Anvendt regnskabspraksis er ndret pa fglgende omrade:

Klassifikationen af langfristet gaeld er aendret saledes, at posten nu indgar under langfristede gaeldsfor-
pligtelser i stedet for under kortfristede gaeldsforpligtelser. £ndringen har medfert, at langfristet gald
er pget med t.kr. 1.118 i 2023 samt t.kr. 920 i 2022, og anden gzeld under kortfristede gaeldsforpligtel-
ser er reduceret tilsvarende.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning og andre driftsindtaegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen udggres af huslejeindtaeger og males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl.

moms og afgifter i takt med levering af huslejeydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendommens drift.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gerelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsvaerdi efter ARL §41 og med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Omvurdering foretages med regelmaessige intervaller eller ved vaesentlige andringer i markedet, som
kan medfgre vaesentlige udsving i dagsvaerdien. Opskrivninger og tilbagefgrsler heraf med fradrag af ud-
skudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fplgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 100 ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer p3 vaerdifor-

ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontant-
vaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til

dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter, der sikrer fremtidige
pengestremme af rentebetalinger, er klassificeret sammen med det lan instrumentet sikrer.
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Anvendt regnskabspraksis

Andring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gaeld og
under egenkapitalen i dagsveerdireserven. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver
eller forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtagter eller omkost-
ninger, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode,
hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2023 2022
kr. kr.
338.697 372.126
-37.088 -48.588
301.609 323.538
-143.607 -153.594
158.002 169.944
-165.041 -37.501
-7.039 132.443
-7.039 132.443
-7.039 132.443
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Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omszatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 31. december 2023

Note 2023 2022
kr. kr.

3.560.860 4.667.448

3.560.860 4.667.448

3.560.860 4.667.448

39.449 43.238

39.449 43.238

3.600.309 4.710.686
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Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Reserve for dagsveerdi af sikring
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022
kr. kr.
125.000 125.000
0 834.210
-58.827 -61.221
742.876 749.915
809.049 1.647.904
0 113.376
0 113.376
1.021.195 1.295.777
1.117.982 920.330
12 2.139.177 2.216.107
1,2 304.620 319.241
43.802 110.396
303.661 303.662
652.083 733.299
2.791.260 2.949.406
3.600.309 4.710.686
3
4
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for
Virksomheds-  Reserve for  dagsvaerdi af  Overfort re-

kapital opskrivninger sikring sultat | alt

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 834.210 -61.221 749.915 1.647.904
Oplgsning af tidligere ars opskrivning 0 -1.069.500 0 0 -1.069.500
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaer-

di 0 0 3.069 0 3.069
Arets resultat 0 0 0 -7.039 -7.039
Skat af egenkapitalbevasgelser 0 235.290 -675 0 234.615
Egenkapital 31. december 2023 125.000 0 -58.827 742.876 809.049
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Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Gald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 neeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.615.018 1.325.815 304.620 0
Anden geld 0 1.117.982 0 1.117.982
1.615.018 2.443.797 304.620 1.117.982

| geeld til realkreditinstitutter indgar negativ veerdi af renteswap med t.kr. 75. Renteswappen har en

hovedstol pa t.kr. 1.595 og udlgber i 2028.

Oplysning om dagsveerdi

Renteswap
Dagsvardi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, primo

Andringer der er indregnet i dagsvaerdireserven under egenkapitalen

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo

Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2023
kr.

-78.489

3.069

-75.420

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-

skabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2023 udger t.kr. 3.561.
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