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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsret 1. januar - 31.
december 2023 for Living Holding ApS.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 23. april 2024,

Direktion:




DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/ERINGER

TIL KAPTALEJERNE I LIVING HOLDING APS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Living Holding ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrrelsens erklaringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af rsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet
"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstem-
melse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnie-
de bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedven-

digfor at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller bare ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af irsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer hand-
linger med henblik pd at opnéd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover speci-
cifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtryk-
ker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesent-
lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 23. april 2024.

RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
€V .3548 61 78

€ ielsen
statsaut. revisor
mnell737



SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABSOPLYSNINGER Living Holding ApS
Lindvedvej 71-77
5260 Odense S
Telefon: 22 888 777
CVR-r.: 31153093
Stiftet:
Hjemsted: Odense Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER Korsgade 13-17 ApS
CVR-nr.: 29937397 Ejerandel 100 %
Living Development ApS
CVR-nr.: 38 26 04 09 Ejerandel 100 %
Odense 5 ApS
CVR-nr.: 39857685  Ejerandel 90,0 %

Odense 3 ApS

CVR-nr.: 39528118 Ejerandel 66,6 %
med den tilknyttede virksomhed:
Odense 7 ApS
CVR-nr.. 42 60 95 01 Ejerandel 100 %
Lucinaborg ApS
CVR-nr.: 38261320 Ejerandel 100 %

med den tilknyttede virksomheder:

Lindved 1 ApS

CVR-nr.: 36 96 60 92 Ejerandel 100 %
Hejby 4 ApS

CVR-nr.: 39 66 82 62 Ejerandel 100 %

ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER Strib 6 ApS
CVR-nr.: 412717122 Ejerandel 47,1 %

DIREKTION Lars Klitgaard

REVISION RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"
Kogtvedparken 17
5700 Svendborg

Kontaktperson:
Reg. revisor Kim Hansen

kmh@edelbo.dk



LEDELSESBERETNING

BERETNING
Selskabets formél er at eje anparter og aktier i tilknyttede virksomheder, formueadministration
og hermed forbunden virksomhed.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Selskabets aktiver bestér af tilknyttede virksomheder, og de tilknyttede risici er vaerdiansattelsen
pé de tilknyttede virksomheders ejendomme til handelsvardi. Handelsvaerdien opgares med ud-
gangspunkt i den forventede leje ved fuld udlejning fratrukket tomgang og tilknyttede driftsom-
kostninger samt vedligeholdelse, som kapitaliseres med et til ejendommen fastsat afkastkrav.

UDVIKLINGEN I AKTIVITETER OG GKONOMISKE FORHOLD
Det opndede resultat er utilfredsstillende.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I 2024
Der forventes overskud.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Living Holding Ap$ for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg
af enkelte bestemmelserfor klasse C.

ANDRINGER I ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse, administration m.v.

RESULTAT TILKNYTTEDE OG ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER

I modervirksomhedens resultatopgarelse indregnes den forholdsmzssige andel af de enkelte til-
knyttede og associerede virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af interne avan-
cer/tab.

FINANSIELLE INDTAGTER OG OMKOSTNINGER
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedra-
rer regnskabséret.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Avrets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfoares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag
fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessige
overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen
sdledes, at moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCE

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méles efter den indre veerdis metode.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méles i balancen til den forholdsmessige
ande] af virksomhedernes indre verdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af koncerninterne avancer eller tab.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder med regnskabsmassigt negativ indre
veerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det om-
fang, tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at dekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belab under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivningen af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overfares under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode, i det omfang den
regnskabsmessige vaerdi overstiger kostprisen.

Andre tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imodegéelse
af tab p4 tilgodehavender.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab
pa debitorer.

UDBYTTE
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pé general-
forsamlingen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomst samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende
aktiver, hvor opgerelsen af skatteveerdien kan opgeres efter alternative beskatningsregler, méles



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessige under-
skud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

GAZALDSFORPLIGTELSER

Geldsforpligtelser indregnes til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet. Efterfalgende
opgores de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede galdsposter samt for variabelt
forrentede galdsposter normalt svarer til den nominelle vardi.



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

No-
ter

Andre eksterne udgifter

RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder

1 Finansielle indtaegter
2 Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afsat udbytte for regnskabsaret

Ekstraordinzrt udbytte udloddet i regnskabsaret
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfort resultat

ARETS RESULTAT

2023 2022
-107.778 -91.432
-107.778 -91.432

152.354 -6.464.254
-676.826 5.635.457
541.510 891.015
-22.300 -70.489
-113.040 -99.702
113.105 -115.975
64 -215.678
61.000 100.000

0 -3.307.435
152.354 -7.496.108
-213.290 10.487.866
64 -215.678




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

No-
ter

ANLAGSAKTIVER

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
5 Kapitalandele i associerede virksomheder

6 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERT ALT

10

31/12 2023 31/12 2022

33.637.586 33.826.369
9.202.498 8.079.323
23.347.820 22.825.881
66.187.904 64.731.574
1.160.062 756.249
5.358.126 7.651.219
1.977.707 1.950.722
8.495.895 10.358.190
530.138 65.912
9.026.033 10.424.103
75.213.937 75.155.676




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

EGENKAPITAL

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfort resultat

Afsat udbytte

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER

4 Hens=ttelser vedrerende kapitalandele i tilknyttede virksomheder
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT
GAZALDSFORPLIGTELSER

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Skyldig selskabsskat

Anden geld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

7 EVENTUALFORPLIGTELSER OG PANTSATNINGER M.V.
8 PERSONALEFORHOLD

11

31/12 2023 31/12 2022
125.000 125.000
4.741.788 4.589.434
69.352.045 69.565.335
61.000 100.000
74.279.833 74.379.769
126.863 0
126.863 0
414.260 204.675
215.622 535.757
71.751 0
105.607 35.475
807.241 775.908
807.241 775.908
75.213.937 75.155.676




12

EGENKAPITALOPGORELSE
EGENKAPITAL Selskabs- Reserve for Overfort Afsat
kapital nettoopskriv- resultat udbytte
ning efter
indre vaerdis
metode
Saldo ved arets begyndelse 125.000 4.589.434 69.565.335 100.000
Ekstraordineert udbytte 0 0 0 0
Udbetalt udbytte 0 0 0 -100.000
Resultatdisponering 0 152.354 -213.290 61.000
EGENKAPITAL 125.000 4.741.788 69.352.045 61.000

Anpartskapitalen er fordelt pa anparter a 1.000 kr. eller multipla heraf.



NOTER TIL ARSREGNSKABET

13

2023 2022
1 FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindtagter, tilknyttede virksomheder 432.292 585.347
Renteindtagter, associerede virksomheder 66.382 196.933
Indtegter af tilgodehavender, der er anlegsaktiver 42.688 0
Andre renteindtaegter 147 108.736
541.510 891.015
2 FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renteudgifter, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle omkostninger 22.300 70.489
22.300 70.489
3 SKAT AF ARETS RESULTAT
Selskabsskat 71.751 0
Overfort mellem sambeskattede selskaber 30.595 115.539
Udskudt skat 0 0
Regulering af tidligere ars skat -215.451 436
SKAT AF ARETS RESULTAT I ALT -113.105 115.975
31/12 2023 31/12 2022
4 KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER
Anskaffelsessum ved arets begyndelse 29.236.936 3.791.537
Anskaffelsesum overfort fra asssocierede virksomheder 0 8.000.000
Avrets til- og afgang -468.000 17.445.399
Anskaffelsessum ved érets slutning 28.768.936 29.236.936
Verdiregulering ved rets begyndelse 4.589.434 12.085.542
Veardiregulering overfort fra asssocierede virksomheder 0 -2.776.854
Tilskud jf. selskabsskatteloven 0 1.745.000
Andel i arets resultat 152.391 -6.464.254
Andre veerdireguleringer -37 0
Verdiregulering ved arets slutning 4.741.788 4.589.434
KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER 33.510.724 33.826.370
Henszttelser vedrarende kapitalandele i tilknyttede virksomheder 126.863 0
KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER 33.637.586 33.826.370
Navn Hjemsted Nominel Andel i Andel i egen- Ejerandel
kapital resultat kapital
Lucinaborg ApS Odense 80.000 -38.179 -33.282 100%
Living Development ApS Odense 50.000 222.766 293.957 100%
Korsgade 13-17 ApS Odense 80.000 199.847 9.051.821 100%
Odense 5 ApS Odense 400.000 -113.165 -93.581 90%
Odense 3 ApS Odense 22.950.000 -118.880 24.291.808 67%
152.391 33.510.723




NOTER TIL ARSREGNSKABET
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31/12 2023 31/12 2022
5 KAPITALANDELE I ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER
Anskaffelsessum ved arets begyndelse 52.500 10.848.000
Anskaffelsesum overfort fra asssocierede virksomheder 0 -8.000.000
Arets til- og afgang 0 -2.795.500
Anskaffelsessum ved arets slutning 52.500 52.500
Veardiregulering ved érets begyndelse 8.026.823 -3.206.644
Verdiregulering til tilknyttede virksomheder 0 5.598.010
Andel i arets resultat 73.832 -202.546
Arets vardiregulering 1.049.343 5.838.003
Veardiregulering ved érets slutning 9.149.998 8.026.823
KAPITALANDELE I ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER 9.202.498 8.079.323
Navn Hjemsted Nominel Andel i Andel i egen- Ejerandel
kapital resultat kapital
Strib 6 ApS Odense 119.904 73.832 9.202.498 47%
73.832 9.202.498
Alle med hjemsted i Odense.
6 TILGODEHAVENDER HOS TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER

Anskaffelsessum ved arets begyndelse 22.825.881 36.670.067
Avrets tilgang 1.327.056 2.663.707
Arets afgang -805.117 -16.507.893
TILGODEHAVENDER HOS TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER 23.347.820 22.825.881
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

7 EVENTUALFORPLIGTELSER OG PANTSATNINGER M.V.
Selskabet har afgivet selvskyldner kaution overfor de tilknyttede virksomheder for prioritetsgzld og

bankgzld.

Restgzeld prioritetsgald og bankgeald pa 27.769 t.kr.

med pant i ejendomme med en bogfart verdi pa 53.396 tkr.
Selskabet har afgivet selvskyldner kaution overfor associeret virksomhed for prioritetsgaeld og
byggekredit.

Restgald prioritetsgaeld 65.471 tkr.

med pant i ejendomme med en bogfart verdi p& 93.169 tkr.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede virksomheder. Sammen med administrationsselskabet haef-
ter selskabet ubegranset og solidarisk med dattervirksomhederne inden for sambeskatningskredsen for
danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske
selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets hazftelse udger et storre belob.

Den samlede forpligtelse udgor 69 tkr.

8 PERSONALEFORHOLD
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktoren har ikke modtaget vederlag.

Kmhv10223/23 regn



