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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2016 for Living
Holding ApS.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 31. maj 2017.

Direktion:




DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

TIL KAPTALEJERNE I LIVING HOLDING APS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Living Holding ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i revisonspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathen-
gige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nedvendige for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlin-
formation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen.

Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsteedevaerelse af intern kontrol.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektivteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspateg-
ning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

+ Tager vi stilling til om den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
saddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 interne kontrol som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om éarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 31. maj 2017.

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

statsaut. revisor
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LEDELSESBERETNING

BERETNING
Selskabets formal er at eje anparter og aktier 1 tilknyttede virksomheder, formueadministration
og hermed forbunden virksomhed.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Selskabets aktiver bestar af tilknyttede virksomheder, og de tilknyttede risici er vaerdiansattelsen
pé de tilknyttede virksomheders ejendomme til handelsveerdi. Handelsveerdien opgeres med ud-
gangspunkt i den forventede leje ved fuld udlejning fratrukket tomgang og tilknyttede driftsom-
kostninger samt vedligeholdelse, som kapitaliseres med et til ejendommen fastsat afkastkrav.

UDVIKLINGEN I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD
Det opnéaede resultat er tilfredsstillende.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I 2017
Der forventes forbedret indtjening.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Living Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Living Holding ApS har med henvisning til arsregnskabslovens § 110, stk. 1 undladt at udarbejde
koncernregnskab.

ZANDRINGER I ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse, administration m.v.

RESULTAT TILKNYTTEDE OG ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER
I modervirksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte
tilknyttede virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af interne avancer/tab.

FINANSIELLE INDTAGTER OG OMKOSTNINGER
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedre-
rer regnskabséret.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag
fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessige
overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen
saledes, at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCE

FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre vardis metode.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmessige
andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af koncerninterne avancer eller tab.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder med regnskabsmeessigt negativ indre
verdi méles til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det om-
fang, tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivningen af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaes-
sige veerdi overstiger kostprisen.

Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imedegéelse
af tab pa tilgodehavender.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab
pé debitorer.

UDBYTTE
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pé general-
forsamlingen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktiver, hvor opgerelsen af skatteveerdien kan opgeres efter alternative beskatningsregler, males
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udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

GALDSFORPLIGTELSER

Geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet. Efterfolgende
opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsposter samt for variabelt
forrentede geeldsposter normalt svarer til den nominelle vaerdi.



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

ter
Andre eksterne udgifter
RESULTAT AF PRIMAZR DRIFT

4 Resultat tilknyttede virksomheder
4 Resultat associerede virksomheder
1 Finansielle indtegter

2 Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte i regnskabsaret

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfort resultat

ARETS RESULTAT

2016 2015

-34.103 -25.690
-34.103 -25.690
4.565.703 10.956.432
-2.592 1.366.195
30.417 3.889
-208.996 -100.062
4.350.430 12.200.764
-34.737 83.316
4.315.693 12.284.080
50.600 50.600
4.563.111 12.322.627
-298.019 -89.147

4.315.693 12.284.080




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

No-
ter

ANLAGSAKTIVER

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
5 Kapitalandele i associerede virksomheder

6 Andre tilgodehavender

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT
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2016 2015
46.069.998 41.334.295
4.666.104 4.668.695
531.900 0
51.268.002 46.002.991
6.832.206 0
0 192.649
80.000 13.500
6.912.206 206.149
57.645 0
6.969.851 206.149
58.237.853 46.209.140
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
No- 2016 2015
ter
7 EGENKAPITAL

Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 38.592.575 34.029.464
Overfort resultat 7.812.872 8.110.891
Afsat udbytte 50.600 50.600
EGENKAPITAL I ALT 46.581.047 - 42.315.954

GALDSFORPLIGTELSER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
8 Geld til pengeinstitutter 244.591 1.643.315

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristet geeld 1.455.905 1.404.164
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.829.716 796.047
Geeld til associerede virksomheder 100.962 0
Geld til anpartshaver 0 23.000
Skyldig selskabsskat 0 0
Anden geeld 25.631 26.660
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 11.412.215 2.249.871
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 11.656.806 3.893.186
PASSIVERI ALT 58.237.853 46.209.140

9 EVENTUALFORPLIGTELSER OG PANTSATNINGER M.V.
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

2016 2015
1 FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindtagter, tilknyttede virksomheder 18.517 0
Renteindtaegter, associerede virksomheder 0 3.771
Indteegter af tilgodehavender, der er anlaegsaktiver 11.900 0
Andre finansielle indtaegter 0 112
30.417 3.889
2 FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renteindteegter, tilknyttede virksomheder 43.879 10.740
Renteindtaegter, associerede virksomheder 14.255 0
Andre finansielle omkostninger 150.862 89.322
208.996 100.062
3 SKAT AF ARETS RESULTAT
Overfort mellem sambeskattede selskaber 37.413 -28.140
Udskudt skat 0 0
Regulering af tidligere ars skat -2.675 -55.176
SKAT AF ARETS RESULTAT I ALT 34.737 -83.316
4 KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER _
Anskaffelsessum ved érets begyndelse 8.671.027 8.671.027
Arets til- og afgang 170.000 0
Anskaffelsessum ved érets slutning 8.841.027 8.671.027
Verdiregulering ved arets begyndelse 32.663.268 21.706.837
Arets vaerdiregulering 4.565.703 10.956.432
Verdiregulering ved arets slutning 37.228.971 32.663.268
KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER 46.069.998 41.334.295
Navn Hjemsted Andel i Andel i egen- Ejerandel
resultat kapital
Ejendomsselskabet BIOS ApS Odense 4.565.703 45.899.998 100%
Lucinaborg ApS Odense 0 85.000 100%
Hgjby 2 ApS Odense 0 85.000 100%
5 KAPITALANDELE I ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER
Anskaffelsessum ved arets begyndelse 3.302.500 0
Arets til- og afgang 0 3.302.500
Anskaffelsessum ved arets slutning 3.302.500 3.302.500
Verdiregulering ved arets begyndelse 1.366.195 0
Arets vaerdiregulering -2.592 1.366.195
Veardiregulering ved arets slutning 1.363.604 1.366.195

KAPITALANDELE I ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER 4.666.104 4.668.695
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5 KAPITALANDELE I ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER

Navn

Lindved 1 ApS

6 ANDRE TILGODEHAVENDER
Anskaffelsessum ved arets begyndelse
Arets tilgang
Arets afdrag

ANDRE TILGODEHAVENDER

7 EGENKAPITAL

Saldo ved arets begyndelse
Udbetalt udbytte
Resultatdisponering

EGENKAPITAL
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Hjemsted Andel i Andel i egen- Ejerandel
resultat kapital
Odense 5.400 4.666.104 50%
2016 2015
0 0
531.900 0
0 0
531.900 0
Selskabs Reserve for Overfort Afsat
kapital nettoopskriv- resultat udbytte
ning efter
indre vaerdis
metode
125.000 34.029.464 - 8.110.891 50.600
0 0 0 -50.600
0 4.563.111 -298.019 50.600
125.000 38.592.575 7.812.872 50.600

Anpartskapitalen er fordelt pa anparter af 1.000 kr. eller multipla heraf.

8 GALD TIL PENGEINSTITUTTER

Af gezlden forfalder

0 t.kr. efter 5 ar.

9 EVENTUALFORPLIGTELSER OG PANTSATNINGER M.V.
Selskabet har afgivet handpant i anparterne i den tilknyttede virksomhed Fjordsgade

17-19 ApS for ethvert mellemveerende med pengeinstitut i selskabet og tilknyttede

Der er i tilknyttede selskabers ejendomme tinglyst ejerpantebreve, i alt 14.300 t.kr. Ejer-
pantebrevene ligger til sikkerhed for selskabets og tilknyttede- og associerede virksomhe-

ders mellemverende med pengeinstitut.

Der er i selskabets ejendomme tinglyst ejerpantebreve, i alt 32.226 t.kr. Ejerpantebre-

vene ligger til sikkerhed for geeld til ledelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen, og heefter fra og med

regnskabséret 2013 sammen med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties

og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Kmh/10223/16 regn



