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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet Bredgade 28-30, Grenaa ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Selskabet opfylder betingelserne for fritagelse for revisionspligten og har fravalgt revision.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 2. maj 2016
Direktion:

.pﬁ/ 7y

Peter Kjaer Andersen
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Bredgade 28-30, Grenaa ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bredgade 28-30, Grenaa ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 pa grundlag af selskabets bogfering og vrige oplysninger, som | har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grenaa, den 2. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet Bredgade 28-30, Grenaa ApS
Adresse, postnr., by Torvet 6, 3. tv, 8500 Grenaa

CVR-nr. 31152577

Hjemstedskommune Norddjurs

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Peter Kjaer Andersen

Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Storegade 1, 8500 Grenaa
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har, i lighed med tidligere ar, best3et af at eje fast ejendom og hermed beslagtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabets fortsatte drift er betinget af opretholdelse af de nuvarende kreditfaciliteter. Der er endnu
ikke opnaet endeligt tilsagn om finansiering, hvorfor der som falge heraf er usikkerhed om den samlede
finansiering. Det er ledelsens vurdering, at de nadvendige lane- og kreditfaciliteter vil blive forlanget,
og aflagger i overensstemmelse hermed arsrapporten under forudsaetning af virksomhedens fortsatte
drift.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pd 154.447 kr. mod 91.013 kr. sidste
&r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital pa -247.567 kr.

Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Verdiansattelsen af investeringsejendomme til dagsvaerdi er indregnet pa baggrund af en afkastgrad
pa 5-7%.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
3 Finansielle indtagter
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Ejendomsselskabet Bredgade 28-30, Grenaa ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
562.155 599.532
1.835 3.536
-409.543 -512.055
154.447 91.013
0 0
154.447 91.013
154.447 91.013
154.447 91.013
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Balance

Note

NoON =

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlzgsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Ejendomsselskabet Bredgade 28-30, Grenaa ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
10.699.935 10.699.935
10.699.935 10.699.935
10.699.935 10.699.935
24.070 14.101

0 1.300

24.070 15.401
24.070 15.401
10.724.005 10.715.336
125.000 125.000
-372.567 -527.014
-247.567 -402.014
3.246.324 3.246.324
4.314.570 4.314.570
3.115.553 3.158.195
10.676.447 10.719.089
91.000 147.759
116.913 194.798
29.650 40.250
11.065 13.532
9.401 0
28.659 690
8.437 1.232
295.125 398.261
10.971.572 11.117.350
10.724.005 10.715.336
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapp?rten for Ejendomsselskabet Bredgade 28-30, Grenaa ApS for 2015 er aflagt i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Grunde og bygninger blev tidligere anset som anlagsaktiver, og blev derfor opfert til kostpris fratrukket
foretagne afskrivninger. Klassifikation er andret med virkning fra 1. januar 2015 til at vaere en
investeringsejendom som indregnes til dagsveerdi. Egenkapitelen primo er @ndret med 183 t.kr., hvilket
har pavirket den positivt.

Bortset fra ovenstdende andring, er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.

Investeringsejendomme og gald vedrerende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfplgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten
dagsveerdirequlering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede
fremtidige pengestrgmme for investeringsejendommen. Geeld vedrerende investeringsejendomme
indregnes ligeledes til dagsvaerdi med indregning af veerdireguleringen i resultatopgerelsen under
posten dagsvardiregulering af geld vedraerende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Nettoomsztningen indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang,
safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primzre aktivitet, der
er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgereisen med den del, der kan henfores til arets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de galdende satser for rentetillzeg til
administrationsselskabet.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende er vardiforringet.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets fortsatte drift er betinget af opretholdelse af de nuvarende kreditfaciliteter. Der er endnu
ikke opndet endeligt tilsagn om finansiering, hvorfor der som falge heraf er usikkerhed om den samlede
finansiering. Det er ledelsens vurdering, at de nedvendige |ane- og kreditfaciliteter vil blive forleenget og
aflgger i overensstemmelse hermed arsrapporten under forudsatning af virksomhedens fortsatte
drift.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2015 2014
Finansielle indtegter
Andre finansielle indtaegter 1.835 3.536
1.835 3.536
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 409.543 512.055
409.543 512.055
Langfristede gaeldsforpligtelser
Gald i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2015 naeste &r andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.246.324 o) 3.246.324 2.942.000
Geeld til banker 4.314.570 0 4,314,570 4.314.570
Anden gald 3.206.553 91.000 3.115.553 2.675.000
10.767.447 91.000 10.676.447 9.931.570

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 3.246 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 10.700 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 2.900 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevene
giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlagsaktiver.

Kontraktlige forpligteiser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med P. Kjeer Holding ApS som administrationsselskab,
og hafter fra og med regnskabsaret 2013 ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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