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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022

for Tasfo Portfolio A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 20. juni 2023

Direktion

Mie My Tastesen

Bestyrelse

Jesper Steen Tastesen Mie My Tastesen Else Baun Tastesen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Tasfo Portfolio A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Tasfo Portfolio A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022,

der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter

årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-

sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer

for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-

som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores

opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-

se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-

ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet

på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-

mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge

af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-

keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på

grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved

væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-

mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-

onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-

ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-

onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller

forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-

oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på

en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Fredericia, den 20. juni 2023

RSM Danmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger

Selskabet Tasfo Portfolio A/S

c/o Tasfo Selskaberne

Munke Mose Allé 1A

5000 Odense C

CVR-nr.: 31 15 25 18

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

15. regnskabsår

Bestyrelse Jesper Steen Tastesen

Mie My Tastesen

Else Baun Tastesen

Direktion Mie My Tastesen

Revision RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Prinsessegade 60

7000 Fredericia
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har bestået i besiddelse af kapitalandele i selskaber samt køb, salg, drift og udlejning af

fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der har ikke været væsentlige usikkerheder, der har påvirket indregningen eller målingen.

Usædvanlige forhold

Der har ikke været usædvanlige forhold, der har påvirket indregningen eller målingen.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat og udvikling blev som forventet.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 4.179.648 5.826.132

Værdiregulering af investeringsejendomme 0 15.255.302

1 Personaleomkostninger -92.291 -89.139

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 0 -22.999

Resultat før finansielle poster 4.087.357 20.969.296

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 87.161 639.319

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 156.042 157.055

Andre finansielle indtægter 335.187 304.337

2 Finansielle omkostninger -1.110.976 -1.073.269

Resultat før skat 3.554.771 20.996.738

Skat af årets resultat -757.869 -4.488.896

Årets resultat 2.796.902 16.507.842

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 243.161 483.318

Udbytte for regnskabsåret 2.700.000 3.000.000

Overføres til overført resultat 0 13.024.524

Disponeret fra overført resultat -146.259 0

Disponeret i alt 2.796.902 16.507.842
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 160.081.500 160.081.500

Materielle anlægsaktiver i alt 160.081.500 160.081.500

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.630.322 1.543.161

5 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.676.602 5.667.922

6 Andre tilgodehavender 0 5.292.814

Finansielle anlægsaktiver i alt 7.306.924 12.503.897

Anlægsaktiver i alt 167.388.424 172.585.397

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 15.439 155.371

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 308.648 5.648

Andre tilgodehavender 0 218.272

Tilgodehavender i alt 324.087 379.291

Likvide beholdninger 6.397.765 5.466.226

Omsætningsaktiver i alt 6.721.852 5.845.517

Aktiver i alt 174.110.276 178.430.914
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 800.000 800.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.271.876 1.028.715

Overført resultat 95.204.423 95.350.682

Foreslået udbytte for regnskabsåret 2.700.000 3.000.000

Egenkapital i alt 99.976.299 100.179.397

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 4.278.232 3.859.185

Hensatte forpligtelser i alt 4.278.232 3.859.185

Gældsforpligtelser

7 Gæld til realkreditinstitutter 59.214.629 61.941.332

Deposita 1.950.756 1.906.398

Langfristede gældsforpligtelser i alt 61.165.385 63.847.730

Kortfristet del af langfristet gæld 2.700.000 2.700.000

Modtagne forudbetalinger fra kunder 344.319 425.161

Leverandører af varer og tjenesteydelser 604.560 541.469

Gæld til tilknyttede virksomheder 4.325.483 5.867.692

Selskabsskat 338.822 699.402

Anden gæld 377.176 310.878

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 8.690.360 10.544.602

Gældsforpligtelser i alt 69.855.745 74.392.332

Passiver i alt 174.110.276 178.430.914

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

2022 2021

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 90.746 87.371

Andre omkostninger til social sikring 1.545 1.768

92.291 89.139

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 107.753 42.656

Andre finansielle omkostninger 1.003.223 1.030.613

1.110.976 1.073.269

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 161.716.106 156.684.356

Tilgang i årets løb 0 5.031.750

Kostpris ultimo 161.716.106 161.716.106

Regulering til dagsværdi primo -1.634.606 -16.889.908

Årets regulering til dagsværdi 0 15.255.302

Regulering til dagsværdi ultimo -1.634.606 -1.634.606

Regnskabsmæssig værdi ultimo 160.081.500 160.081.500

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-

ninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-

sende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,

ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledelsens

kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom ty-

pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og

lejernes bonitet mv.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Følgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:

· Blandede ejendomme i niveauet 5,5% - udgør 41% af den samlede værdi

· Kontor- og detailejendomme i niveauet 4% - 7,5% - udgør 52% af den samlede værdi

· Beboelsesejendomme i niveauet 2,7% - 6,0% - udgør 7% af den samlede værdi

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene

reduceres med ca. 13.400t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret med ca. 10.400t.kr.

En reduktion af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene

forøges med 16.200 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive forøget med ca. 12.600 t.kr.

4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo 469.698 469.698

Kostpris ultimo 469.698 469.698

Opskrivninger primo 1.184.715 545.396

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 87.161 639.319

Opskrivninger ultimo 1.271.876 1.184.715

Afskrivninger på goodwill primo -111.252 -111.252

Afskrivninger på goodwill ultimo -111.252 -111.252

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.630.322 1.543.161

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

Haderslev Boliger ApS Fredericia 100 %

T&S Ejendomme ApS Fredericia 50 %
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

5. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Kostpris primo 5.667.922 5.589.548

Tilgang i årets løb 69.770 0

Afgang i årets løb -61.090 78.374

Kostpris ultimo 5.676.602 5.667.922

Regnskabsmæssig værdi ultimo 5.676.602 5.667.922

31/12 2022 31/12 2021

6. Andre tilgodehavender

Kostpris primo 5.292.814 5.292.814

Afgang i årets løb -5.292.814 0

Kostpris ultimo 0 5.292.814

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 5.292.814
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

7. Gæld til realkreditinstitutter

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år er ca. 40.000 t.kr.

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 61.914 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør 160.081 t.kr.

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders gæld til realkreditinstitutter.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Tasfo Generations ApS som administrationssel-

skab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Tasfo Portfolio A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-

le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-

bindelse med salget.

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-

rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt

gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger

til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immateriel-

le og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-

ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under

acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat

efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og tillæg af

negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud

(fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-

vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end

den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-

vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-

gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene

værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende

år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-

ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i

resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-

ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over

investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis

metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmæssige andel af virksomhe-

dens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fra-
drag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende

værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i re-

sultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-

ser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede økonomiske levetid, der fastlægges på baggrund af ledelsens

erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Koncerngoodwill afskrives lineært over afskrivningspe-

rioden, der udgør 5-20 år. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om strate-

gisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

For væsentlige aktiver og forpligtelser, der er indregnet i tilknyttede virksomheder, men ikke findes i moder-

virksomheden, er følgende regnskabspraksis anvendt:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I

det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-

prisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende
årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i

tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el

ler afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlægningsmetoden eller bogført værdi me

toden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-

tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige

skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-

lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-

fusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabsskat”

eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Tasfo Portfolio A/S forholdsmæssigt over for skattemyndighederne

for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatningskred-sen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse

af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne

avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-

gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-

skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres

direkte på egenkapitalen.

Tasfo Portfolio A/S · Årsrapport for 2022 18

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: W
CD

F6
-E

XV
G

E-
O

N
ZU

Q
-4

IJA
8-

X2
4M

2-
FI

IG
F



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-

ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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{"documentKey":"WCDF6-EXVGE-ONZUQ-4IJA8-X24M2-FIIGF","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2023-06-20T09:01:43Z","ip":"62.242.xxx.xxx","signedDataFile":"3fcb0854496cd464.xml","signerSerial":"8ab59ffb-d19f-4145-b083-2d1d43f484f4","type":"penneo","signerName":"Mie My Tastesen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktionsmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe900c6b7eccffb.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-06-20T09:01:43Z","ip":"62.242.xxx.xxx","signedDataFile":"3fea02c5233a8251.xml","signerSerial":"8ab59ffb-d19f-4145-b083-2d1d43f484f4","type":"penneo","signerName":"Mie My Tastesen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fad9ec1b2e27040.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-06-22T10:08:31Z","ip":"62.242.xxx.xxx","signedDataFile":"3fcc8a1df067cba8.xml","signerSerial":"74e3d7f7-452d-498c-a1aa-db2da06041b7","type":"penneo","signerName":"Jesper Steen Tastesen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fefa53c32ae3c91.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-06-22T19:41:26Z","ip":"176.20.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe6d04f92aeb2b6.xml","signerSerial":"4e6a9208-e93f-48dc-9687-b8c3cb12c3d6","type":"penneo","signerName":"Else Baun Tastesen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3f8292b519d6db40.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-06-22T19:55:44Z","ip":"176.23.xxx.xxx","signedDataFile":"3fc3efd088c04364.xml","signerSerial":"bf9bbe79-e5be-4875-95fb-a1a5adcb6762","type":"penneo","signerName":"Carsten Eckhaus Pedersen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe39babb1301f37.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-06-23T09:27:13Z","ip":"89.233.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd0c485ff13fa0a.xml","signerSerial":"74e3d7f7-452d-498c-a1aa-db2da06041b7","type":"penneo","signerName":"Jesper Steen Tastesen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fec61ab1dcb9b6d.xml","validations":[]}]}


 ========================= ========================== ================= ================================================================================================================================================ 
  Time                      Name                       IP                Activity                                                                                                                                        
 ========================= ========================== ================= ================================================================================================================================================ 
  2023-06-20 08:34:37 UTC   Ardit Rama                 212.98.xxx.xxx    The document was created                                                                                                                        
  2023-06-20 08:34:38 UTC   Ardit Rama                 212.98.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jesper Steen Tastesen"                                                                                        
  2023-06-20 08:34:38 UTC   Ardit Rama                 212.98.xxx.xxx    A signing link was activated for "Mie My Tastesen"                                                                                              
  2023-06-20 08:34:38 UTC   Ardit Rama                 212.98.xxx.xxx    A signing link was activated for "Else Baun Tastesen"                                                                                           
  2023-06-20 08:34:38 UTC   Ardit Rama                 212.98.xxx.xxx    A signing link was activated for "Carsten Eckhaus Pedersen"                                                                                     
  2023-06-20 08:34:56 UTC   Ardit Rama                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jesper Steen Tastesen" at "jst@tasfo.dk"                                                                   
  2023-06-20 08:34:56 UTC   Ardit Rama                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Mie My Tastesen" at "miemy@tasfo.dk"                                                                       
  2023-06-20 08:34:57 UTC   Ardit Rama                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Else Baun Tastesen" at "familientastesen@mail.tele.dk"                                                     
  2023-06-20 09:00:57 UTC   Mie My Tastesen            104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2023-06-20 09:00:59 UTC   Mie My Tastesen            62.242.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2023-06-20 09:01:01 UTC   Penneo system              62.242.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-06-20 09:01:37 UTC   Mie My Tastesen            62.242.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2023-06-20 09:01:38 UTC   Penneo system              62.242.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-06-20 09:01:43 UTC   Mie My Tastesen            62.242.xxx.xxx    The signer signed the document as direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, bestyrelsesmedlem, direktionsmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2023-06-20 16:06:49 UTC   Jesper Steen Tastesen      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2023-06-20 16:13:09 UTC   Else Baun Tastesen         176.20.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2023-06-20 20:33:10 UTC   Else Baun Tastesen         104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2023-06-22 09:21:24 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jesper Steen Tastesen" at "jst@tasfo.dk"                                                          
  2023-06-22 09:21:25 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Else Baun Tastesen" at "familientastesen@mail.tele.dk"                                            
  2023-06-22 10:05:01 UTC   Jesper Steen Tastesen      62.242.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2023-06-22 10:05:01 UTC   Jesper Steen Tastesen      62.242.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2023-06-22 10:05:05 UTC   Jesper Steen Tastesen      62.242.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2023-06-22 10:05:11 UTC   Penneo system              62.242.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-06-22 10:07:10 UTC   Jesper Steen Tastesen      62.242.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2023-06-22 10:07:23 UTC   Penneo system              62.242.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-06-22 10:08:25 UTC   Jesper Steen Tastesen      62.242.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2023-06-22 10:08:27 UTC   Penneo system              62.242.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-06-22 10:08:31 UTC   Jesper Steen Tastesen      62.242.xxx.xxx    The signer signed the document as dirigent, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                                
  2023-06-22 12:01:50 UTC   Jesper Steen Tastesen      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2023-06-22 18:46:39 UTC   Else Baun Tastesen         104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2023-06-22 19:35:04 UTC   Else Baun Tastesen         176.20.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2023-06-22 19:35:13 UTC   Else Baun Tastesen         176.20.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2023-06-22 19:37:55 UTC   Penneo system              176.20.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-06-22 19:41:06 UTC   Else Baun Tastesen         176.20.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2023-06-22 19:41:08 UTC   Penneo system              176.20.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-06-22 19:41:26 UTC   Else Baun Tastesen         176.20.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                                          
  2023-06-22 19:41:26 UTC   Ardit Rama                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Carsten Eckhaus Pedersen" at "cp@rsm.dk"                                                                   
  2023-06-22 19:54:46 UTC   Carsten Eckhaus Pedersen   176.23.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2023-06-22 19:54:46 UTC   Carsten Eckhaus Pedersen   176.23.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2023-06-22 19:54:50 UTC   Carsten Eckhaus Pedersen   176.23.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2023-06-22 19:54:54 UTC   Carsten Eckhaus Pedersen   176.23.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2023-06-22 19:54:57 UTC   Penneo system              176.23.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-06-22 19:55:37 UTC   Carsten Eckhaus Pedersen   176.23.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2023-06-22 19:55:40 UTC   Penneo system              176.23.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-06-22 19:55:44 UTC   Carsten Eckhaus Pedersen   176.23.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                  
  2023-06-22 19:55:45 UTC   Ardit Rama                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jesper Steen Tastesen" at "jst@tasfo.dk"                                                                   
  2023-06-23 05:45:31 UTC   Jesper Steen Tastesen      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2023-06-23 09:26:23 UTC   Jesper Steen Tastesen      89.233.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2023-06-23 09:26:26 UTC   Penneo system              89.233.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-06-23 09:27:08 UTC   Jesper Steen Tastesen      89.233.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2023-06-23 09:27:09 UTC   Penneo system              89.233.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                         
  2023-06-23 09:27:14 UTC   Penneo system              89.233.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                                      
  2023-06-23 09:27:14 UTC   Jesper Steen Tastesen      89.233.xxx.xxx    The signer signed the document as dirigent, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                                
 ========================= ========================== ================= ================================================================================================================================================ 


		2023-06-23T09:28:07+0000
	Original document certified by Penneo




