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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for KJIH Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dronninglund, den 20. december 2016

Direktion

Ib Hansen

Bestyrelse

Ib Hansen Kristian Jensen
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til Anpartshaverne i KJIH Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for KIIH Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatop-
gorelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede suppleren-

de handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregn-

skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udfgrte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 20. december 2016

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Peter Fjeldgaard

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelser

KJIH Ejendomme ApS
Slotsgade 88
9330 Dronninglund

Telefon: 98841155

CVR-nr.: 31151929
Stiftet: 4. december 2007
Hjemsted: Dronninglund

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Ib Hansen

Kristian Jensen

Ib Hansen

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Danske Bank
Nykredit

KJIH Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015/16



@edmark

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for vaerende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.

KJIH Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015/16 5
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KJIIH Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, herunder lejeindteegter, omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af eiendomme og hermed for-
bundne gzeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursavancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret..

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaeegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Vardireguleringer
indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme".

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 169.930 189
Vaerdiregulering af investeringsejendomme -90.143 -18
Driftsresultat 79.787 171
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 18
Andre finansielle indtaegter 0 3
1 Nedskrivning af finansielle aktiver 0 -458
Andre finansielle omkostninger -50.304 -96
Resultat for skat 29.483 -362
Skat af arets resultat -13.173 -22
Arets resultat 16.310 -384
Forslag til resultatdisponering:
Aconto udbytte 500.000 0
Disponeret fra overfgrt resultat -483.690 -384
Disponereti alt 16.310 -384
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Balance 30. september
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Aktiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 2.900.000 2.900
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.900.000 2.900
Anlaegsaktiver i alt 2.900.000 2.900
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 478
Tilgodehavender i alt 478
Likvide beholdninger 77.723 94
Omsaetningsaktiver i alt 77.723 572
Aktiver i alt 2.977.723 3.472
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Balance 30. september

Passiver
2016 2015
Note kr t.kr.
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 126.000 126
4 Overfgrt resultat 1.153.716 1.638
Egenkapital i alt 1.279.716 1.764
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 50.148 57
Hensatte forpligtelser i alt 50.148 57
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.482.614 1.503
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.482.614 1.503
Kortfristet del af langfristet geeld 110.000 92
Selskabsskat 18.307 19
Anden geeld 36.938 37
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 165.245 148
Geaeldsforpligtelser i alt 1.647.859 1.651
Passiver i alt 2.977.723 3.472
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
1. Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af omsaetningsaktiv 0 458
0 458
2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2015 2.743.862 2.744
Kostpris 30. september 2016 2.743.862 2.744
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 2015 156.138 156
Regulering til dagsveerdi 30. september 2016 156.138 156
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016 2.900.000 2.900

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratraekkes.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 8,25

3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2015 126.000 126
126.000 126

4. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. oktober 2015 1.637.406 2.022
Arets overfgrte overskud eller underskud -483.690 -384
Aconto udbytte -500.000 0
Aconto udbytte udbetalt i aret 500.000 0
1.153.716 1.638
KJIH Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015/16 12



@edmark

Noter

30/9 2016 30/9 2015
kr. t.kr.
5. Geldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeldialt
forste ar efter 5 ar 30/9 2016 30/9 2015
kr. kr. kr. t.kr.

Geeld til
realkreditinstitutter 110.000 1.025.000 1.482.614 1.503
110.000 1.025.000 1.482.614 1.503

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.482 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2016 udggr 2.900 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 130 t.kr. til sikkerhed for mellemvaerende med
ejerforening for Slotsgade 88. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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