Sydbyen Arhus Invest A/S

Elmehajvej 21 A, 8270 Hojbjerg
CVR-nr.31 151740

HHMHI

Arsrapport 2016

Godkendt pa se g !din re generalforsamling, den 12. juni 2017

Som dirigent:

EY

Building a better
working world



E Sydbyen Arhus Invest A/S
Arsrapport 2016

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

OV~N~N VUL W N

—

Ernst & Young P/S - Varkmestergade 25 - Postboks 330 - 8100 Aarhus C-CVR-nr. 307002 28

61136803.cw



S Sydbyen Arhus Invest A/S
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Sydbyen Arhus Invest
A/S for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2016.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsioven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabats aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31, december 2015 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabsarat

1. januar - 31. december 2016.
Det er endvidere vores opfatteise, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeqgorelse for de
farhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilias til generaifarsamlingens godkendelse

Hojojerg, den 12, juni 2017
Direktion:

Flemminyy He smussen

Bestyrelse:

Lars Jergensen
formand

Flemming\Helge mussen Peter Drescher

Klavs Breckling
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Sydbyen Arhus Invest A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sydbyen Arhus Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopg@relse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
hangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etis-
ke regler) oq de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis

er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden p3, at der er betydelig usikkerhed
om selskabets evne til at fortsatte driften. Vi henviser til note 2 i regnskabet, hvoraf fremgar, at det
er en forudsatning, at der opnas tilsagn om opretholdelse af de ansvarlige 1an, samt 1an til
finansiering af driften og de n@dvendige investeringer i de forstkommende ar, men at det er ledelsens
vurdering, at et sddan tilsagn vil blive opndet, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er
udarbejdet under forudsatning af virksomhedens fortsatte drift.

Dette forhold har ikke medfert modifikation til vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om rev:smn og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hpjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke l@ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kemmunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at I2se ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om Iedelsesberetnmgen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opn&et ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfprte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen eri overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 12. juni 2017

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i at investere i aktier, obligationer og
handel med valutaterminsforretninger.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa 374.952 kr. mod 384.489 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pa
-15.700.782 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttotab
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Sydbyen Arhus Invest A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
-8.680 -7.965
13.950 0
-380.222 -376.524
-374.952 -384.489
0 0
-374.952 -384.489
-374.952 -384.489
-374.952 -384.489
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Balance

Note

o3 0, B NI

kr.

AKTIVER
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Veardipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Ansvarlig [3nekapital

Kortfristede galdsforpligtelser
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vasentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift

Sikkerhedsstillelser
Neartstdende parter

Sydbyen Arhus Invest A/S

Arsrapport 2016
2016 2015

990
990 0
72.000 73.650
72.000 73.650
14.342 3.914
87.332 77.564
87.332 77.564
2.500.000 2.500.000
-18.200.782 -17.825.830
-15.700.782 -15.325.830
15.773.114 15.388.394
15.773.114 15.388.394
15.000 15.000
15.000 15.000
15.788.114 15.403.394
87.332 77.564
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Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Sydbyen Arhus Invest A/S

Arsrapport 2016

Selskabskapital Overfort resultat Ialt
2.500.000 -17.441.341 -14.941.341

0 -384.489 -384.489

2.500.000 -17.825.830 -15.325.830

0 -374.952 -374.952

2.500.000 -18.200.782 -15.700.782
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sydbyen Arhus Invest A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er
med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortje-
neste/bruttotab.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets @b, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtazgter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

-tab vedrerende veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopgerel-
sen, som knytter sig til drets ekstraordinzere resultat, henferes hertil, mens den resterende del hen-
fares til rets ordinaere resultat.

Balancen

Vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsveerdi pa balancedagen, svarende til
b@rskurs.

Kapitalandele i ikke bersnoterede virksomheder méles dog til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen over-
stiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vardi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszattes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
rets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Ansvarlig lanekapital

Gealdsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, praesenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som gzldsforpligtelser.

1 B
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Selskabets fortsatte drift er afhaengig af, at selskabets aktionaerer fortsat vil stille den fornadne finan-
siering og likviditet til radighed i form af langvarige Ian til finansiering af driften og de nedvendige
investeringer i de farstkommende &r. Ledelsen har ikke opnaet tilsagn fra aktionaererne om, at de vil
stille den forngdne finansiering og likviditet til radighed, hvorfor der er betydelig usikkerhed om
selskabets fortsatte drift. Ledelsen vurderer, at den forngdne finansiering og likviditet vil blive stillet
til radighed, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsatning af
selskabets fortsatte drift.

Selskabskapital

Virksomhedens aktiekapital har uandret vaeret 2.500.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede geldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder O kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2016.

Nartstdende parter

Sydbyen Arhus Invest A/S' naertstaende parter omfatter felgende:

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted

Pjeek Holding ApS Elmosevej 41, 8330 Beder
Lyngsa Invest ApS Nymarksvej 36, 8320 Marslet
FHR Holding ApS Elmehojvej 21 A, 8270 Hegjbjerg
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