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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
Anpartssel skabet af 14. december 2007.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 -
30. juni 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kolding, den 04/11/2017

Direktion

Jorn Peter Storck
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalejeren i Anpartsselskabet af 14. december 2007

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Anpartsselskabet af 14. december 2007 for regnskabsaret 1. juli 2016 til
30. juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016
til 30. juni 2017 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferesi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvisvi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagrksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan
fortsedte driften.

- Tager vi tilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledel sen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Kolding, 04/11/2017

Jorgen Kjer

statsautoriseret revisor

BDO Statsautoriseret revisionsaktiesel skab
CVR: 20222670
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er at erhverve og forvalte g endomme og formue, samt hermed beslaggtet virksomhed.
Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens vaadi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalveardi. | den udstraskning markedsrenter
andrer sig og en investors rentekrav aandres, eller ggendommens forhold i @vrigt aandres, kan ejendommens
vaadi tilsvarende andre sig.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til foregaende periode.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r, bortset fra fglgende aandringer.

Andring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er aadret pa falgende omréder:

Den til investeringsejendommene tilknyttede gadd var tidligere indregnet og malt til dagsveardi med
indregning af arets vaardiregulering over resultatopgerelsen. Praksis aadres, til at gedd vedrarende
investeringsejendomme fremover malestil amortiseret kostpris.

Arsagen til praksisaandringen er en andring i &rsregnskabsloven vedtaget i 2015, hvorefter det ikke laangere
er muligt at indregne gadd vedregrende investeringsejendomme til dagsvaardi.

Dagsvaadi af gadd fra sidste regnskabsar er anvendt som ny kostprisi indevaarende &r, og
sammenligningstal vedrarende praksissandringen er ikke til passet, da overgangsbestemmelsen, jf. bekg. nr.
1849 af 15/12 2015 § 1, er anvendi.

Den akkumulerede virkning af praksisendringen udger en foregelse af arets resultat fer skat med 32 tkr. og
efter skat med 25 tkr., der vedrarer arets amortisering af forskellen mellem dagsvaardien og den nominelle
vaadi pr. 1. juli 2016 og en dagsvaadiregulering. Balancesummen og egenkapitalen pr. 1. juli 2016 er
uaandret. Pr. 30. juni 2017 er gadden andret med 32 tkr., som er forskellen mellem amortiseret kostpris og
dagsvaadi.

Resultatopger else

Generelt
Huslgjeindtaagter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Eksterne omkostninger omfatter eendomsomkostninger og administration.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veaadiregulering af investeringsejendomme indregnesi resultatopgerel sen. Forbedringer tillaggges den
regnskabsmaessige vaadi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veardireguleringer er
dagsvaadi primo med tillagg af forbedringer.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og -omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinser og -tab vedragrende gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillagy og godtgerel se under
acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med

den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

CVR-nr. 31151538
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I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaadi
svarende til egendommenes handelsvaardi. AAndringer i dagsvaadien indregnes i resultatopgerel sen.

Dagsvaadien for investeringsejendommene vurderes ved hjadp af en afkastbaseret vaardiansagtel sesmodel,
hvor vaardien opgares pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterf @l gende omkostninger tillasgges anskaffel sessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnesi resultatopgerel sen ved afholdel sen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og
forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indevaaende a&r er anvendt en
skattesats pa 22 %.

Gaddsforpligtelser
Finansielle forpligtelser og gadd i evrigt males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til
nominel vaadi.

CVR-nr. 31151538
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Resultatopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17 2015/16
Kr. kr.
Resultat af ordinaar primaer drift .....cccooveeiiiiiecee e, 4.151.078 4.012.432
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme 0 -185.842
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......cccveveeieieeieiese e -137.360 -202.112
Ordinaert resultat far skat .........ccoceverereinieneeseees e 4.013.718 3.624.478
SKat af ArEtSTESUIAE ......ovveveeeieeeieterceee et 1 -883.012 -797.385
ATEISTESUITAL ..ottt 3.130.706 2.827.093
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal ........cccoeeeieereeeeee e 3.130.706 2.827.093
LAl e 3.130.706 2.827.093
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Balance 30. juni 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...,

Materielle anlasgsaktiver i alt

ANlaegsaktiver T alt .....cccvveeieee e

Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......cccvvevveeiiiiiieesee e

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger .........ccvvieieiie e

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2016/17
kr.
41.148.739

41.148.739

41.148.739
15.297
15.297

4.032.734
4.048.031

45.196.770
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2015/16
kr.
41.148.739

41.148.739

41.148.739
14.843
14.843

1.056.529
1.071.372

42.220.111
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Balance 30. juni 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece
Gadd til real KreditinStituLter .......c.occeeveeiereee e

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2016/17
Kr.
247.077
26.886.807

27.133.884
3.198.877
3.198.877

11.927.058

11.927.058

1.060.000
1.183.333

693.618

2.936.951

14.864.009

45.196.770
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2015/16
kr.
247.077
23.756.101

24.003.178
2.908.565
2.908.565

13.006.867

13.006.867

1.060.000
590.633

650.868

2.301.501

15.308.368

42.220.111
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat
AEndring af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Op- og nedskrivninger primo
Arets opskrivning
Op og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Dagsvaardi for logistikejendom

2016/17
kr.
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2015/16
kr.

592.700
290.312

555.081
242.304

883.012

797.385

Grundeog
bygninger
kr.

42.114.188
0
0

42.114.188

-965.449
0

965.449

41.148.739

Ejendommen er beliggende pa Kirstinehgj i Kastrup og er fuldt udlejet til tredjemand.

Ejendommens dagsvaadi er vurderet af ledelsen, under hensyntagen til restlagbetiden pa

lgjekontrakten og gjendommens forventede handel svaardi. Ejendommens indregnede veardi svarer

til realiseret afkastkrav pa 10%.

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsged d

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.
12.987.058 1.060.000 11.927.058 7.300.000
12.987.058 1.060.000 11.927.058 7.300.000
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4. Oplysning om eventualforpligtelser
Hadtelse i sambeskatningen

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

5. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til penge- og reakreditinstitutter, 12.987 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2017 udger 41.149 tkr.
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