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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2018 - 30. juni
2019 for Anpartsselskabet af 14. december 2007.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 -
30. juni 2019.

L edel sesberetningen indehol der efter edel sens opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kolding, den 16/08/2019

Direktion

Jorn Peter Storck
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalegjerne i Anpartsselskabet af 14. december 2007

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Anpartsselskabet af 14. december 2007 for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 -
30. juni 2019 i overensstemmel se med arsregnskabsoven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferesi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvisvi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagrksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan
fortsedte driften.

- Tager vi tilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledel sen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Kolding, 16/08/2019

Jorgen Kjer , mnel0148

statsautoriseret revisor

BDO Statsautoriseret revisionsaktiesel skab
CVR: 20222670
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er at erhverve og forvalte g endomme og formue, samt hermed beslaggtet virksomhed.
Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens vaadi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalveardi. | den udstraskning markedsrenter
andrer sig og en investors rentekrav aandres, eller ggendommens forhold i @vrigt aandres, kan ejendommens
vaadi tilsvarende andre sig.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopger else

Generelt
Huslgjeindtaagter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Eksterne omkostninger omfatter jendomsomkostninger og administration.

Veaardiregulering af investeringsg endomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indregnesi resultatopgerel sen. Forbedringer tillasgges den
regnskabsmaessige vaadi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veardireguleringer er
dagsvaadi primo med tillagy af forbedringer.

Indteegter af kapitalandele i datter- og associer ede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaagter og -omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinser og -tab vedragrende gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgaerel se under
acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaadi
svarende til egendommenes handelsvaardi. ZEndringer i dagsvaardien indregnesi resultatopgerel sen.

Dagsvaadien for investeringsejendommene vurderes ved hjadp af en afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel,
hvor vaardien opgares pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfel gende omkostninger tillaagges anskaffel sessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnesi resultatopgerel sen ved afhol del sen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgaerel sen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandelei dattervirksomheder og associerede virksomheder malestil kostpris. | tilfadde,
hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaadien, nedskrivestil denne lavere vaadi.
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Ve diforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af finansielle anlasgsaktiver, der ikke malestil dagsvaadi, vurderes arligt for
indikationer pa veadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Genindvindingsvaadi er den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapitalvaardien opgeres som
nutidsvaardien af de forventede nettopengestregmme fra anvendel sen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf@l gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske sel skaber. Den aktuell e sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og
med fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede
selskaber indgér i acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
indregnesi balancen under henholdsvis omsagningsaktiver og gadd.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi
af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser
inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
AEndring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen
bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive
rente, saledes forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi
resultatopgerel sen over |aneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaadi.

CVR-nr. 31151538
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Resultatopgerelse 1. jul. 2018 - 30. jun. 2019

Note 2018/19 2017/18
Kr. Kr.
Resultat af ordinaar primaer drift .....cccoooeeviiiiieiecee e, 4.097.083 4.101.408
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ............ 512.872 295.481
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........cccvveririeiieiese e -320.043 -303.106
Ordinaert resultat far skat .......ccocveiieniniinee e 4.289.912 4.093.783
SKat af ArEtSTESUIAE .....c.cveeeeeerereeeeeete ettt 1 -943.780 -900.632
= EcT = U] - | T 3.346.132 3.193.151
Fordlag til resultatdisponering
OVErfArt reSUIal ......cooeeieee e 3.346.132 3.193.151
= PSR 3.346.132 3.193.151
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Balance 30. juni 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...,

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccoovvevvcievieenene,

Finansielle anlaagsaktiver i alt ..o,

ANlaagsaktiver T alt ......ooceeieee e

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........cccoveneee.
Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......cccveevieeiieiieesee e

Tilgodehavender T alt ...

Omsagningsaktiver i alt ......cccevveeeieereee e

Aktiver i alt

Note

2018/19
kr.
41.148.739

41.148.739
1.581.728
1.581.728

42.730.467

15.694.760
15.705

15.710.465

15.710.465

58.440.932
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2017/18
kr.
41.148.739

41.148.739
1.569.551
1.569.551

42.718.290

17.491.388
15.297

17.506.685

17.506.685

60.224.975
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Balance 30. juni 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ....ccovvveeeee.

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ....ccevvveveee.

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder —.........................
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrng .....cccevveiiieenens

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....oooccovveevvveennne.

Note 2018/19
Kr.

247.077

33.426.090

33.673.167
3.772.643
3.772.643

10.389.352
8.970.488

4 19.359.840

600.000
0
411.050

624.232

1.635.282

20.995.122

58.440.932
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2017/18
kr.
247.077
30.079.958

30.327.035
3.480.939
3.480.939

10.843.308
13.300.000

24.143.308

1.060.000
357.744
179.974

675.975

2.273.693

26.417.001

60.224.975
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat
AEndring af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Op- og nedskrivninger primo
Arets opskrivning
Op og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Dagsvea di for logistikejendom

Ejendommen er beliggende pa Kirstinehgj i Kastrup og er fuldt udlgjet til tredjemand.
Ejendommens dagsvaadi er vurderet af ledelsen, under hensyntagen til restl gbetiden pa

2018/19
kr.

Side 13 af 15

2017/18
kr.

652.076
291.704
943.780

618.570
282.062
900.632

Grundeog
bygninger
kr.

42.114.188
0
0

42.114.188

-965.449
0

965.449

41.148.739

lgjekontrakten og ejendommens forventede handel svaardi. Ejendommens indregnede vaardi svarer

til realiseret afkastkrav pa 10%.
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3. Finansielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Arets udbytte
Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Prioritetsgad d
Bankgadd

Gadd i alt Afdrag naeste

ultimo

kr.
10.989.352
8.970.488

ar
Kr.
600.000
0

Side 14 af 15

Kapitalandelei

tilknyttede
virksomheder

kr.

1.569.551
12.177
0

1.581.728

[eoNe]

1.581.728

Langfristet
andel

kr.
10.389.352
8.970.438

Restgadd
efter 5ar
kr.
7.673.000
0

19.959.840

600.000

19.359.840

7.673.000

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Hadtelse I sambeskatningen

Sel skabet hadter solidarisk sammen med modersel skabet og de @vrige selskaber i den

sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sdsom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af rsrapporten for Storck

Holding ApS, der er administrationssel skab for sambeskatningen.
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6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til penge- og realkreditinstitutter, 19.959 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2019 udger 41.149 tkr.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccccecevveevecce e 0
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