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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015
for JPM Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2015
- 31-12-2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 10. februar 2016

Direktion

Jackie Philip Michelsen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i JPM Ejendomsinvest ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for JPM Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret
2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter,
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlazgger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmzessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesheretningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 10. februar 2016

Kreston CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 39463113
ent Kofoed Q

Statsautoriserét révisor




JPM Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i investering og drift af udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 udviser et resultat pa kr.
-151.231, og selskabets balance pr. 31-12-2015 udviser en balancesum pa kr. 3.952.416, og en
egenkapital pa kr. 709.945.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for JPM Ejendomsinvest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indeholder huslejeindteegter, som indregnes i resultatopgerelsen, i takt med huslejens
forfald, samt realiseret avance eller tab ved salg af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 80 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vasrdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgarelsen under afskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedragrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Grunde og bygninger omvurderes hvert tredje ar til dagsveerdi pa grundlag af tilgeengelige aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejendemme. Opskrivninger og tilbagefarsler heraf med fradrag af

-9-
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Anvendt regnskabspraksis

udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdizndringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede Ian som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males
lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopg@relsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anleegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfart resultat

Note

=11 =

2015
kr.

-54.392

-38.688
-93.080

319
-87.701
-180.462

29.231
-151.231

0
-151.231
-151.231

2014
kr.

-268.856

923.885
655.029

7.839
-137.853
525.015

-295.682
229.333

200.000
29.333
229.333
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Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.
Aktiver
Grunde og bygninger 3 3.300.000 2.748.535
Materielle anleegsaktiver 3.300.000 2.748.535
Deposita 0 177.376
Finansielle anlaegsaktiver 0 177.376
Anlagsaktiver 3.300.000 2.925.911
Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder 3.482 0
Andre tilgodehavender 0 15.124
Periodeafgraensningsposter 0 30.000
Udskudte skatteaktiver 25.749 0
Tilgodehavender 29.231 45.124
Likvide beholdninger 623.185 1.163.517
Omsaetningsaktiver 652.416 1.208.641
Aktiver 3.952.416 4.134.552

i
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Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

= A5

2015
kr.

125.000
590.153
-5.208

0
709.945

2.596.000
2,596.000

612.202

0

34.269

646.471

3.242.471

3.952.416

2014
kr.

125.000
0
48.879
200.000
373.879

2.5693.260
2.593.260

723.923

295.401

148.089

1.167.413

3.760.673

4.134.552
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Avance ved salg af materielle anleegsaktiver

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Udskudt skat

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Afgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

-14 -

2015

-38.688

-38.688

-3.482
-25.749
-29.231

2015
3.209.599
0
3.209.599

590.153
590.153

-461.064
-38.688
0
-489.752

3.300.000

2014

-49.630
973.515
923.885

295.401
281
295.682

2014
5.709.599
-2.500.000
3.209.599

-536.526
-43.443
118.905

-461.064

2.748.535
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Noter

2015 2014
4. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har veeret uzndret de seneste 5 ar.
5. Reserve for opskrivninger
Arets tilgang 590.153
Saldo ultimo 590.153
6. Overfort resultat
Saldo primo 48.880 -50.454
Arets tilgang -151.231 29.333
koncerntilskud PHO ApS 97.143 70.000
Saldo ultimo -5.208 48.879

7. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som
vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapperten for Phillip Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Prioritetsgzeld er sikret ved pant i ejendomme, pantsaetning udger samlet t.kr. 2.636. Den
regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger pr. balancedagen t.kr. 3.300.
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