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Virksomheden JPM Ejendomsinvest ApS

c/o Jackie Phillip & Co. 
Advokatfirma 

Amaliegade 9

1256 København K

CVR-nr. 31151368

Stiftelsesdato 14. december 2007

Hjemsted København

Regnskabsår 1. januar 2016 - 31. december 2016

Direktion Jackie Philip Michelsen

Revisor Kreston CM

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

Adelgade 15

1304 København K

CVR-nr.: 39463113
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Ledelsespåtegning

  -4-

 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. 
december 2016 for JPM Ejendomsinvest ApS.

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar 2016 - 31. december 2016.

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 

 

København, den 11. maj 2017

Direktion

Jackie Philip Michelsen
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Til kapitalejerne i JPM Ejendomsinvest ApS

 

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for JPM Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 2016. 
Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, udtalelse om 
ledelsesberetningen og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl.

 

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske 
revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.

 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet 
og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere 
sikkerhed for vores konklusion. 

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det 
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

 

Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for regnskabsåret 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med 
årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at 
indeholde væsentlig fejlinformation.

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

 

København, den 11. maj 2017

Kreston CM

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 39463113

Bent Kofoed

Statsautoriseret revisor
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Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering og drift af udlejningsejendomme.

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat på 
kr. -56.091, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum på kr. 4.208.183, og en 
egenkapital på kr. 947.575.

 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for 
virksomhedens finansielle stilling.
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Regnskabsklasse

Årsrapporten for JPM Ejendomsinvest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for  virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse 
bestemmelser fra klasse C.

 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

 

Rapporteringsvaluta

Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

 

Generelt

 

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder 
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. 
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

- 9 -

Resultatopgørelsen

 

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.

 

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.

 

Nettoomsætning

Nettoomsætning indeholder huslejeindtægter, som indregnes i resultatopgørelsen, i takt med huslejens 
forfald, samt realiseret avance eller tab ved salg af investeringsejendomme.

 

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, 
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

 

Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering 
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, 
baseret på følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 80 år 0%

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 10 år 0%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

 

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i 
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og 
forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.

 

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt 
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.

 

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold 
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager 
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud  (fuld fordeling).
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Balancen

 

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte 
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

 

Grunde og bygninger omvurderes hvert tredje år på grundlag af tilgængelige aktuelle markedspriser for 
sammenlignelige ejendomme. Opskrivninger og tilbageførsler heraf med fradrag af udskudt skat 
indregnes direkte i egenkapitalen.

 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsværdien for at imødegå forventede tab.

 

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og 
som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for 
værdiændringer.

 

Egenkapital

Udbytte, som foreslås udbetalt for regnskabsåret, præsenteres som en særskilt post under egenkapitalen.

 

Finansielle gældsforpligtelser

Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det 
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til 
amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret 
kostpris til restgælden, beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret 
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

 

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 

 

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.

 

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2016
kr. 

2015
kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 39.831 -54.392

Af- og nedskrivninger af materielle og 
immaterielle anlægsaktiver 1 -38.688 -38.688

Driftsresultat 1.143 -93.080

Finansielle indtægter 0 319

Finansielle omkostninger -62.097 -87.701

Resultat før skat -60.954 -180.462

Skat af årets resultat 2 4.863 29.231

Årets resultat -56.091 -151.231

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -56.091 -151.231

-56.091 -151.231

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
T4

PY
-0

B7
U

5-
J4

5F
7-

PP
FG

4-
SC

YQ
E-

4Y
D

1Z



JPM Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december 2016

- 12 -

Note
2016
kr. 

2015
kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 3 3.600.000 3.300.000

Materielle anlægsaktiver 3.600.000 3.300.000

Anlægsaktiver 3.600.000 3.300.000

Tilgodehavende skat hos tilknyttede 
virksomheder 4.533 3.482

Andre tilgodehavender 6.500 0

Udskudte skatteaktiver 22.000 25.749

Tilgodehavender 33.033 29.231

Likvide beholdninger 575.150 623.185

Omsætningsaktiver 608.183 652.416

Aktiver 4.208.183 3.952.416
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Note
2016
kr. 

2015
kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 4 125.000 125.000

Reserve for opskrivninger 5 862.841 590.153

Overført resultat 6 -40.266 -5.208

Egenkapital 947.575 709.945

Hensættelser til udskudt skat 61.921 0

Hensatte forpligtelser 61.921 0

Gæld til realkreditinstitutter 2.596.000 2.596.000

Langfristede gældsforpligtelser 2.596.000 2.596.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 587.687 612.202

Anden gæld 15.000 34.269

Kortfristede gældsforpligtelser 602.687 646.471

Gældsforpligtelser 3.198.687 3.242.471

Passiver 4.208.183 3.952.416

Eventualforpligtelser 7

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 8
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JPM Ejendomsinvest ApS

Noter

2016 2015

- 14 -

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver -38.688 -38.688

-38.688 -38.688

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 511 3.482

Sambeskatningsbidrag 4.022 0

Udskudt skat 330 25.749

4.863 29.231

3. Grunde og bygninger

2016 2015

Kostpris primo 3.209.599 3.209.599

Kostpris ultimo 3.209.599 3.209.599

Opskrivninger primo 590.153 0

Årets opskrivninger 438.688 590.153

Opskrivninger ultimo 1.028.841 590.153

Af- og nedskrivninger primo -499.752 -461.064

Årets afskrivninger -38.688 -38.688

Af- og nedskrivninger ultimo -538.440 -499.752

Regnskabsmæssig værdi ultimo 3.700.000 3.300.000

4. Virksomhedskapital

Saldo primo 125.000 125.000

Saldo ultimo 125.000 125.000

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

5. Reserve for opskrivninger

Saldo primo 590.153 0

Årets tilgang  438.688 590.153

Reg. udskudt skat -226.345 0

Saldo ultimo 802.496 590.153
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JPM Ejendomsinvest ApS

Noter

2016 2015

- 15 -

6. Overført resultat

Saldo primo -5.208 48.880

Årets tilgang -56.091 -151.231

Koncerntilskud Phillip Holding ApS 21.033 97.143

Saldo ultimo -40.266 -5.208

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som 
vedrører sambeskatningen.

Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for Phillip Holding ApS, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme, pantsætning udgør samlet t.kr. 2.636. Den 
regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør pr. balancedagen t.kr. 3.700.
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 vRrgB1srqCUQ7N/pNX9tU6mAfZmHBubaAq1T8C4sTYw=


 
MvpC4CFRWI6vhLDF3gdJSZnONvvNmFZ4pDhzU/11jJGo56DOSj0vwahRQAD06saUvX4UxC3RG+Aw
nYl3yUQ5qIFjRmgNHKdpxgRRsOJPGCdoYnkRSn97qkVbtnQr53I73gpU4hiFk5IlUxmWhCLAggSR
ce9kqDf7YdNxCn84vbgXX7Oo+lpDU6XNJtyEYU0FGR8Z0XYz9ECViLEfPBhAzYpLebF7H3c8hb19
l4Vfqa9hEsqgA+aJJfb4YmEQQjxZu2Xoar9hg1h30XqpGIfrNdinirdv93w1u1e9NAbDpgU9+Uuk
HqEe++nmIJV3RMgLqCkuVUxFxp3IDTwoLyLJYQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NzU4MjQ1
  document_digests 
  _challenge TDdBWDAtTzVKNVAtVVY3V0otNzVGOFAtRU8yRkgtRENWRTY=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0yNCAxNjozNzo1MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 RkhYY8gRdx7wiZrkAkbfz5P8EC0vXIW2N6urkkn6P1Y=


 
C1x1CDDvB9J0uBeGcGBoRHvX5FdyOm5Q1y8Mb7GhKd9hmzh9ngqgta05+vgT2djXgvR6Ko886kw0
04eliWwBMreAwS32iSPGU8Z1hGq1zrCAP93zZGvYgjev3DHdXUEkkbbmplFAlu4Tr1O2WyIfT7CW
EiqQ3FLtL1fgBV4Cg40MqVY3K9evy/CO0RflMUnSWsYDG0tlT+abbZig4AymR2aEMcqqQqdiQY7j
lAGJQeDeD7UiIctwRukuxJy6hZ5oUXRGsolOQCB4c1dOIA/r5HmB/GYzH4zMoPh38aNSJ9P7CqkU
IJALC5+T6XGAUN7T/6t0QrOehGQz+1E5KajUzw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TnpVNE1qUTI=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMTZlZDJmYg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge VmxORFVWVXROekZXVlVRdFZEZEdOMDh0TnpKYVRVOHRTa2hLVUVvdE1GaE5UVXM9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NTAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NzEw
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAyNiAwODoxMjoxOCBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 xQ3cNnRpwPBpwbkwTUTUmxdMnSzT+kdmAnZMXPtElBo=


 
5n6+Uhn7BBYRipEPqlnyLoS570MLGaGDJXupIad37dJGmpO4/8LEUMm9tteCQzDUumat8VBkfacA
mL/p5klW67RCUvla2COl6nLyoBHmnT2nKpUJqhTdUUXd7Qp5UALrU4oAs5NwRNt6YLs1CFT4iI8L
2/uGXsgWsxgtmMxzBh7QCg8ti2mTP1ZMC86C3tWrh36ZWA+5bkgk7grEjpvnkL6x0HnCOWsXIwz3
1Hpu0YBJL55Icq0KO6Ds2FovXhWLYVkXZewJoEMa09i/5WegI+HUbuO5UlANkMQYNkUlixkwmteb
O1fjVlybyVswCmCxQbvp13ttQpw+Aq/PWM+SZg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NzU4MjQ0
  document_digests W3sia2V5IjoiTFQ0UFktMEI3VTUtSjQ1RjctUFBGRzQtU0NZUUUtNFlEMVoiLCJkaWdlc3QiOiJmZTJhZTNlODM0YjIxOTlkOGUyOGZhZWE4ZWM4ZGY4NWQ1NTM4YTFmZTUzNjkxMTQ3ZGIyMmE2OGVhNTRlZWI5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QjY3R1AtUEIwMTctWk1GNVEtUEIzNVQtUEkxVkItS0s1Mjc=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0yNiAxNDozMDoxOCswMDAw
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