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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30.

september 2016 for DN Vejlevej 465 A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnska-

bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 7. december 2016

Direktion

Erik Damgaard Nielsen

Bestyrelse

Finn Boel Pedersen Hans-Henrik Lorentzen Jan Daugård Peters
formand

Erik Damgaard Nielsen
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors erklæringer

Til aktionærerne i DN Vejlevej 465 A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for DN Vejlevej 465 A/S for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30.

september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Års-

regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-

delsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har ud-

ført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører

revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplys-

ninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurde-

ring af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse

af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger,

der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-

skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-

praksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsenta-

tion af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsår-

et 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-

re handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfat-

telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Kolding, den 7. december 2016

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jørn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet DN Vejlevej 465 A/S

Albuen 46

6000 Kolding

CVR-nr.: 31 09 14 62

Hjemsted: Kolding

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

9. regnskabsår

Bestyrelse Finn Boel Pedersen, formand

Hans-Henrik Lorentzen

Jan Daugård Peters

Erik Damgaard Nielsen

Direktion Erik Damgaard Nielsen

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 4

6000 Kolding

Bankforbindelse Sydbank A/S
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er drift og udlejning af investeringsejendom. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat anses for værende tilfredsstillende. 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for DN Vejlevej 465 A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme, omkostninger

vedrørende investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab på lejere.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme og hermed

forbundne gældsforpligtelser til dagsværdi samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

-tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger

indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, svarende

til ejendommens værdi på balancedagen ved handel mellem uafhængige parter. Værdireguleringen

indregnes i resultatopgørelsen. 

Dagsværdien er opgjort med baggrund i en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, som med

udgangspunkt i investeringsejendommens ordinære resultat før renter fastsætter dagsværdien med

baggrund i markedsbestemt diskonteringsfaktor. 

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-

skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen

som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-

skaber, indregnes i resultatopgørelsen.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset

levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, af-

spejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligti-

ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten

vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil påvirke størrelsen af

udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent

end 22 vil medføre en væsentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-

tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til dagsværdi. Værdireguleringer

indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15

Bruttofortjeneste 222.467 43.901

Værdiregulering af investeringsejendomme 5.771 -1.113

Driftsresultat 228.238 42.788

Andre finansielle indtægter 1.122 540

Andre finansielle omkostninger -14.903 -20.645

Resultat før skat 214.457 22.683

1 Skat af årets resultat -47.700 3.600

Årets resultat 166.757 26.283

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 166.757 26.283

Disponeret i alt 166.757 26.283

DN Vejlevej 465 A/S · Årsrapport for 2015/16 9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
XB

BT
-2

XD
EV

-B
CL

1A
-1

63
N

1-
N

AX
2N

-5
BH

G
P



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2016 2015

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 3.794.001 3.794.001

Materielle anlægsaktiver i alt 3.794.001 3.794.001

Anlægsaktiver i alt 3.794.001 3.794.001

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 31.463 26.109

Tilgodehavende selskabsskat 18.000 54.396

Tilgodehavender i alt 49.463 80.505

Likvide beholdninger 472.366 318.641

Omsætningsaktiver i alt 521.829 399.146

Aktiver i alt 4.315.830 4.193.147
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
Note 2016 2015

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000

4 Overført resultat 2.020.934 1.854.177

Egenkapital i alt 3.020.934 2.854.177

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 185.000 137.300

Hensatte forpligtelser i alt 185.000 137.300

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 937.266 1.019.118

Deposita 42.000 55.500

Langfristede gældsforpligtelser i alt 979.266 1.074.618

Kortfristet del af langfristet gæld 76.942 76.582

Modtagne forudbetalinger fra kunder 24.025 18.909

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.113 15.375

Anden gæld 19.550 16.186

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 130.630 127.052

Gældsforpligtelser i alt 1.109.896 1.201.670

Passiver i alt 4.315.830 4.193.147

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2015/16 2014/15

1. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 47.700 5.400

Regulering af udskudt skat pga. ændret skatteprocent 0 -9.000

47.700 -3.600

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2015 3.794.001 3.794.001

Kostpris 30. september 2016 3.794.001 3.794.001

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2016 3.794.001 3.794.001

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-

tægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-

delsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tom-

gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større ved-

ligeholdelsesarbejder mv.. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af statistiske afkastdata for

tilsvarende ejendomme med den pågældende beliggenhed.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 6,16

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et

ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkast-

satserne ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning:

Afkast%
Værdi af ejendoms-

portefølje
Regnskabsmæssig

værdi Regulering
5,16 4.472.868 3.749.001 723.867

7,16 3.223.464 3.749.001 -525.537

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. oktober 2015 1.000.000 1.000.000

1.000.000 1.000.000
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/9 2016 30/9 2015

4. Overført resultat

Overført resultat 1. oktober 2015 1.854.177 1.827.894

Årets overførte overskud eller underskud 166.757 26.283

2.020.934 1.854.177

5. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.014.208 1.095.700

Heraf forfalder inden for 1 år -76.942 -76.582

937.266 1.019.118

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 660.000 720.000

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.045 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2016 udgør 3.794 t.kr.
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 nmMVAdlvVK3rjx3gp8xp69dgJ/esypoCOsn6sWLjbFs=


 
RzfSpvKHY8Q/ejNFrwD2DGJzCEYh1dno+CJJPi0i4NPAyR+PXJQlseHfZtwGujrcAQc5DJLeaA/4
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D846UlgjFKBzK/1S1Y6QTunyldfeXhHJ4E2bng==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NDQyODc1
  document_digests W3sia2V5IjoiRlhCQlQtMlhERVYtQkNMMUEtMTYzTjEtTkFYMk4tNUJIR1AiLCJkaWdlc3QiOiJiOWJmYTA2ODVjNjZkZDVkODJmODQ2ODBlNDBlNjI2MDkzYmY4NzgxYWVhN2I4ODU4ZmE2M2VmYTc5YzI2Yjg1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTVhLNkQtVTJEOEUtUElIM0ItN0tJR0QtVVk4MzYtWUwxWVMiLCJkaWdlc3QiOiI0MTBhOGY3NTk1MzQ5NjcxMzY3YmM1NDFjYzdiMGM2NjZhNmM5ZjY4YWQyNmExOGFhOGI3ZTExNDEyYjQ3YTM1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M0gwSUctUVBXS1QtVzBEUTQtVDRaRVEtNkdHRUctVUU0UEQ=
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RrDd2f9FeNMkrzKJgcJtAy/LnPakMLkJubd9CMcCKe6e2lgs3Faia58ZM+p4BzbZDFgZoxGeCMKZ
MDeMGghFnaJMHw4Zp6K4p8pw81fgxchTrYiNQWWGSjm6Tp1/TUSN+MPR7q6XU5W9k4LFBmsiclNf
4BonNV1/Ui7CYwHkY4mds6quBog2BnjGlKTiWQ4teUJEnjAcbUdpssIMbcJmuqcK4gB9n2xNWBph
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NhT9agwiKdakhIBHHwffbtf3L+OcGNcXt9wsW7fdTOsgjCc7QWyfDIULFkZ0Df14lycNF93FJ2Me
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N72BI4stAJsb1Iq7bIp2+lDAoeE0jF63RxvvwvHVNOtPxSk9swFm+yxFnyaumQuQhpsrphzfKDgJ
o0VXlSnQvFTF8S3Ux6TVa16VfGdpwJ8UeosucnqV5K45XpB64MkkPIMq6Ugx2hTZhczgKaHIkwmB
Yqz584uPUKWh2FnUerMk2rO2JBY4bi4KjNibu5sCZCpAdYK0PRIJCOWxMD6CaOs2hki62AjQGKpA
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VJbpz9EsPQxJZQeQP1j/nk+iugWz9miTKVRTjZXjYmPbstNhiUgPB/c4cGZOk0dsjPA/AmQBfkon
lXHgAjB+bUGXsZMhVxbYLN+APQLoR47uZE1DR+2tbm9Q2TTGuU34HD8EPFxOg14/Lfy+cDgP+XRr
V+vnOTuT9s48GKpzQSd9UnBKzawPloYUh7p4e6RFRBUldG166zIeXGoeBpuIx2Fo0fxvpXcY5yDq
n9GJ/8WCUoOnWblMh9okO6CTIgxnuP5npLbr0gNqINspDO/Y4jKmTs1XyTz70fkld1N4MmgWJeBa
w+ubXtAQqQB/CqrPkPFIegbM7U9Zh86oSkue7g==
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o6POmQzRyi+/A9rxqIF3gyhy3/YQNcfC06utaLR6MsG+N7P/sNxi2XeDD/B5HR4HlsxjnC06AbXD
6JC+2U5lVbxLiMXHGp+FSs7qBjLlDHBtp0V0U7a4+Ob6zN50OC42rmeIRvvfZ7k+hF2RRpEFrR06
MyII5CwxMrFboqxgM6IG5u80ifVGolkgE8U/+B+YVz7f2e7lhUjxA9dx9SJLvxk0eJ+7uAjTafKi
Lpu/ogacJ6NVH6/mcCptQD9F7g75huEZVDziyufMQJA4tTQVjHuW83CX/xQflsPqiD+n6ucYhw7a
ZUe9in1o4lbJEd8MZpsFCYJSmr5GjwwfVkYPyA==
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