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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for
Ryttermarken Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme

for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegaerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. december 2022

DIREKTION

Mads Krarup Kjzr Steffen Larsen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ryttermarken Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ryttermarken Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestramsopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for
regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd JESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, nanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

- fortsaettes -
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helthed er uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejl-
informationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmzrksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p4 en
sédan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortsattes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. december 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel 1630 mne33728

9331/REGN2122/JG/MNIJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
besleegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Verdianszttelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et skan over forventninger til markedsvardier.

For udlejede ejendomme sker vaerdianszttelsen pa basis af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel baseret

pa forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pa 5,50 %.

Til illustration af falsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsiret 2021/22 et overskud pé 613.275 kr.

Selskabets driftsresultat ma betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ryttermarken Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 er aflagt i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méiles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet afleeg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

~fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlén samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlegges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde verdiansettes til markedsveerdi. Endringer i markedsvaerdien fores over
resultatopgerelsen. Markedsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet vaerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtzgter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsvaerdi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsvardier skennet pd grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af veerdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver méles til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare

gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld indregnes til amortiseret kostpris.

Gzld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgorelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringeme
direkte pé egenkapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
méles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-

godehavendets eller gzldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og om-
kostninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestramsopgerelsen viser selskabets pengestromme for dret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved érets begyndelse og slutning.
PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, @ndringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kob og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebzrende gzld samt betaling

til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geeld til pengeinstitutter.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2021/22

11

2021/22 2020/21
Noter Kr. Kr.
2 BRUTTOFORTJENESTE ...... AR RN 903.203 1.031.798
3 Finansielle indteegter s bbb bbb dimanimmiinnnmiamamis 9.218 5.367
4 Finansielle OmMKOSHIINZET ........ccccriiiiriiierieisiiraniesiaessessssssessssssssssnssssssensssssesasssees -126.161 -132.151
RESULTAT FOR SKAT ....... 786.261 905.015
5 Skat af Arets resultat .. s s R R e e -172.986 -199.122
ARETS RESULTAT 613.275 705.893
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret .iuimsisismarsmarmsma sl i s et 0 500.000
Overfort teSUMAL .. ..o ssmissboiissss v o T e 613.275 205.893
DISPONERET I ALT 613.275 705.893
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022
AKTIVER
2021/22 2020/21
Noter Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
InVeSteringSEENAOIIIIE .....veveeririerrereetireeeesseceessssasssssisssnssssss s sssssassssansnssassanas 20.593.176 20.593.176
ANLAGSAKTIVERIALT .. . 20.593.176 20.593.176
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ... 31.033 0
Mellemregning med moderselskab ... ..o, 0 541.460
Andre tilgodehaVender .. ......oevveieecveeirrcis s s 38.801 12.841
7 Udskudt SKatteaKUiV wu.siusssims soosnivsecsmiensas s st s s s iR ssnie 262.658 309.694
332.491 863.995
OMSATNINGSAKTIVERTALT 332.491 863.995
AKTIVER I ALT Gissiseiiiscaseriosissonsess s st ismvies 20.925.668 21.457.172
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022

PASSIVER

Noter
EGENKAPITAL
ANPATTSKAPITAL ...vveiieiieeietiesesaeiesseaesnas e e s e s e anes e rmserr e s smn e esnnnnernneneereas
OVEITATE TESUILAL ..oovoisesieereeiresieseseesessassssnssnssnssesseeseeseesansaneesaseenseeersassernrsnnnnsnne

Foresléet udbytte for regnskabSaret .......c.oceecviieiiiemiciii e

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER

UASKUAL SKAL ......... s s s s s

8 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

PrioritetSZeeld wumsrmmsmmummimmanivasvisssesmsss sosismisssnsssssisossseiossss s esisssonisionioiss

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser .........ccoovimviiiriiiciiisceciiciineen,
Geeld til pengeinStitutLer ........cociiiimmriiises e ssre s srsaeesssseess s sssssssassaesssaesns
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer .........cooooiiiiiiiiiiiiinininiiteeie e
Mellemregning med moderselskab ........c..cocciiiiiiiiiiiniie e
SKy1dig SEISKADSSKAL ......eerueereeeeerrsrecrerie st e e e e s e csis i e et s siecessameasseraseeeineas
ANAEIN GRIA ..ottt s e re s s b e e a b n e res

KORTERISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ......covviiircnnirensennanns

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERTI ALT

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V,
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2021/22 2020/21
Kr. Kr.

125.000 125.000
12.243.877 11.630.603
0 500.000
12.368.877 12.255.603
0 0
6.968.348 7.370.374
402.026 401.290
294.788 144.352
108.302 190.834
33.493 0
125.950 141.548
623.885 953.171
1.588.443 1.831.195
8.556.791 9.201.569
20.925.668 21.457.172
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EGENKAPITALOPGORELSE
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Forslag til
Egenkapital pr. Betalt arets resultat-  Egenkapital pr.
1/7 2021 udbytte disponering 30/6 2022
Anpartskapital ......c..cociieiniiiinnnninn 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat .......ccocovriciicnneciiiienas 11.630.603 0 613.275 12.243.877
Foreslaet udbytte ... 500.000 -500.000 0 0
12.255.603 -500.000 613.275 12.368.877
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PENGESTROMSOPGURELSE

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

ATets 1eSUltat s ammmm s
Reguleringer af skat af &rets resultat .......ocoveveiciicmcicnicicici
Dvrige TeZUIETINZET ...ooiiiiiiieire e sre e sss s s e
Betalt (refunderet) selskabsskat ........cooveeieereeeeciciieiicinis

Zndring i tilgodehavender ..........cociemiiiinineiees i

Zndring i leverandergeld og anden geeld ........ccvviiviccniiniin

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ....

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Anlzgsaktiver og vaerdipapirer:
Kob af materielle anleegsaktiver .........ccoceevevceecrinceninecsessannnnas

Salg af materielle anlaegsaktiver ..........ccveerevceriiircnerincecesinennees

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Afdrag pa langfristede geeldsforpligtelser ........coimviviviancnne

Optagelse af geeld til tilknyttede virksomheder ........cccccoevvvinnee

Udbetalt udbytte i iiiiinsivsmssivsisissssaisssessmaraiosisnivosiissriiiossiiiorsi masivrssciiissssesis

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Samlet likviditetsvirkning ......ccccceeviiiiiciiiiiiinniiisniniians

..........................

Likviditet primo .iismmnamssmmnamimiaiiiiiiis i

LIKVIDITET ULTIMO

15

2021722 2020/21

Kr. Kr.
613.275 705.893
172.986 199.122
0 0
-141.548 -155.628
644.713 749.387
-56.993 414
-411.818 339.234
175.902 1.089.035
0 0
0 0
0 0
-401.290 -398.772
574.953 -552.545
-500.000 0
-326.338 -951.318
-150.436 137.717
-144.352 -282.069
-294.788 -144.352

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket geaeld til pengeinstitutter.
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NOTER

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Verdiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et skon over forventninger til markedsveerdier.
For udlejede ejendomme sker vaerdiansettelsen pa basis af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel baseret
pa forventede lejeindtegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pa 5,50 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsztningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

16

2021/22 2020/21
Kr. Kr.
FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindteegter, tilknyttede virksomheder .............cociiinniimee s 9.218 5.367
@vrige finansielle INdtRBLEr ......c.ccviiiciiiiiiiiiiiiiiii e s 0 0
9.218 5.367
FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renteudgifter, tilknyttede virksomheder .........coocenemrirmernienrs e 0 0
Bvrige finansielle OMKOSIIUIZET .....ooveiciiiieiresieerireeesesenesae e seasrssenseseesnsssasenens 126.161 132.151
126.161 132.151
SKAT AF ARETS RESULTAT
SEISKADSSKAL usiunmnssansamssanssnnansisssssmmssisssssmieiiostassisissisas ssssassisiessseiismvasessassnsssessessssss 125.950 152.108
Regulering af udskudt skat ... e 47.036 47.014
172.986 199.122
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NOTER
2021/22
Kr.
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investerings-

__cjendomme
AnskaffelSESSUM PIimO .......aoesamimssisiisisessssassmssanissssssssmssessmsisssso o snssnsnisrissssasysyssssnsssis siasmmasisesss 22.733.623
ATOS TUBANG wususaavasssivassassossiis ovessssesiesssmsssssssnssssss s osssssosssiessiHssss ss s s A S SRR AR S5 0
Arets aFFaNG muie sonsire s b i s s s s ooV S S N S ews 0
Anskaffelsessum ultimo 22.733.623
Op- 0g NedSKITVIINZET PIIITIO ..c.iiiiiiiisivrinisrasissssaressiessssmessessssesess s s ssse s sssasasssessessesseste s eamesessensones -2.140.447
Afgang op- 0g NEASKIIVIINGET ......c.iiiiiiiiiiiiisiiniisieiisias st e ions st sa e e e s sasa e em s ee s eaesesaranesies 0
Arets op- 0 NEASKIIVIINGET . oereisisissessson s s o o oo R o e A e ewss 0
Op- og nedskrivninger ultimo ........cccociieinenenieniesesienenens -2.140.447
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 20.593.176

Felsomhedsanalyse:

ndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfore et sndret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastsaettelse af markedsveardien (bogfort veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 5,50%
Hajeste afkastprocent 5,54%
Laveste afkastprocent 5,44%

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatserne sendres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set 1 forhold til den anvendte afkastsats pa 5,50.

Vardi af
Feolsomhed Afkast % portefolje Forskelsvardi
Stigning 0,5 % 6,00% 18.877.600 -1.715.577
Gennemsnitligt afkastkrav 5,50% 20.593.176 0

Fald 0,5 % 5,00% 22.651.744 2.058.567
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NOTER

7 UDSKUDT SKAT/UDSKUDT SKATTEAKTIV

SA1A0 PIIIMIO 1.ttt e e bbbt b seneesne s eanans
ATES TEGUIBTING ...o.oovoe vttt ss it ese et se et sssciem s s s sneran

Saldo ultimo sz a s R T R
Den udskudte skat kan fordeles pa
folgende hovedposter: ’

InvesteringSejendOMINE ............oeiviiiiieiiiiiie i ciisi s e sreesbeseerisassseias s st becanssasbaianson
Prioritetsgaeld siuaiiiimnisistonsvimmivisissiamssisa e vivis et

Udskudt SKat, 22 %6 ... aessmesisimiiots i assa s s s

8 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af restgeelden forfalder der S ar efter balancetidspunktet ........cccoeviiiiiciiiianine.

Kursveerdi udgoer pr. 30. juni 2022 .....ooveeiveeieeie e saseeas

18

2021/22 2020/21

Kr. Kr.
-309.694 -356.708
47.036 47.014
-262.658 -309.694
-1.193.997 -1.407.726
0 0
-1.193.997 -1.407.726
-262.658 -309.694
5.337.685 5.739.711
7.370.374 7.771.664
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NOTER

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V,

Til sikkerhed for prioritetsgzld er der givet prioritetspant i investeringsejendom, der har en
bogfart veerdi pa 12.304.768 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebreve
pa nom. 5.323.205 kr. og nom. 3.950.000 kr. i investeringsejendomme, der har en bogfert
veerdi pd 20.593.176 kr.

Selskabet har afgivet kautionserklering som selvskyldnerkautionist og stillet ovennavnte
gjerpantebreve pa nom. 5.323.205 kr. og nom. 3.950.000 kr. til sikkerhed for felgende selskabers
engagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:

- UDSYN A/S.

- Skovsbostrand Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Sgholmen ApS.

- Camahus Ejendomme ApS.

- Skovsbo Eng ApS.

- Serup Ejendomme ApS.

Hzftelser inden for sambeskatningskredsen:

Ryttermarken Ejendomme ApS er sambeskattet med de ovrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen.
Som helejet datterselskab hafter Ryttermarken Ejendomme ApS ubegraenset og solidarisk med de evrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties opstdet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet heefter ligeledes for eventuelle senere kor-
rektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.
Den samlede skatteforpligtelse for sambeskatningskredsen for regnskabséret 2021/22 pr. balancedagen
udger 58.454 kr.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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