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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Ryttermarken Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme

for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. oktober 2021

DIREKTION

Steffen Larsen

BESTYRELSE

Mads Krarup Kjaer Niels Hgjlund Hansen
bestyrelsesformand

Jens Pave Steffen Larsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ryttermarken Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ryttermarken Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgorelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
vathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved vudarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

- fortseettes -
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdackke vasentlig fejlinformation, nar séddan findes. Fejl-
informationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreckkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere
opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opnet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortsaettes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 8. oktober 2021

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel 1630 mne33728

9331/REGN2021/1G/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
beslagtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Veardiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et sken over forventninger til markedsvardier.
For udlejede ejendomme sker verdiansattelsen pé basis af en afkastbaseret vaerdianszttelsesmodel baseret
pa forventede lejeindtaegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pa 5,5 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 2020/21 et overskud p& 705.893 kr.

Selskabets driftsresultat mé betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ryttermarken Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 er aflagt i
overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er vaendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vasrdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet afleg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlzgsaktiver gennemgaés arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSZATNING

Nettoomsaetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

~fortsat-

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner 1 frem-
med valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlagges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde verdiansattes til markedsveaerdi. Andringer i markedsvardien fares over
resultatopgerelsen. Markedsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet veerdiansat ud fra folgende model:

Arlige lejeindtegter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til ansliet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsvardi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsverdier skonnet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af vaerdiansettelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaclse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfolgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i1 udskudt skat som falge af
endringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevzrende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.
GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld indregnes til amortiseret kostpris.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vardireguleringerne
direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godchavendets eller geldens opstéen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-

kostninger.

Anlzgsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestromsopgeorelsen viser selskabets pengestromme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, &ndringer 1
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kob og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kob og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebeerende gald samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geld til pengeinstitutter.

10
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RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 2020/21

11

2020/21 2019/20
Noter Kr. Kr.
2 BRUTTOFORTJENESTE ................. 1.031.798 985.532
3 Finansielle indtagler . ... ..ottt s be s ae s 5.367 304.485
4 Finansielle OmKOSIUNEZE ....o.ooiiiiviiirmiiieiiiiiiiiee et ettt ssssemsness et s ieaens e -132.151 -826.951
RESULTAT FOR SKAT .....occctiiesnerisnreasnnssaessssssesssssessessessnsssessesssssesssssssesssssesse 905.015 463.066
5 Skat af Arets resultat ......... spemmssonsmemnsmmmmis e s s -199.122 -101.882
ARETS RESULTAT i 705.893 361.184
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabSaret ...........coocviiiiiiieiieiieiieiicieicieesesessesseseseessesressessessesrens 500.000 0
OVErTort TESUIAL s i s R e 15 S0 SV s e e s e e 205.893 361.184
DISPONERET I ALT ....... 705.893 361.184
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AKTIVER
2020/21 2019/20
Noter Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
InvesteringSejeNdOMIME . ..cuiciiiiiiaiiriiinisanissesisssisirssenseseeseesssssessssmeesssssassraersnsnases 20.593.176 20.593.176
ANLAIGSAKTIVER I ALT 20.593.176 20.593.176
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Mellemregning med moderselSKab ..........cceceeeeerreeeieseeestes e eeeeeeteeeesseee e ensenens 541.460 0
Andre tilgodehavender ..........cvceeceieieiiieeere ettt e e eees 12.841 13.255
7 UdSKUAt SKALEAKEIV «.ouvivverueiieiasiaeiaeeseiuesmsssssnssaensssssssassssssssssssssssssississssssnssassssens 309.694 356.708
863.995 369.963
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ..cococeiveriinccsnnenssnseseesnssssesssssssssessnssassasseses 863.995 369.963
AKTIVER T ALT i uisissssinsissiisssovassinsssuevusisssssiavissssssss ssainsosassss saavaavaanavsssisssioisss 21.457.172 ~20.963.139
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2020/21 2019720
Noter Kr. Kr.
EGENKAPITAL
ANPATTSKAPIIAL wisinsiviivainsnssisnissssssisnssso i st i s 125.000 125.000
Overfort resultat ................. s T L i o S s ssameaves 11.630.603 11.424.710
Foresléet udbytte for regnskabsaret ..........c.ioviiiiieiiiiciiieiiis i es e s eeeneers 500.000 0
EGENKAPITAL T ALT cciiiiiicinnmrenisssetssesssesssssseessasssessssssssssssassssessens 12.255.603 11.549.710
HENSATTE FORPLIGTELSER
UASKUAL SKAL ...eeveiireesiriiesteevesasntsrsesse e sosissseeasebasseessessensseseesesasmsesssnssensesseans o 0
8 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Prioritetsgald st e T S T s 7.370.374 7.771.665
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede gasldsforpligtelser .......oooomiciciiciiciiiiiiicienn 401.290 398.771
Geeld til PEengeINSTIIIIIET . ...eveiiieieeee ettt e een e 144.352 282.069
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......ocooioiiiiiiiiiiniiiiieicciecce s 190.834 132.083
Mellemregning med moderselSKab ............ccoocoiieeiiieieciese e e eeneeaenes 0 11.085
Skyldig selskabssKat .......coiviiriiiiiiiieieioieeeiis et ee e e e e s en s eneeans 141.548 145.068
W 16 L sz ) o LSOO 953.171 672.687
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ...ccecveiervessnnennes _1.831.195  1.641.763
GZELDSFORPLIGTELSER T ALT .ciiiitiiieienisrescsseesressassessnssssesssnsssssen: - 9.201.569 9.413.429
PASSIVER I ALT uncsasssasussunnsiassasssissicornssssssasivsissavssiv i mosmsensiviasvassninimsie 21457172 20.963.139

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V,

PASSIVER
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Anpartskapital ......ccoeiiiiieiiniiciciiieines
Overfort resultat .......cooiiiiiiiiniiiiniiinin.
Foreslaet udbytte .....ccocooiiiiiiniciiiiiiin,
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EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Betalt arets resultat-  Egenkapital pr.
1/7 2020 udbytte disponering 30/6 2021
Kr. Kr. Kr. Kr.

125.000 0 0 125.000
11.424.710 0 205.893 11.630.603

0 0 500.000 500.000
11.549.710 0 705.893 12.255.603

Anpartskapitalen er fordelt 1 anparter a 1.000 kr. og multipla heraf, og anparterne er ikke

opdelt i forskellige anpartsklasser.
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2020/21 2019/20
B Kr. Kr.

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET
YT o R 705.893 361.184
Reguleringer af skat af arets resultat ........ccooocoeiiieiiiiieieee e 199.122 101.882
Reguleringer af finansielle forpligtelSer .........mvmiiiriieriiieeieceieeeeeeee et 0 -297.375
DVIIEE FEGUICTINEET ..ovieuiiitiieieceiie s setseee et e eseenses e eassaessessneeseseas e seseseserressesmesnnee 0 0
Betalt (refunderet) SEISKADSSKAL .........ovevevicueieiiereciieiieiiticeatsetaseseseee e enereenes ) -155.628 -197.428

749.387 -31.737
Zndring i tilgodehavender st st it 414 7.163
Andring 1 leverandergzeld og anden geeld .....o.ooeeiiiiiiiiiieeee _ 339.234 ~ -20.856
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ..ccooeoererraeernnerseressnssaessnnns - 1.089.035 -45.430
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET
Anlzgsaktiver og vardipapirer:
Kaob af materielle anleegSaktiVer ...ovooiceceeeeieeeeeeeeeeeese e eeeesesesseeessressessnesens 0 0
Salg af materielle anlee@SaAKIVET ......coeeieeeureieeeeeeeeeseeeceessesessessreresesssensnsessesennas - 0 0
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET ....cccoccivemnncnennne. - 0 0
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET
Kontant kapitalforhjelSe .........oouiiniinmiirieiee et emecieeessieeeeeestessaesseiesaees e 0 1.500.000
Optagelse af gaeld til realkreditinStitutter ..........ocovoeieriieiecericicee e 0 8.582.742
Afdrag pa langfristede geeldsforpligtelSer .........ccooooviviiiiiiieiiiierieie s -398.772 -9.484.335
Tilbagebetaling af gzeld til tilknyttede virksomheder ............ccoooveiiiiinciiis -552.545 -612.127
Udbetalt UdDYIE ......ovveviesiiieiie ittt es s aann - 0 0
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET ....ccoccvvvceierinraniens -951.318 -13.720
Samlet lIkviditetSVIrKNING .....coiviiiiiiiiiiiiiieeees et e 137.717 -59.150
Likviditet PTIMO wuiviiuacssuiesiesivisisssisiasiasssmsssimanisrivisssivsssnssnsassmsonyprasmaeessomnsssensenss.______ =282.069 -222.919
LIKVIDITET ULTIMO ..uciiiiiiirerenresssesssassnsssssassssssssssssssssssssssssssasssssssassssess  -144352 -282.069

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket geeld til pengeinstitutter,
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NOTER

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Verdianszttelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et sken over forventninger til markedsvzrdier.
For udlejede ejendomme sker veerdiansacttelsen pé basis af en afkastbaseret vaerdianseattelsesmodel baseret

pa forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pa 5,5 %.
Til illustration af folsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsatningen er under henvisning til drsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

16

2020/21 2019/20
Kr. Kr.
FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindteaegter, tilknyttede virksomheder ... i 5.367 7.110
@vrige finansielle INATERZLET .....oooiiiiiiiiieeii st a e neans 0 297.375
5.367 304.485
FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Pvrige finansielle OMKOStIINZET «....ivvviiiieeeeiie et 132.151 826.951
SKAT AF ARETS RESULTAT
Selskabsskat iiimiiimimmimnsussisismmsmiims s e 152.108 -10.560
Regulering af udskudt SKat ........oocioiiiiiiiiiccicc e e s 47.014 112.442
199.122 101.882
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NOTER
2020/21
Kr.
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investerings-
__ejendomme
ANSKATEISESSUIN PIIIMIO 1. tveiviiutseiniieiieetiat st st sie e s eesses s e e suss s eseannsaseseasonsensenaenensereenesseeenenssnas 22.733.623
ATOS HLZANE ..ovoee et s et ssaes st seet e ee s s eesies et ee st st st en e rienen 0
ATCES AFZANG .....ovooeitieiiiei ittt ettt et ettt et eee 0
Anskaffelsessum ultimo T L P e P P S e 22.733.623
Op- 0g NEASKIIVIINEZET PIIMIO ...eiiiiiririerseuresrrresersessssessessessessssssssesssmsssssesisssssissssessessossissnssinsinsnions -2.140.447
Afgang op- 0g NEASKITVIINEET wiuvciiiiriieriariaieriasiosisisssssseresaessessesssnssssssss iaisarsassssssasssenssnsesssesiasnntonsons 0
Arets op- 0g DEASKIIVIENGET .............. cusssisisissssivmissiat s s s i G Gisindssiosss 0
Op- og nedskrivninger ultimo ............s.c..... a -2.140.447
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 20.593.176
Ejendomsvurdering pr. 1. OKIODEr 2020 .....ooviiieiieiisiriiieisiieiieiietisemsisissetes sttt eteeies e ersenen e ens 17.250.000

Felsomhedsanalyse:

Aindringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et andret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastszttelse af markedsverdien (bogfort veerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 5,53%
Hgjeste atkastprocent 5,59%
Laveste afkastprocent 5,43%

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatserne sendres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 5,5.

Veardi af
Folsomhed Afkast % portefalje Forskelsverdi
Stigning 0,5 % 6,03% 18.884.512 -1.708.665
Gennemsnitligt afkastkrav 5,53% 20.593.176 0

Fald 0,5 % 5,03% 22.641.799 2.048.623
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NOTER
2020/21 2019/20
Kr. Kr.
7 UDSKUDT SKAT/UDSKUDT SKATTEAKTIV
SAlA0 PIIINO ...veiiiiteie ittt st sa s st st s e s et anneae -356.708 -469.150
ATEtS TEZUIBTING ...ttt ettt s s es s 47.014 112.442
Saldo ultimo .. messmasma s LG R s -309.694 -356.708
Den udskudte skat kan fordeles pa
falgende hovedposter:
Investeringsejendomme .................. S S T e S -1.407.726 -1.621.455
Prioritetsgald .........cmsmmmnaasnamamni sy mimidii e s 0 0
-1.407.726 -1.621.455
Udskudt skat, 22 %0 siscsusisusivmssanssssmsbmsisiams sisssaeiis s -309.694 -356.708
8 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af restgzlden forfalder der 5 ar efter balancetidspunktet ..........c..ccovoivveiviinnee, - 5.739.711 6.151.233
Kursveerdi udger pr. 30. juni 2021 ..ot st 7.771.664 8.170.436
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NOTER

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der givet prioritetspant i investeringsejendom, der har en
bogfort veerdi pa 12.304.768 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebreve
pa nom. 5.323.205 kr. og nom. 3.950.000 kr. i investeringsejendomme, der har en bogfort
veerdi pa 20.593.176 kr.

Selskabet har afgivet kautionserklaering som selvskyldnerkautionist og stillet ovennavnte
ejerpantebreve pa nom. 5.323.205 kr. og nom. 3.950.000 kr. til sikkerhed for folgende selskabers
engagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:

-UDSYN A/S.

- Skovsbostrand Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Grenlgkken Ejendomme ApS.

- Sgholmen ApS.

- Camahus Ejendomme ApS.

- Markedspladsen Ejendomme ApS.

- Trio Port Ejendomme IV ApS.

- Skovsbo Eng ApS.

- Svendborgsund Marina ApS.

- Serup Ejendomme ApS.

Ha=ftelser inden for sambeskatningskredsen:

Ryttermarken Ejendomme ApS er sambeskattet med de evrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen.

Som helejet datterselskab heefter Ryttermarken Ejendomme ApS ubegraenset og solidarisk med de gvrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties opstéet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet haefter ligeledes for eventuelle senere kor-
rektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.
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 oVD+9SUy/WWmTUavLKmN10ep0DMfC0D+zXFUdp+81y4=


 
cyJPXWJZrmRMzxA89224G6+33wtqB2s9+DpAMvKUsIr1Wz1OPFKG/yFzNYvDYfeA9Hf64dxn/lO6
y5gxRmhKkCbEI0Ma1/1U46wWSF19h2q26EQidmT13KcRQ5F1GfiJYAFvD06MH98ldKvQtdA0I14a
ZZX59478aB9uDZ/stShV+Zlh+rr9YJWgj9plIaL/ko8lRMXurX5zRz3KvTR1S3KOSmu0nszmvWx4
v1+Vfmd+vhgV9WZWPNulX06aS74oWwDOuFKL7rjZUuVeNNkcoAghHZxejihastPjm62EET7LuLx8
SH06wLBmgjehfskjvUKK83xvmKY8RaFulBJYmQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF84IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTA3ODcyMTE=
  document_digests 
  _challenge MEdEM1ktM1FYVDYtRzdQUU8tTzFGMjgtN0xMWDMtNkhOREU=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0yOCAwNDo0NjoxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 oVD+9SUy/WWmTUavLKmN10ep0DMfC0D+zXFUdp+81y4=


 
cyJPXWJZrmRMzxA89224G6+33wtqB2s9+DpAMvKUsIr1Wz1OPFKG/yFzNYvDYfeA9Hf64dxn/lO6
y5gxRmhKkCbEI0Ma1/1U46wWSF19h2q26EQidmT13KcRQ5F1GfiJYAFvD06MH98ldKvQtdA0I14a
ZZX59478aB9uDZ/stShV+Zlh+rr9YJWgj9plIaL/ko8lRMXurX5zRz3KvTR1S3KOSmu0nszmvWx4
v1+Vfmd+vhgV9WZWPNulX06aS74oWwDOuFKL7rjZUuVeNNkcoAghHZxejihastPjm62EET7LuLx8
SH06wLBmgjehfskjvUKK83xvmKY8RaFulBJYmQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF84IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTA3ODcyMTE=
  document_digests 
  _challenge MEdEM1ktM1FYVDYtRzdQUU8tTzFGMjgtN0xMWDMtNkhOREU=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0yOCAwNDo0NjoxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Jify+uzSxJ0vD/oel1+IlLa38S+9u4xaLNcjvXzLFLk=


 
ULPwGNOMZSxV0MCALRKD1FCudrfBu3pvaEMsqysVKy7gbzGa04Gpg/cD8PiFUrXnJnZAgPhJNIwd
7TmWoOKaWee+monS/FZD5RmRKbFBICGNukiilyszKKNf1VTHDHwCJlWnKB0eNkMW7niRXaEXgIjc
0YcAxx1ymzei6ZdGghdgVNNHuznkLwzxpIrzyCA3lR77Ul84SiaKNGQoKGX+E8/IM1t1YnwKZRar
WANr7JtsDcFJuRFFrepujrsGRKHYnUR8Dols3EYTwngBcgOI/9QRoaGLssxko/FqxmW5786UZe2Z
7boIuaVR4h8mcbby43N2SmSY3PQX4TgoE1k4WA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId MTA3ODcyMTI=
  document_digests 
  _challenge S0FLRlEtVjRYMzUtQldDT1UtV0JCTzMtWFNLMUItWE0xVUQ=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0yOCAwNzo1MzozOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 guBbv3DxupAruznghFfirL11VDwUN0TCnnnDFLWFSkc=


 
2REBgkX14EQeU/W6CDkkLcr4ho6KOnhFCe3LMZbaPQC3lae0zXC/8ftCv/pHjT9wkhpDCjg69Wi7
/Hch7+hDAgjI5ohcGcESVcJJdUMnNUPHrIzhrHjQF4ovpMUJbhbqkZS6OGq5xbVdR1W/8Z8w2i0C
oodPoAycCyofhigrAwiYcbFx7OwPaabFj+b+lCJkLypfuL6EyegH0Dy3Z/8rFSyC4wB+pBDayc7i
ID2RFSRwb/kAqIW1K5/6jazuwOSp4FjZ4tHJu5VF46Y20KntP1zeAJwnd0o8wUmdK+5P90a3CXR6
JxMF4s4n+0KO3hEXW4g5aP2zv8QJsphCVqOy3g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTUuMC40NjM4LjU0IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzk1LjAuMTAyMC40MA==
  signingRequestId MTA3ODcyMTM=
  document_digests 
  _challenge WU5FWkktSVVTQVMtQU5aQ1gtVFk1VkUtUEU3TjQtTjFKR0g=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0wMSAwNzoxODozOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 12Gp7uAE583kf/0OMdBZ0pvsQgafPnXTB0fI9qtwP/w=


 
Bn70paDqVkLkRpu3OZJLNsV30Rbhzv+q2gzVQxyc9zDSsBnsVcPNww3Vn02TUZF4OPzO/1oNEF7N
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AhvGibVOgJuFQvXfQLm5TEfiC9bu4gbNOFBIrHPimwZAkpAVMDY5orGzATl1b82H8qeh6SqFZJ6C
PvJalZZ0MlnsLn7JFepkuWA26ntiXsHx+pwgg4zcZAvnaQBeoTPSHVU2/UJGbhMF+iyNnZMMYhJi
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q4AoQ8q7su4Tf6Xm4D9wdxGvtpMSZsbapqKu1Kf4cfKhH+fPZrbkLONfhUgHvzSgblCvCRJvL/5t
60KrwY7ckPDLt96hy3mxK1/XfKK6Cbj06wwSuCXfIYNvO4dlAjnOwfk0pec1/lqoscXiJtrKsJK7
p7hMSGpXpct+KmcUC31yexkqKiVDAXc6Yc6k4orKBlFLuwxLyo/DsFMXH+V9EjKM8MS90PI5RVHF
oLlom3D2XYNxfhLr1Yb8SbJpuaXgEPO7ICOEsT10mFiScd9DjBqU3AoyFBRAqwHFfiEfjpUeo22L
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