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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for Ryttermarken Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver ct retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme

for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 24. oktober 2017
DIREKTION

_Steffen Larsen

BESTYRELSE

K%/ C{

Mads Krarup Kj¥xr Niels Hejlund Hanse
bestyrelsesforman

—“Tens Péve o Steffen Larsen




DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ryttermarken Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ryttermarken Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestromsopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for
regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhzengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
saette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

- fortseettes -



DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fe)l-
informationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkltuderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsactte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortseettes -



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 24. oktober 2017

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Hictagl Uy Tonsen

Michael Nynark Jensen
statsaul. revisor

9331/REGNI1617/JG/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
beslaegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Vardiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et skan over forventninger til markedsvaerdier.

For udlejede ejendomme sker vaerdianszttelsen pa basis af en afkastbaseret verdianszttelsesmodel baseret

p4 forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pd 7 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 4.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG gKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2016/17 et overskud pa 950.005 kr.

Selskabets driftsresultat ma betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ryttermarken Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret eendringerne i arsregnskabsloven ved lov nr. 738
af 1. juni 2015.

Geld til realkreditinstitutter indregnes til amortiseret kostpris mod tidligere dagsveerdi. Overgangsreglen
anvendes, s& galden i seneste drsrapport anvendes som ny kostpris, og forskellen mellem restgzeld og dags-
veerdi pa dette tidspunkt amortiseres over restlgbetiden for gaeldsforpligtelserne. Da overgangsreglen anvendes,
er der ikke sket eendringer i sammenligningstallene.

Implementeringen har herudover ikke givet anledning til 2ndring af selskabets anvendte regnskabspraksis, men
har alene afstedkommet nye og eendrede praesentations- og oplysningskrav.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet afleeg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der cksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsztningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter 1 forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.
-fortsacttes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgereise under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlaegges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde vardianseettes til markedsveerdi. Andringer i markedsveerdien fores over
resultatopgerelsen, Markedsvaerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet veerdiansat ud fra folgende model:

Arlige lejeindtzgter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsvardi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsvardier skennet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som falge af verdiansettelsen til markedsverdi foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

-fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsér.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver méles til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gxldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zindring i udskudt skat som folge af
sndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.
GAZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld indregnes til amortiseret kostpris.

Geeld i pvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

-fortsaettes-
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-fortsat-

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i frecnmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne
direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgprelsen under finansielle indtegter og om-

kostninger.

Anlagsaktiver, der er kebt 1 fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGURELSE

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som érets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, endringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrem fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kab og salg af anleegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrem fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebzrende gald samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geld til pengeinstitutter.
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RESULTATOPGOQRELSE FOR ARET 2016/17

2016/17 2015/16
Noter Kr. ~ Kr.

2 BRUTTOFORTJIENESTE ....ccoroeermicisisinsississinssssssssssssssssssssssssssnsssssnssnssnsans 1.364.924 1.190.052
Veardiregulering af investeringsejendomime ..., 0 0
Finansielle indtaegter .. it st st s 41.731 4.875
Finansielle OMKOSIIINEET ....vevevrtiisiiices ittt s bbb v bas s e b st -188.712 -372.629
RESULTAT FOR SKAT ..ccocvernernernereensansanssnsansansansnssnsssssssssssssssssssssssnssnsssssssan 1.217.943 822.299

3 Skat af Arets TESUIAL .......... ooy ~207.938 -180.906
ARETS RESULTAT ..ooocciiceeeeneesseeimsesiesensiasassenss 950.005 641.393
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnsKabSATEL ...ciiiimimmimimrsiieiisiisiis ooty 0 0
Overfart TESUILAL ............... s s s R A s i s 950.005 641.393

DISPONERET I ALT .... SRR 950.005 641.393
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017

AKTIVER
2016/17 2015/16
Noter Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER
4 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
InvesteringSEJENAOMINE .......overeireriiiriree e sesesessesemne s e s neae e e iaene e e erees - 20.209.886  20.209.886
ANLAGSAKTIVER T ALT .occciiiinicrnmcnesacsrivsnsssnssnsssessassassossssnsessesanss .' 20.209.886 20.209.886
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Mellemregning med moderselskab ... A 1.066.268 257.616
Andre tilgodehavender .o s i s 36.362 0
5 Udskudt skatteaktiV, ,...ooumsurimsmiinisssssmmsis s i s Rerisg 526438 531498
1.629.068 789.114
LIKVIDE BEHOLDNINGER .......cccocciuinnnns 68933 ~3.005
OMSATNINGSAKTIVER L ALT ....coiiissnisnisssssssssssnnsnsesssnssnnsnsssnssnsnnsnssnsses 1.698.001 792.119

AKTIVER T ALT suivismuinateasssmsmiovansamasssavssmssisvssissssssvss it oo s ass asssinss 21.907.887 21.002.005
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017

PASSIVER
2016/17 2015/16
Noter Kr. Kr. B
EGENKAPITAL
6 ANPATSKAPILAL ...ooveeieerieen o s R i L 125.000 125.000
T Overfart reSUlat ... .ooveiierriees oo S e Ve b g TR S0 NG T A § B 12.208.630 11.258.625
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ........ccovveireeiericieiir i _ 0 - 0
EGENKAPITAL I ALT ..ccoiicitinrinsnssnssnsssnsssssassssesssossssnssnsssssssnsssassassansrassasssst 12.333.630 11.383.625
HENSATTE FORPLIGTELSER
TUASKUAL SKAL +..vvivvreresserserssarseessasssssssssessnnesssssssssnesbesse ssersssmnsessesssssmnesss ssmsesessrens 0 - 0
8 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Prioritetsgaeld usimmmsi s e e - 1.482.963 8.030.490
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser .........ocoiviiiiiiiiiiiiicniiieiniin, 524.525 514.480
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer .........oocv e i 426.375 16.607
Skyldig selskabsskat ..... juimevmssns s 477.818 424.090
ANAEN GRIA ..ovieiee i s e s bbb g s senras 662.576 632.712
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT ....ccccecinnnerenicerincnen - 2.091.294 1.587.889
GALDSFORPLIGTELSER I ALT ...cccovvvrirniesssssensssssasases s 9.574.257 9.618.380
PASSIVER I ALT ...... 21.907.887 21.002.005

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.
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PENGESTROMSOPGORELSE

2016/17 2015/16
Kr. Kr.

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET
Arets resultat . 950.005 641.393
Reguleringer af skat af arets resultat ....................... ST 267.938 180.906
Reguleringer af finansielle forpligtelser ...t -23.003 154.697
Ovrige regUICTINGEr .oovoeiiieiien oo el S R sl 0 0
Betalt (refunderet) selskabsskat ...........cccccormviirinimcesinn s =209.150° -216.678

985.790 760.319
Andring i tilgodehavender ..., -36.362 0
Andring i leverandergald og anden gald 439.632 -62.918
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ....ccccosvmvmrminiessnsinineansanenns 1.389.061 697.401
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET
Anlaegsaktiver og verdipapirer:
Kob af materielle anlaegsalctiver ... 0 0
Salg af materielle anleegSaktiver ... 0 0
PENGESTROGMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET ......cccccninrnrinranen 0 0
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET
Optagelse af geeld hos tilknyttede virksomheder ..........coovvovieineiieimeionionnes e -808.652 -257.616
Afdrag pa langfristede gaeldsforpligtelser ... -514.480 -508.141
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET .....ccccevcnmrunrensenns -1.323.132 -765.757
Samlet HKVIditetSVITKNIIE ..vvecuveierrrierseeiieseesssreeeesnsesrensensesiessersesrossmseessneseeaseesnes 65.929 -68.356
LAKVIAIEEL PIIIMIO vvtivriteiteiesviitssesnssesesesesenesessnennesiesbs et st sssesestssbsese bt bansaeesesres 3.005 71.361
LIKVIDITET ULTIMO nsiusssssssssevnsosmnsasrasiomanssnnsesiuanas sassassmsaanviasmssrsasaay 68.933 3.005

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket gaeld til pengeinstitutter,



NOTER

1 USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Veardiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et sken over forventninger til markedsveerdier.

15

For udlejede ejendomme sker vaerdiansattelsen pa basis af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel baseret

pa forventede lejeindtaegter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pa 7 %.
Til illustration af folsomheden af afkastkrav henvises til note 4.

2 BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsatningen er under henvisning til rsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2016/17 2015/16
Kr. Kr.
3 SKAT AF ARETS RESULTAT
SelSabSSRAL s ot s oy S e b i ST R S 262.878 214.940
Regulering af udskudt skat ... 5.060 -34.034
~267.938 180.906
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NOTER
2016/17
Kr.
4 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investerings-

ejendomme
ANSKATTEISESSUIT PIAITIO 1. +veseirsrsasrivesseees e sresresaesreneeseese e ses st smeam ey e s ie e ie e s e st ens s 22.350.333
ALEES tIIZAIE ...+ veeeeveteeseueseusaesseesesessse e es s ses s seseme e sa s sE o4 E b h ek 0
ATELS BEZANE. ...oooeoisscricreestesiseeiecssasiesb ettt et e 0
ANSRATTElSESSUIM WILIITIO .cviirieicrruiisecsnicssnnissseniiesssessstesisnisssissiisieesianssiisssessansssanesssnessesssessasessasssnens 22.350.333
Op- 0g NEASKITVIINEZET PIIINO ..iiiiiiiieriiisioiiee s seesisibesss bbb bbb ir et b b r s s bbb bbb s s b sn b b sn s naes -2.140.447
Afgang op- 0g nedSKIVNINEET oo oo sy p s T iy s S PSSt 0
Arets Op- Og NEASKIIVIINEET ...vvuivuirissiessesessenssasssesesmntomsessessonsssssnsssmmsmnssesseasssssnsssssssassnssemsansenmmseanes 0
Op- og nedskriviinger UItIMO ......ooeeeiniireeiieie ettt e s s sas e b n e e e s sn s s en e b bn s an e e nnn -2.140.447
Regnskabsmaessig Vardi W0 «..veeeeeeeeneeeeeeeeeeeee s ~20.209.886
Ejendomsvurdering pr. 1. oKtODer 2016 ... e s sssiesssanesssssnons 17.250.000

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et endret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastsattelse af markedsvardien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 7,00%
Hajeste afkastprocent 7,10%
Laveste afkastprocent 7,00%

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar afkastsatserne ndres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 7,0.

Veardi af
Folsomhed Afkast % portefelje Forskelsveardi
Stigning 0,5 % 7,50% 18.862.561 -1.347.326
Gennemsnitligt afkastkrav 7,00% 20.209.886 0

Fald 0,5 % 6,50% 21.764.493 1.554.607
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NOTER
2016/17 2015/16
Kr. Kr. i
5 UDSKUDT SKAT/UDSKUDT SKATTEAKTIV
SaLAO PIIMNO ... cupsmuswsnmsmmn oo s s s s R s A OESS -531.498 -497.464
ATES TEEUICTIING riacsasisscosssssniabsssits s a0kl s s 6 A s RS SR S 5.060 -34.034
Saldo ultimo s L T e i e s -526.438 -531.498
Den udskudte skat kan fordeles pa
felgende hovedposter:
Investeringsejendomime .. .....o..uriiiiiiiieic it e et e e -2.048.913 -2.048.913
Prioritetsgaeld .......cocmiiiirn SRR R e T -344.068 -367.070
-2.392.981 -2.415.983
Udskudt skat, 22 Yo mumusumummsssmsssnssss s s s e e e s s s s v oS e - -526.438 -531.498
6 ANPARTSKAPITAL
InASKUASKAPILAL iauussinsoismenonsomssswiomssomssnsne omssss o e oo oosnisss s o iss isms s sikame v . 125.000 125.000

Anpartskapitalen er fordelt i anparter a 1.000 kr. og multipla heraf, og anparterne er ikke
opdelt i forskellige anpartsklasser.

7 OVERFORT RESULTAT

Sa1A0 PIIMIO ... oiusisinssrmmsviiesa s siasin s e e s e oS e owes 11.258.625 10.617.232
Koncerntilskud .......ooueee o i e e i i s po v BV s v svi 0 0
Overfort jf. resultatdiSPONEring .........ooviiiiiiiiiiiiii e e s 950.005 641.393
SALAO UILINO ©.cviiriritir e reeeaesre st st s bber s orsersersessebeebe s errerrerseraerses 12.208.630 11.258.625

8 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Af restgelden forfalder der 5 ar efter balancetidspunktet ...............ccoovevvevinenn. 4.952.748 5.506.372

Kursveerdi udger pr. 30. juni 2017 ..o 8.007.488 8.544.971
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NOTER

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V,

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der givet prioritetspant i investeringsejendom, der har en
bogfort veerdi pa 12.304.768 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebreve
pa nom. 6.000.000 kr. og nom. 4.586.000 kr. i investeringsejendomme, der har en bogfart
veerdi pa 20.209.886 kr.

Selskabet har afgivet kautionserkleering som selvskyldnerkautionist og stillet ovennaevnte
ejerpantebreve pd nom. 6.000.000 kr. og nom. 4.586.000 kr. til sikkerhed for felgende selskabers
engagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:

- Sgholmen ApS.

- Skovsbostrand Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Markedspladsen Ejendomme ApS.

- Grenlgkken Ejendomme ApS.

-UDSYN A/S.

Heaftelser inden for sambeskatningskredsen:

Ryttermarken Ejendomme ApS er sambeskattet med de evrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen.
Som helejet datterselskab hafter Ryttermarken Ejendomme ApS ubegranset og solidarisk med de evrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties opstéet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet heefter ligeledes for eventuelle senere kor-
rektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter p udbytter, renter og royalties.



