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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2016 for Boldts Bolig ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnska-

bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Haderslev, den 11. maj 2017

Direktion

Claus Sohl Boldt

Boldts Bolig ApS · Årsrapport for 2016 1



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors erklæring om review af årsregnskabet

Til anpartshaveren i Boldts Bolig ApS

Vi har udført review af årsregnskabet for Boldts Bolig ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-

delsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overens-

stemmelse med den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber

og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi udtrykker en konklusion om,

hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed

ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabs-

mæssige begrebsramme. Dette kræver også, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af hi-

storiske regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger,

der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomhe-

den, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført

efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om års-

regnskabet.

Konklusion

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at års-

regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.

december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Kolding, den 11. maj 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jørn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Boldts Bolig ApS

Lindedal 17B

6100, Haderslev

CVR-nr.: 31 09 01 64

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

9. regnskabsår

Direktion Claus Sohl Boldt

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 4

6000 Kolding
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med besiddelse af og udlejning af fast ejendom,

samt anden i forbindelse hermed stående virksomhed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 613.569 mod 585.267 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

96.361 mod 164.545 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Boldts Bolig ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-

ser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostniger. 

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og

lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-

ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien

aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-

rettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-

den på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 50 %

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i re-

sultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligti-

ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-

lån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet

som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-

tiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
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Anvendt regnskabspraksis

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterføl-

gende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

Bruttofortjeneste 613.569 585.267

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -107.404 -87.866

Driftsresultat 506.165 497.401

Andre finansielle indtægter 0 179

1 Øvrige finansielle omkostninger -381.894 -284.716

Resultat før skat 124.271 212.864

2 Skat af årets resultat -27.910 -48.319

Årets resultat 96.361 164.545

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 96.361 164.545

Disponeret i alt 96.361 164.545
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 11.957.141 9.799.441

4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 122.662 92.079

Materielle anlægsaktiver i alt 12.079.803 9.891.520

Anlægsaktiver i alt 12.079.803 9.891.520

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 91.498 19.198

Tilgodehavende selskabsskat 14.374 33.016

Andre tilgodehavender 119.369 37.233

Tilgodehavender i alt 225.241 89.447

Likvide beholdninger 13.371 652

Omsætningsaktiver i alt 238.612 90.099

Aktiver i alt 12.318.415 9.981.619

Boldts Bolig ApS · Årsrapport for 2016 9



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2016 2015

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 125.000 125.000

6 Overført resultat 1.041.273 944.912

Egenkapital i alt 1.166.273 1.069.912

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 31.000 29.000

Hensatte forpligtelser i alt 31.000 29.000

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 7.668.225 6.572.201

Kreditinstitutter i øvrigt 405.300 438.800

Deposita 220.750 193.150

Langfristede gældsforpligtelser i alt 8.294.275 7.204.151

7 Gældsforpligtelser 326.500 273.200

Gæld til pengeinstitutter 1.043.075 109.798

Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 5.900

Leverandører af varer og tjenesteydelser 209.041 38.368

Anden gæld 1.248.251 1.251.290

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.826.867 1.678.556

Gældsforpligtelser i alt 11.121.142 8.882.707

Passiver i alt 12.318.415 9.981.619

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016 2015

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 381.894 284.716

381.894 284.716

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 25.626 42.319

Årets regulering af udskudt skat 2.000 6.000

Regulering af tidligere års skat 284 0

27.910 48.319

31/12 2016 31/12 2015

3. Grunde og bygninger

Kostpris primo 10.143.519 10.103.774

Tilgang i årets løb 2.250.687 39.745

Kostpris ultimo 12.394.206 10.143.519

Af- og nedskrivninger primo -344.078 -261.629

Årets afskrivninger -92.987 -82.449

Af- og nedskrivninger ultimo -437.065 -344.078

Regnskabsmæssig værdi ultimo 11.957.141 9.799.441

4. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo 108.330 108.330

Tilgang i årets løb 45.000 0

Kostpris ultimo 153.330 108.330

Af- og nedskrivninger primo -16.251 -10.834

Årets afskrivninger -14.417 -5.417

Af- og nedskrivninger ultimo -30.668 -16.251

Regnskabsmæssig værdi ultimo 122.662 92.079
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 125.000 125.000

125.000 125.000

6. Overført resultat

Overført resultat primo 944.912 780.367

Årets overførte overskud eller underskud 96.361 164.545

1.041.273 944.912

7. Gældsforpligtelser

Afdrag
første år

Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31/12 2016

Gæld i alt
31/12 2015

Gæld til

realkreditinstitutter 294.000 6.670.000 7.962.225 6.814.201

Kreditinstitutter i øvrigt 32.500 265.000 437.800 470.000

Deposita 0 0 220.750 193.150

326.500 6.935.000 8.620.775 7.477.351

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 7.962 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør 11.957 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 1.100 t.kr. til sikkerhed for bankgæld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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