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Ledelsespåtegning

Vermerk seitens der Geschäftsführung

Årsrapporten er aflagt  i overensstemmelse med Årsregnskabsloven. 

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Hørsholm, den 6. marts 2019

Hørsholm, 6. M ärz 2019

Bestyrelse

Aufsichtsrat

Jesper Aabenhus Rasmussen M ads Bech Pedersen Jesper Vissing

(formand)

   (Vorsitzender)

Ledelsen har dags dato aflagt  årsrapporten for perioden 1. januar  – 31. december 2018 for K/ S Tysk Retail 

VI.

Die Geschäftsleitung hat  am heut igen Tag den Jahresbericht  für das Rechnungsjahr vom 1. januar  bis 31. 

Dezember 2018 für die K/ S Tysk Retail VI (Kommanditgesellschaft ) vorgelegt .

Der Jahresbericht  wurde in Übereinst immung mit  dem dänischen Gesetz zur Erstellung von 

Jahresabschlüssen erstellt .

Det er vor opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver og passiver, 

f inansielle st illing samt resultatet . Samt idig er det  vor opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en 

retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.

Unserer  M einung nach gibt  der Jahresbericht  ein  den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes  Bild 

der Vermögens-, Schulden-, Finanz- und Ert ragslage  wider. Ebenso enthält  nach unserer M einung der 

Lagebericht  eine den tatsächlichen Verhältnissen entsprechende Aufstellung  über die Anliegen, mit  denen 

sich der Bericht  befasst .

Der Jahresabschluss wird bei der Gesellschafterversammlung zur Genehmigung vorgelegt .
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i K/ S Tysk Retail VI

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for K/ S Tysk Retail VI for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2018, der

omfat ter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes

efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfat telse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og finansielle

st illing pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets akt iviteter for regnskabsåret 1. januar – 31.

december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i

revisionspåtegningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet” . Vi er uafhængige af selskabet i

overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer (IESBA’s Et iske regler) og de yderligere krav, der

er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Det  er vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet  som grundlag for vores 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kont rol, som ledelsen anser for

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Vi gør opmærksom på, at der er væsent lig usikkerhed om selskabets mulighed for at fortsæt te driften. Vi henviser

t il note 7 i regnskabet , hvoraf fremgår, at det for indeværende er usikkert , om der opnås t ilsagn om en

forlængelse af selskabets 1. prioritetslån, der udløber i 2019. Ledelsen har ikke fået t ilsagn om en forlængelse af

lånet ved regnskabets afslutning. Det er dog ledelsens vurdering, at et sådan t ilsagn vil blive opnået inden lånets

udløb, hvorfor årsregnskabet er aflagt under forudsætning af fortsat drift . Vores konklusion er ikke modificeret

vedrørende det te forhold.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne t il at fortsæt te driften; at

oplyse om forhold vedrørende fortsat drift , hvor det te er relevant ; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag

af regnskabsprincippet om fortsat drift , medmindre ledelsen enten har t il hensigt at likvidere selskabet , indst ille

driften eller ikke har andet  realist isk alternat iv end at  gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlinformat ion,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af

sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at en revision, der udføres i

overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark,

alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan findes. Fejlinformat ioner kan opstå som følge af besvigelser

eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har

indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet .
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• Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, st ruktur og indhold af årsregnskabet , herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begivenheder på en

sådan måde, at  der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den t idsmæssige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kont rol, som vi ident ificerer under revisionen.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

• Ident ificerer og vurderer vi risikoen for væsent lig fejlinformat ion i årsregnskabet , uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på disse risici samt opnår

revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt og egnet t il at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at

opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget

af fejl, idet besvigelser kan omfat te sammensværgelser, dokument falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

t ilsidesættelse af intern kont rol

• Opnår vi forståelse af den interne kont rol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om

effekt iviteten af selskabets interne kont rol.

• Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift

er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent lig usikkerhed forbundet med

begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne t il at fortsæt te driften. Hvis vi

konkluderer, at der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger

herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modificere vores konklusion. Vores

konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem t il datoen for vores revisionspåtegning.

Fremt idige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet  ikke længere kan fortsæt te driften.
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Frederiksberg, den 6. marts 2019
Revisionsfirmaet Albrechtsen 
Statsautoriseret  Revisionsakt ieselskab

CVR-nr. 77926410

Peter Nielsen

Statsautoriseret  revisor

M NE-nr. 35465

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udt rykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden

opnået  ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold t il

årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfat telse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsent lig

fejlinformat ion i ledelsesberetningen.
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Bestätigungsvermerk des unabhängigen Abschlussprüfers

An die Kapitaleigner der K/ S Tysk Retail VI (dänische KG)

Wir stellen fest , dass hinsicht lich der Fähigkeit des Unternehmens, seine Geschäftstät igkeit fortzusetzen,

erhebliche Unsicherheit besteht . Wir verweisen auf Anmerkung 7 des Jahresabschlusses, wo es derzeit

unsicher ist , ob Verpflichtungen zur Verlängerung des 1. Hypothekendarlehens der Gesellschaft , das 2019

ausläuft , eingegangen werden. Die Geschäftsleitung hat sich am Ende des Geschäftsjahres nicht zur

Verlängerung des Darlehens verpflichtet . Das M anagement ist jedoch der Ansicht , dass eine solche

Verpflichtung vor Ende des Darlehens eingeholt wird, so dass der Abschluss auf der Grundlage der

fortgeführten Akt ivitäten erstellt wurde. Unsere Schlussfolgerung wird in Bezug auf diese Beziehung nicht

geändert .

Hervorhebung von Beziehungen in den Abschlüssen

Nach unserer Beurteilung vermit telt der Jahresabschluss im Einklang mit dem dänischen Gesetz über

Jahresabschlüsse ein den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes Bild der Vermögens- und Finanzlage

zum 31. Dezember 2018 sowie der Ert ragslage des Unternehmens für das Geschäftsjahr 1. Januar – 31.

Dezember 2018.

Die Geschäftsleitung t rägt die Verantwortung für die Aufstellung eines Jahresabschlusses, der nach

M aßgabe des dänischen Gesetzes über den Jahresabschluss ein den tatsächlichen Verhältnissen

entsprechendes Bild vermit telt . Die Geschäftsleitung ist des Weiteren für die interne Kontrolle

verantwort lich, die sie für nöt ig erachtet , um einen Jahresabschluss ohne wesent liche Fehlinformat ionen zu

erstellen, egal ob diese auf arglist iger Täuschung oder auf Irrtum beruhen.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses t rägt die Geschäftsleitung die Verantwortung dafür, die Fähigkeit

der Gesellschaft zur Fort führung des Betriebs einzuschätzen und, soweit relevant , über Umstände zu

informieren, die die Weiterführung des Betriebs betreffen, sowie den Jahresabschluss auf Grundlage des

Prüfungsgrundsatzes der Betriebsfort führung zu erstellen, es sei denn, dass die Geschäftsleitung die Absicht

hat , die Gesellschaft abzuwickeln oder den Betrieb einzustellen oder keine andere realist ische Alternat ive

hat , als eben dies zu tun.

Wir haben die Abschlussprüfung im Einklang mit internat ionalen Prüfungsstandards sowie den darüber

hinaus in Dänemark geltenden Anforderungen durchgeführt . Unsere Verantwortung diesen Standards und

Pflichten entsprechend wird im Abschnit t „ Verantwortung des Abschlussprüfers für den Jahresabschluss“

näher erläutert . Im Einklang mit den internat ionalen Ethikregeln für Abschlussprüfer (Ethikkodex der IESBA)

sowie den darüber hinaus in Dänemark geltenden Anforderungen sind wir von dem geprüften Unternehmen

unabhängig, wie wir auch unsere sonst igen ethischen Verpflichtungen nach diesen Regeln und Vorschriften

erfüllt haben. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prüfungsnachweise hinreichend sind und

eine geeignete Grundlage für unsere Beurteilung bilden.

Verantwortung der Geschäftsleitung für den Jahresabschluss

Wir haben den Jahresabschluss der K/ S Tysk Retail VI für das Geschäftsjahr 1. Januar – 31. Dezember 2018

geprüft , der die Gewinn- und Verlust rechnung, die Bilanz und den Anhang umfasst , einschließlich der

angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden. Der Jahresabschluss wird nach dem Gesetz über

Jahresabschlüsse erstellt .

Grundlage für die Beurteilung

Prüfungsurteil

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: c

ef
d6

7b
9g

w
Q

g2
03

68
16

1



6

• Nehmen wir Stellung dazu, ob die von der Geschäftsleitung angewandten Bilanzierungs- und

Bewertungsmethoden sachgemäß sind und ob die Schätzungen der Geschäftsleitung und die damit

zusammenhängenden Angaben, die von der Geschäftsleitung erstellt  wurden, vert retbar sind.

Unser Ziel ist es, hochgradige Sicherheit zu erreichen, dass der Jahresabschluss als Ganzes frei von

wesent lichen Fehlinformat ionen ist , egal ob diese auf arglist iger Täuschung oder auf Irrtum beruhen, und im

Rahmen eines Bestät igungsvermerks eine Beurteilung abzugeben. 

Hoher Grad an Sicherheit ist ein hohes Sicherheitsniveau, aber keine Garant ie dafür, dass eine Prüfung, die

in Übereinst immung mit internat ionalen Prüfungsstandards und den darüber hinaus in Dänemark geltenden

Anforderungen durchgeführt wird, in jedem Fall wesent liche Fehlinformat ionen aufdecken wird, wenn

solche vorhanden sind. Fehlinformat ionen können auf arglist iger Täuschung oder auf Irrtum beruhen und

können als wesent lich angesehen werden, wenn mit Wahrscheinlichkeit zu erwarten ist , dass sie einzeln

oder zusammen Einfluss auf wirtschaft liche Entscheidungen haben, die von den Nutzern der

Rechnungslegung auf Grundlage des Jahresabschlusses get roffen werden.

Im Rahmen einer Prüfung gemäß den Internat ionalen Prüfungsstandards und den darüber hinaus in

Dänemark geltenden Vorschriften nehmen wir fachliche Einschätzungen vor und bewahren bei der Prüfung

professionelle Skepsis. Darüber hinaus:

• Ident if izieren und beurteilen wir das Risiko wesent licher Fehlinformat ionen im Jahresabschluss, egal ob

diese auf arglist iger Täuschung oder auf Irrtum beruhen, und gestalten und veranstalten in Reakt ion auf

diese Risiken Prüfungshandlungen und erlangen prüferische Nachweise, die als Grundlage für unsere

Beurteilung hinreichend und geeignet sind. Das Risiko, dass auf arglist iger Täuschung beruhende

wesent liche Fehlinformat ionen nicht entdeckt werden, ist größer als bei wesent licher Fehlinformat ion

aufgrund von Irrtümern, denn arglist ige Täuschung kann Verschwörung, Urkundenfälschung, absicht liche

Auslassungen, Irreführung oder Übergehen der internen Kontrolle umfassen.

Verantwortung des Abschlussprüfers für die Prüfung des Jahresabschlusses

• Gelangen wir zu einem Verständnis der internen Kontrolle, die für die Abschlussprüfung relevant ist , um

Prüfungshandlungen konzipieren zu können, die den Umständen angemessen sind, jedoch nicht um eine

Schlussfolgerung über die Effekt ivität der internen Kontrolle der Gesellschaft zum Ausdruck bringen zu

können.

• Gelangen wir zu einem Urteil darüber, ob die Erstellung des Jahresabschlusses auf der Grundlage des

Rechnungslegungsgrundsatzes der Geschäftsfort führung sachgerecht ist und ob auf Grundlage der

erlangten Prüfungsnachweise wesent liche Unsicherheit in Bezug auf Ereignisse oder Umstände besteht , die

Anlass zu erheblichem Zweifel daran geben können, dass die Gesellschaft den Betrieb weiterführen kann.

Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesent liche Unsicherheit besteht , müssen wir in unserem

Bestät igungsvermerk auf Angaben hierzu im Jahresabschluss aufmerksam machen oder, wenn solche

Informat ionen nicht ausreichend sind, unsere Schlussfolgerung modifizieren. Unsere Schlussfolgerungen

basieren auf dem prüferischen Nachweis, der bis zum Datum unseres Bestät igungsvermerks erlangt wurde.

Künft ige Ereignisse oder Umstände können jedoch dazu führen, dass die Gesellschaft den Betrieb nicht mehr

weiterführen kann.

• Nehmen wir Stellung zu Darstellung, Struktur und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt, einschließlich

der Angaben im Anhang, sowie dazu, ob der Jahresabschluss die ihm zugrunde liegenden Geschäftsfälle in

einer Weise widerspiegelt , dass hiervon ein korrektes Bild vermit telt  wird.
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Wir kommunizieren mit der obersten Geschäftsleitung unter anderem über geplanten Umfang und die

Termine der Abschlussprüfung sowie über bedeutsame Beobachtungen bei unserer Prüfung, einschließlich

etwaiger M ängel der internen Kontrolle, die wir bei unserer Prüfung ident if iziert  haben.

Stellungnahme zum Lagebericht

Der Lagebericht  ist  Aufgabe der Geschäftsleitung.

Unser Bestät igungsvermerk für den Jahresabschluss umfasst nicht den Lagebericht und wir bringen keinerlei

sichere Schlussfolgerung über den Bericht  der Geschäftsleitung zum Ausdruck.

Bei unserer Prüfung des Jahresabschlusses ist es Teil unserer Verantwortung, den Bericht der

Geschäftsleitung zu lesen und dabei zu überlegen, ob der Bericht der Geschäftsleitung in wesent licher Weise

mit dem Jahresabschluss oder mit unseren aus der Abschlussprüfung gewonnenen Kenntnissen inkonsistent

ist  oder ob er anderweit ig wesent liche Fehlinformat ionen zu enthalten scheint .

In unsere Verantwortung fällt auch die Überlegung, ob der Bericht der Geschäftsleitung die erforderlichen

Angaben gemäß dem Gesetz über den Jahresabschluss enthält .

Auf Grundlage der durchgeführten Arbeiten sind wir der Auffassung, dass der Bericht der Geschäftsleitung

mit dem Jahresabschluss übereinst immt und gemäß den Anforderungen des Gesetzes über den

Jahresabschluss erstellt ist . Wir haben im Bericht der Geschäftsleitung keine wesent lichen Fehlinformat ionen

gefunden.
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Selskabsoplysninger

Informationen über die Gesellschaft

Selskab: K/ S Tysk Retail VI

Gesellschaft: CVR-nr. 31 08 85 85

Hovedgaden 41

DK-2970 Hørsholm

 

Hjemstedskommune: Hørsholm

Heimatgemeinde: Hoersholm

Komplementar: Komplementar Tysk Retail VI ApS

Komplementär:  CVR-nr.  31 08 78 48

Hovedgaden 41

DK-2970 Hørsholm

 

Bestyrelse Jesper Aabenhus Rasmussen

Aufsichtsrat : M ads Bech Pedersen

Jesper Vissing

Revision: Revisionsfirmaet  Albrechtsen 

Revision: Statsautoriseret  Revisionsakt ieselskab

Lindevangs Allé 4

DK - 2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Geschäftsbericht

Hauptaktivitäten

Konrad-Adenauer-Strasse 5

59348 Lüdinghausen

Ejendommen er fuldt  udlejet .

Das Eigentum ist  vollständig vermietet .

I tvivlsspørgsmål er det  den danske tekst  som er afgørende.

Bei Zweifelsfragen ist  der dänische Text  maßgebend.

Der er i kommanditselskabet  tegnet  300 andele, fordelt  på 6 kommandit ister.

Die Kommanditgesellschaft  besteht  aus 300 Anteilen, verteilt  auf 6 Kommandit isten.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Entwicklung der Aktivitäten und wirtschaftliche Verhältnisse

Det regnskabsmæssige resultat  på på kr. 2.511.158 er indenfor rammerne af de aflagte budget ter.

Årets resultat  anses på baggrund heraf for t ilfredsst illende.

Das Jahresergebnis wird dem Zufolge als zufriedenstellend angesehen.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Vorfälle nach Abschluss des Geschäftsjahres

Hovedaktiviteter

Kommanditselskabets akt ivitet  består i at  eje og udleje erhvervsejendommen, der er beliggende:

Die Akt ivitäten der Kommanditgesellschaft  bestehen aus dem Besitz und Vermietung der gewerblichen 

Immobilie, und sich am folgenden Ort  befindet :

Der Jahresergebnis in Höhe von DKK 2.511.158 liegt  innerhalb des festgelegten Budgets.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indt ruffet  begivenheder, som væsent lig vil kunne påvirke 

selskabets finansielle st illing.

Kommanditselskabet  forventer et  resultat  for 2019 indenfor rammerne af det  udarbejdede budget .

Es gab nach Abschluss des Geschäftsjahres keine Vorfälle, die die f inanzielle Situat ion der Gesellschaft  

wesent lich beeinflussen könnten.

Die Kommanditgesellschaft  erwartet  für das Jahr 2019 ein Ergebnis, das innerhalb des ausgearbeiteten 

Budgets liegt .

Som det  fremgår af note 7 udløber selskabets 1. prioritetslån i 2019. Ledelsen forventer at  opnå t ilsagn om 

en forlængelse eller et  nyt  lån inden det  nuværende lån udløber.

Wie in Anmerkung 7 ausgeführt , läuft  das 1. Hypothekendarlehen des Unternehmens im Jahr 2019 aus. Das 

M anagement  geht  davon aus, dass es vor Ablauf des aktuellen Darlehens M it tel für eine Verlängerung oder 

ein neues Darlehen erhalten wird.
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Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungsmethoden

Bilanzierungsgrundlage

Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il sidste år.

Resultatopgørelsen

Gewinn- und Verlustrechnung 

Indtægtskriterium

Einnahmekriterien

Andre eksterne omkostninger

Weitere externe Kosten

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger t il administ rat ion og revisor.

Finansielle poster

Zinsen und ähnliche Erträge/ Aufwendungen

Skat

Steuern

Weitere externe Kosten enthalten Kosten für die Verwaltung und den Wirtschaftsprüfer.

Der er ikke afsat  skat  i årsregnskabet , da skat teforpligtelsen påhviler de enkelte kommandit ister.

Finansielle poster omfat ter eventuelle renter, der periodiseres og indregnes i den periode de vedrører samt 

valutakurssreguleringer.
Zinsen und ähnliche Ert räge/ Aufwendungen ethalten eventuelle periodengerechte Zinsen, sowie 

Währungskorrekturen.

Es ist  keine Steuer im Jahresabschluss vorgesehen, da die steuerlichen Verpflichtungen dem einzelnen 

Kommandit isten obliegen.

Die Einnahmen aus der Vermietung der Immobilie werden in die jeweils zugehörigen Zeit räume 

eingerechnet .

Indtægter i form af lejeindtægter fra udlejningsejendommen indregnes i de perioder, de vedrører.

Årsregnskabet  for K/ S Tysk Retail VI  for perioden 1. januar  – 31. december 2018 er aflagt  i 

overensstemmelse med Årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af enkelte 

regler fra regnskabsklasse C.

Die Bilanzierungspraxis hat  sich im Vergleich mit  dem Vorjahr nicht  verändert .

Der Jahresabschluss für den Zeit raum vom 1 Januar bis zum 31. Dezember 2018 für die K/ S Tysk Retail VI 

wurde in Übereinst immung mit  den Best immungen des dänischen Gesetzes für Klasse B-Unternehmen 

über den Jahresabschluss erstellt  mit  der Annahme der einzelnen Regeln aus der Berichterstat tung der 

Klasse C.

Regnskabsgrundlag
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Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungsmethoden

Balancen

Bilanz

Ejendom

Immobilie

Ejendommen måles t il dagsværdi og værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen.

Værdiansættelsen foretages på grundlag af en afkastbaseret  markedsværdi.

Die Bewertung erfolgt  auf Grundlage des M arktwertes.

Tilgodehavender

Forderungen

Gæld

Verbindlichkeiten

Resultatfordeling og andel i egenkapital 

Verteilung des Ergebnisses und Anteil am Eigenkapital

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, det  almindeligvis svarer t il nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger t il imødegåelse af forventet  tab.

Forderungen werden zu fortgeführten Anschaffungskosten t l gemessen wird, entspricht  sie in der Regel 

auf den Nominalwert . Der Wert  wird durch Rückstellungen für zweifelhafte und uneinbringliche Schulden 

reduziert

Gæld i ejendommen optages t il amort iseret  kostpris. 

Sonst ige Verbindlichkeiten werden zu fortgeführten Anschaffungskosten bewertet , die gewöhnlich auf den 

Nominalwert .

Øvrige gældsforpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvilket  almindeligvis svarer t il nominel værdi.

Die Immobilie wird mit  dem Wert  zum Bilanzst ichtag angesetzt , Wertanpassungen werden in die Gewinn- 

und Verlust rechnung einbezogen.

Opgørelsen af dagsværdien foretages af ledelsen i samarbejde med rådgivere i ejendomsbranchen.

Die Festsetzung des Wertes zum Bilanzst ichtag wird von der Geschäftsführung, in Zusammenarbeit  mit  

Beratern aus der Immobilienbranche vorgenommen. 

Verbindlichkeiten in Verbindung mit  der Immobilie werden zu fortgeführten anschaffungskosten bewertet .

Årets resultat  samt balanceposter er fordelt  blandt  kommandit isterne i forhold t il deres 

kommanditanparter.

Das Jahresergebnis sowie die Bilanzposten werden auf die Kommandit isten im Verhältnis zu den 

jeweiligen Anteilen verteilt .
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Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungsmethoden

Umrechnung von Fremdwährung.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er indregnet  i balancedagen, 

måles t il balancedagens kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på t idspunktet  for 

t ilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og 

omkostninger.

Transakt ionen in Fremdwährung werden mit  den Kursen am Transakt ionstag umgerechnet . 

Währungskursdifferenzen die  zwischen dem Kurs am Transakt ionstag und dem Kurs am Tag der Zahlung 

entstehen, werden im Ergebnis als „ f inanziellen Posten“  eingeregnet .

Omregning af fremmed valuta.

Transakt ioner i fremmed valuta omregnes t il t ransakt ionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstår mellem 

t ransakt ionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansiel post .

Guthaben, Schulden und andere monetäre Posten die nicht  am Bilanzst ichtag abgeregnet  sind, werden 

mit  dem Kurs am Bilanztag bewertet . Die Differenz zwischen dem Kurs am Bilanzst ichtag und dem Kurs am 

Entstehungstag der Forderung oder Verbindlichkeit , wird als Aufwand oder Ert rag im Ergebnis 

eingerechnet .
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Resultatopgørelse for perioden

1. januar  – 31. december 2018

Gewinn und Verlustrechnung für den Zeitraum

1. januar  bis 31. Dezember 2018

2018 2017

Note DKK DKK

Anmerkung

2 Lejeindtægter 2.789.234 2.792.666

M ieteinnahmen

Driftsomkostninger -488.344 -422.527

Betriebskosten

Andre eksterne omkostninger -102.302 -73.581

Weitere externe Kosten

Værdiregulering, ejendom 840.681 56.012

Wertanpassung, Immobilie

Resultat før finansielle poster 3.039.269 2.352.570

Ergebnis vor finanziellen Posten

Finansielle indtægter 0 0

Zinsen und ähnliche Ert räge

Finansielle omkostninger -528.111 -561.630

Zinsen und ähnliche Aufwendungen

Årets resultat 2.511.158 1.790.940

Jahresergebis

Forslag til resultatdisponering

Vorschlag für die Verwendung des Ergebnisses

Årets resultat  2.511.158 1.790.940

Jahresergebis

Overført  fra t idligere år 8.589.410 6.798.470

Übert rag von früheren Jahren

Til disposition 11.100.568 8.589.410

Zur Verfügung

Fordeles således

Wird folgendermaßen verteilt

Overført  t il næste år 11.100.568 8.589.410

Übert rag auf Folgejahr

11.100.568 8.589.410
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Balance pr. 31. december 2018

Bilanz per. 31. Dezember 2018

2018 2017

Note DKK DKK

Anmerkung

Aktiver

Aktiva 

Anlægsaktiver

Anlagevermögen

3 44.757.319 43.916.638

Anlægsaktiver i alt 44.757.319 43.916.638

Anlagevermögen gesamt

Omsætningsaktiver

Umlaufvermögen 

Tilgodehavender

Forderungen

Andre t ilgodehavender 1.891 0

Andere Forderungen

Likvide beholdninger 240.298 174.332

Liquide M it tel

Omsætningsaktiver i alt 242.189 174.332

Umlaufvermögen gesamt

Aktiver i alt 44.999.508 44.090.970

Aktiva gesamt

Investeringsejendom

Invest it ionsobjekt
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Balance pr. 31. december 2018

Bilanz per. 31. Dezember 2018

2018 2017

Note DKK DKK

Anmerkung

Egenkapital

Eigenkapital

4 Kontantdel af kommanditkapital 11.955.640 11.955.640

Baranteil der Kommanditeinlage

Overført  resultat  i alt  11.100.568 8.589.410

Vorgetragenes Ergebnis

Egenkapital i alt 23.056.208 20.545.050

Eigenkapital gesamt

Langfristet gæld 

Langfristige Verbindlichkeiten

5 Prioritetsgæld 630.000 880.000

Hypothekenschulden

M ellemregning komplementar 168.360 162.926

Komplementär, Verbindlichkeiten

Langfristet gæld i alt 798.360 1.042.926

Langfristige Verbindlichkeiten gesamt

Kortfristet gæld 

Kurzfristige Verbindlichkeiten

Kort fristet  del af langfristet  gæld 21.042.324 22.432.023

Kurzfrist iger Anteil der Langfrist ige Verbindlichkeiten

Leverandører af varer og t jenesteydelser 6.741 2.948

Lieferanten von Waren und Dienst leistungen

Anden gæld 95.875 68.023

Andere Verbindlichkeiten

Kortfristet gæld i alt 21.144.940 22.502.994

Kurzfristige Verbindlichkeiten  gesamt

Gæld i alt 21.943.300 23.545.920

Verbindlichkeiten  gesamt

Passiver i alt 44.999.508 44.090.970

Passiva gesamt

1 Usikkerheder ved indregning og måling
Unsicherheiten in Bezug auf Bilanzierung und Bewertung

6 Eventualforpligtelser og sikkerhedsst illelser

Eventualverbindlichkeiten und Sicherheitsleistungen

7 Usikkerhed vedrørende fortsat  drift

Unsicherheit  über den weiteren Betrieb
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Noter

Anmerkung

1 Usikkerheder ved indregning og måling

Unsicherheiten in Bezug auf Bilanzierung und Bewertung

+0,25%

5,8%

-0,25% 46.767.688 25.066.577

42.912.663

Værdi af ejendommen Egenkapital

21.211.552

Konsekvenserne på ejendommens værdi og selskabets egenkapital ved ændringer i 

afkastprocenten på ejendommen er illust reret  i nedenstående skema:

Die Auswirkung auf dem Objekt -Wert  und das Eigenkapital der Gesellschaft  bei Veränderungen 

des Ert ragwertes sehen sie in der Abbildung:

Beregnet nettoafkast

44.757.319 23.056.208

Berechnete Ert rag Objektwert Eigenkapital

Ledelsen har for 2018 fastsat  afkastet  t il 5,8 %.  Ledelsen vurdere at  det te svare t il et  normalafkast  

for t ilsvarende ejendomme, hvorfor ejendommene vurderes at  være rimeligt  værdiansat .

Für das Jahr 2018 setzte das M anagement  die Rendite auf 5,8%. Das M anagement  ist  der 

Ansicht , dass dies einer normalen Rendite ähnlicher Immobilien entspricht , weshalb die 

Immobilie als angemessen bewertet  bet rachtet  wird.

Vurdering af ejendommens dagsværdi pr. 31. december 2018 er fast lagt  af selskabets ledelse ved 

anvendelse af en afkastbaseret  værdiansættelses-model. De anvendte skøn er baseret  på 

historiske oplysninger samt forudsætninger, som vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er 

usikre og vanskelige at  forudsige. Usikkerheden i vurderingen af ejendommens værdi kan have 

indflydelse på selskabets balance.

Die Schätzung des Objektwertes per 31.12.18 ist  vom Geschäft führer festgesetzt . Verwendet  

wurde nach dem Zins-basierten Bewertungsmodell. Die Schätzungen basieren auf historische 

Daten und Annahmen, die als relevante richtwerte gesehen werden, die Annahmen sind Zur Zeit  

ungewiss und schwierig aber richtungweisend. Die Unsicherheit  bei der Beurteilung des Wertes 

der Immobilie kann die Bilanz des Unternehmens auswirken.
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Noter

Anmerkung

2018 2017

DKK DKK

2 Lejeindtægter

M ieteinnahmen

Nettoleje 2.789.234 2.792.666

Net tomiete

3 M aterielle anlægsaktiver, investeringsejendom

M aterielle Anlagegüter, Investitionsobjekt

Anskaffelsessum primo 43.665.168 43.665.168

Anschaffungskosten, Anfang

Tilgang i året  0 0

Zugänge im Laufe des Jahres

Afgang i året  (regulering købesum) 0 0

Anskaffelsessum ult imo 43.665.168 43.665.168

Anschaffungskosten, am Ende des Zeit raumes

Værdiregulering primo 251.470 195.458

Wertanpassung zu Beginn des Zeit raumes

Værdiregulering i året  840.681 56.012

Wertanpassungen im Laufe des Jahres

Værdiregulering i alt  pr. 31/ 12-2018 1.092.151 251.470

Wertanpassung gesamt per 31/ 12-2018

Regnskabsmæssig værdi ultimo 44.757.319 43.916.638

Bilanzwert, Ultimo

Abgänge im Laufe des Jahres (Anpassung 

Anschaffungsbetrag)
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Noter

Anmerkung

4 Egenkapital

Eigenkapital

Kontant  indskud i årets primo 11.955.640

Bareinlagen am Anfang des Jahres

Indskudt  i året  0

Einlagen im Laufe des Jahres

Kontant del af kommanditkapital ultimo 11.955.640

Baranteil des Kommanditkapitals Ultimo

Overført  resultat  pr. 1. januar 8.589.410

Vorgetragenes Ergebnis, 1. januar 

Overført  af årets resultat  2.511.158

Übert ragen vom Jahresergebnis

Overført resultat i alt 11.100.568

Übertragenes Ergebnis gesamt

Egenkapital i alt 

Eigenkapital gesamt 23.056.208

Das Stammkapital besteht  aus 300 Kommanditanteilen zu je DKK 100.000, davon ist  DKK 39.852 

pro Anteil, eingezahlt . 

Stamkapital består af 300 kommanditanparter af kr. 100.000, heraf er indbetalt  kr. 39.852 pr. 

kommanditanpart . 
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Noter

Anmerkung

5 Langfristet gæld

Langfristige Verbindlichkeiten

6 Eventualforpligtelser  og sikkerhedsstillelser

Eventualverbindlichkeiten und Sicherheitsleistungen

7 Usikkerhed vedrørende fortsat drift

Selskabets 1. prioritetslån udløber i 2019.  Selskabets administ rator har endnu ikke fået  t ilsagn fra 

selskabets tyske bank om, hvorvidt  1. prioritetslånet  kan forlænges. Gælden er derfor opført  som 

kort fristet  i balancen. Det  er ledelsens og administ rators vurdering, at  et  sådan t ilsagn vil blive 

opnået , enten fra selskabets nuværende bankforbindelse i Tyskland eller en anden bank. 

Årsregnskabet  er  i overensstemmelse hermed udarbejdet  under forudsætning af virksomhedens 

fortsat te drift . 

Unsicherheit über den weiteren Betrieb

Das erste Prioritätsdarlehen der Gesellschaft  läuft  im Jahr 2019 aus. Der Insolvenzverwalter der 

Gesellschaft  hat  noch keine Zusagen von der deutschen Bank erhalten, ob der 1. 

Hypothekarkredit  verlängert  werden kann. Die Schulden werden daher in der Bilanz als 

kurzfrist ig ausgewiesen. Nach Einschätzung des M anagements und des Verwalters wird eine 

solche Verpflichtung entweder aus der derzeit igen Bankbeziehung des Unternehmens in 

Deutschland oder einer anderen Bank eingeholt . Der Abschluss wurde in Übereinst immung mit  

den fortgeführten Akt ivitäten des Unternehmens erstellt .

Samt lige kommandit isters restbetaling er st illet  t il sikkerhed for anden gæld.

Die Kommanditgesellschaft   hat  keine weiteren Eventualverpflichtungen, als die in der 

Immobilienbranche üblicher Weise vorkommenden

Kommanditselskabet  har ikke eventualforpligtelser udover de i ejendomsbranchen sædvanligvis 

forekommende.

Es wurde eine Grundschuld in Höhe von € 4.150.000 als Sicherheit  für die Hypothekenschulden 

auf die Immobilie ausgestellt .

Der er udstedt  pant  på 4.150.000 EURO i ejendommen t il sikkerhed for prioritetsgælden. 

Af den i balancen opførte langfristede gæld forfalder t .kr. 0 t il betaling senere end 5 år efter 

balancedagen. Det  er ledelsens forventning, at  det  langfristede lån genforhandles inden udløb.

Von den in der Bilanz angeführten langfrist igen Verbindlichkeiten sind TDKK 0 später als 5 Jahre 

nach dem Tag der Bilanzierung fällig. Die geschäftsführung erwartet , dass die langfrist igen 

Darlehen vor Fälligkeit  neu ausgehandelt  werden.

Die Restzahlungen sämt lichen Kommandit isten dienen als Sicherheit  für sonst ige 

Verbindlichkeiten. 
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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UU8niGgJZDDo6y5WU8UUHcgFIfmqVSBVWrAdYyY65SsPgoMugpX6leP+EiAUH+FNq9ZG7fG/KcJX
zwROEHPf3NVUN6n8A3ClE8/R3e8JEcVawxCndK79KVM4qQeeka4m3r1ULjbk4/LIK4Rn4CAjGovq
b/VFAcnRp4/HpbW1uiH/6VfGgJ4NyPX2ZEjr/e72M5wrHY0SWeP6Q6hCZjMxJISD0/2ALaRu7xWF
rEcxqhx4/o5RogOSfoyBekj81ArwPtGe7P34mzBBaAWV+zEZMvf+GJRWRiGGmf9zo9k8IGAxgJB9
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pCXe0Y/Gsqg8tlegje+HrTgaTEb3rL9M9OoEKpbVlf28NWP3YNgxRIzhOhppbIkRAknF4QjVL7LN
UOxstivOQvXUQwY9srq7xb//TqVk2m6mXMKWJQVV8oBtSMAnypyhBndSObYUD4U1q3wDKcq6enb2
q87jefRHJPSRRET869MLQ5BrN8Yy2WI5C+WEuyOPKFDKVW1Y9+8+prnIaJ6uzgmhuFwhgGxI4O2V
BB4jnTe3oiapwEsl4Jf4iV1eI/KCOh2ihPDTkVIl2+H2OE37lNTDVaKMei1AJk4mltiWGHh+UXZh
dAmF0pBkNZvA0v90vLKLtYjocuKBeQmPHq5uRQ==
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