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L edel sespategning
Direktionen har idag behandlet og vedtaget arsregnskabet samt arsberetningen for 2017.

Vi anser &rsrapporten som aflagt i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Ligeledes anser vi den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Vi indstiller &rsregnskabet til generalforsamlingens godkendel se.
Gentofte, den 11/05/2018

Direktion

Henrik Rosengaard Jensen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei ROSENGAARD ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ROSENGAARD ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Branderslev, 11/05/2018

Morten Bruun Jacobsen , mne504

Registreret Revisor, medl. af FSR-danske revisorer

GBJREVISION & @KONOMISK RADGIVNING - REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB

CVR: 14795707
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L edelsesberetning

Generelt

Selskabets formal er at eje anparter m.v. og drive fast ejendom.

@konomisk uadvikling

Der har i regnskabsaret vaaret aktivitet med udlejning og investeringsaktivitet samt formuepleje.
Udviklingen er forlgbet planmaessigt.

Aretsresultat er pavirket positivt med t.kr. 611, som falge af bl.a. vaadiregulering af danske gjendomme.
Selskabets ledel se har vaardiansat investeringsejendomme med udgangspunkt i en afkastbaseret model.

Sel skabets ggendomme omfatter velbeliggende udlejningsgjendomme i Aalborg og Kgbenhavn.
Ejendommene i Aaborg er vaadiansat med udgangspunkt i en afkastfaktor pa 5 - 7,5%. Ejendommenei

K gbenhavn er vaardiansat med udgangspunkt i en afkastfaktor pa 5%. De tilsvarende jendomme var pr. 31.
december 2016 vaadiansat med den samme afkastfaktor.

Vardiansadtel sen af ejendomme er behadftet med naturlig usikkerhed, da selv smaudsving i afkastfaktor,
renteniveau eller andre naglefaktorer kan medfare store udsving i vaadien af denne type gjendomme.

L edelsen vurderer at vaardiansadtel sen er retvisende og at g endommene er indregnet til markedsvaadi.
Selskabet driver i sameje med andet selskab 3 ggendommei Aalborg.

Forventet udvikling

For det kommende &r forventes en tilfredsstillende indtjening, set i lyset af de relative positive forventninger
til resultatet i dattervirksomhederne.

Ejerforhold

Falgende anpartshavere ger hver mere end 5% af sel skabskapitalen:

Henrik Rosengaard Jensen, Vaddegardsvej 55, 2820 Gentofte

Anpartskapital

Anpartskapitalen bestar af 125 stk. anparter a DKK 1.000. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
Resultatanvendel se

Aretsresultat pd DKK 3.077.736 foresl &s disponeret siledes:

Overfart til naeste ar...........ccceueee. 3.077.736
Udbytte til anpartshaver................. 0
3.077.736

CVR-nr. 31088437
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

GENERELT
Regnskabet er aflagt i danske kroner, ligesom alle tal er optaget eksl. moms.

Sammenlignlighed
Der er medtaget sammenligningstal fra aret fer.

Generelt om indregning og maling.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder af-
0g nedskrivninger.

Alle aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hvert enkelt regnkabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Anvendte undtagel sesbestemmel ser
|det koncernen tilsammen ikke overskrider starrelsesgramserne i arsregnskabslovens § 110, har koncernen
undladt at udarbejde et samlet koncernregnskab.

RESULTATOPGYJREL SEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder indtaggter fra udlejning fratrukket driftsudgifter, herunder nettoresultat af
udlginingsvirksomhed i 1/Sregi.

Udlgjning hvor gjerandelen er 50% indgar med forhol dsmaessig vaadi.

Andre driftsindtasgter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
sel skabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer, evt. operationel leasing m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedr. regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -udgifter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedr.

vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valutam.v.

Skat af aretsresultat og skat igvrigt
Skat af arets resultat er afsat med 22% af den opgjorte skattepligtige indkomst. Bel gbet er udgiftsfart i

CVR-nr. 31088437
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resultatopgerel sen.

Ligeledes er der under posten skat sket postering af forskydning i den hensatte udskudte skat, som udl@ses
som falge af forskellen i de skattemaessige og driftsmaessige vaadier. Disse er passiveret med 22%.

Under arets skat er ligeledes medtaget tillaag eller godtgerel se vedr. acontoskattebetaling.
BALANCEN

Kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder indgar i arsregnskabet efter den indre vaardis metode (equity-metoden).

| resultatopgerel sen medtages modersel skabets andel af virksomhedernes resultat.

De to tyske dattersel skaber er optaget efter egenkapitalen, korrigeret til danske regler for
investeringsejendomme, altsd opgjort til dagsveardi (sdvel korrektion af ejendomsvaadi, gaddsbyrder som
beregnet tysk avanceskat).

Investeringsgendomme (andel af jendommene 50%)

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsej endomme males efterf @l gende ejendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendommene
vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes dagsvaardi.
Den anvendte vaadiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen eom
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgaerel sen under "omkostninger vedregrende investeringseg endomme”.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grund, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsegendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under poster "vaadiregulering af ejendomme”.
Egne udlejede |gjligheder er vaardifastsat ud fra en forrentningsprocent pa 5,0.

Tilgodehavender

Udestaende fordringer optages ud fra en vurdering af de enkelte debitorer. Der er saledes foretaget
de nadvendige kreditvurderinger pa de enkelte debitorer.

Udbytte

Udbytte, i henhold til ledelsens forslag til overskudsdisponering, vises som saaskilt post under
egenkapitalen.

Hensatte forpligtel ser
Udskudt skat hensadtes med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier

Vedr. tyske udskudte skatter (udbytteskat) er der afsat 15,83%.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtel ser optagestil nominel vaadi, idet gadd i investeringsejendom dog er optaget til statusdagens

CVR-nr. 31088437



Side 10 af 16
kursvaadi.

Egenkapital

Safremt selskabet har foretaget opskrivning af anlasgsaktiver, vil nettovaadien af opskrivning, efter
passivering af udskudt skat, blive medtaget under egenkapitalen som en ssalig post bensevnt "Reserve for
opskrivning".

CVR-nr. 31088437
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........cccccoeveviieiiie i 1.064.040 2.269.775
AdministrationSOMKOSININGEr  .....ccveveieereeeeeese e -675.663 -196.178
Andre driftSiNAtaagter ........coeceeiereee e 23.432 26.500
Andre driftSOmKOSININGEYN .......coveiiiieiieceece e -1.450 -14.098
Resultat af ordinaer primaar drift .....cccooeevieeiiiereeeceeeeee 410.359 2.085.999
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ........c.ccccevveueeee. 611.140 0
Dagsvagdiregulering af andre investeringsaktiver ..........ccccoeuee..e. 2.377.552 6.367.794
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ............. 180.294 94.232
Andrefinansielle iNdtaagter ... 48.016 97.015
@vrigefinansielle omKOStNINGEr ......cccccverieierieienese e -294.987  -1.031.698
Ordinaart resultat far SKal ...ooooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 3.332.374 7.613.342
YN 210 | (S LG L (= TR -254.638 -582.421
AT EESTESUITAL w.ovveeeeeeeeeeeeeee e e e er et e e eseeeseneeeneeenenens 3.077.736 7.030.921
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccccoeveeee. 0 100.000
OVEITAI FESUILAL .o 3.077.736 6.930.921
L B0t e 3.077.736 7.030.921
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt .................

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........cccceveeee.

Tilgodehavende skat .................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Vaardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2017
kr.
30.455.000

30.455.000
20.463.603
1 20.463.603

50.918.603

2.869.596
57.540
1.995.215

4.922.351
0

0

269
4.922.620

55.841.223
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2016
kr.
27.583.729

27.583.729
18.316.883
18.316.883

45.900.612

2.201.631
46.598
763.113

3.011.342
2.049.447
2.049.447

119.014
5.179.803

51.080.415
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
Overkurs ved BMISSION  ......cccvieerieeie et
OVErfArt reSUItaL .......ccceveereeeceere e
Fordag til udbytte ........ccoovieee e

Egenkapital i @lt ....oocooeeeee e

Hensadtalse til udskudt SKat ......oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Hensatteforpligtelser i alt .......ccoooviieiiieceeeee e
Gadd til real KreditinStitutter .........ccoocvveerieeseeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooeieviiinincncnenne

Gaad til DANKEr ..o
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccceeueeeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......oooovvvevieiiiininenenes
Periodeaf graansningSPOSLEr ........ccveeeieeriecie e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeeeeiiicieciieceee,

Gaddsforpligtelser i alt ....occvveeveee e

Passiver i alt

Note

2017

Kr.
125.000
557.121
23.779.537
0

24.461.658
1.510.800
1.510.800

11.256.127

11.256.127

8.239.428
4.944.401

402.999

4.376.933
648.877

18.612.638

29.868.765

55.841.223

Side 13 af 16

2016

kr.
125.000
557.121
20.701.800
100.000

21.483.921
1.131.243
1.131.243
9.743.332
9.743.332

14.402.032
0

83.020

3.571.374
665.493

18.721.919

28.465.251

51.080.415
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Noter

1. Finansielle anlasgsaktiver 1 alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Arets op-/nedskrivninger
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

RKR GmbH

Rosengaard ApS & Co. KG

Rosengaard & Kristensen ApS

5000 Odense ApS
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Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder

kr.

5.535.739
0
0

5.535.739

12.781.144
2.146.720
0

14.927.864

20.463.603

Egenkapital,

Nominel . jf. senesteEgenkapital-

kapital E1ANdE o oikendte  ande
arsregnskab

179.133 20.020.720 10.010.360
Egenkapital,

Nominel , jf. senesteEgenkapital-

kapital Ejerandel godkendte andel
arsregnskab

91.000 99,9% 869.260 868.304
Egenkapital,

Nominel . jf. senesteEgenkapital-

kapital E1®@Ndel ooikendte  andel
arsregnskab

1.000.000 18.823.189  9.411.594
Egenkapital,

Nominel . jf. senesteEgenkapital-

kapital Ejerandel godkendte  andel
ar sregnskab

125.000 433.362 173.345
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2. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser
Der er afgivet felgende sikkerhedsstillel ser:

Strandvejen 10, st. 3og st. 4

(Bogf. kr. 1.911.775)

DLR Realkredit pant kr. 1.250.000
Ejerpant c/o Spar Vendsyssel kr. 400.000

Gothersgade 7

(Bogf. kr. 5.924.329)

DLR Realkredit pant kr. 3.564.000
Ejerpant c/o Spar Vendsyssel kr. 880.000

HC Orstedsve 33, st.

(Bogf. 31.12.16 kr. 3.098.170)

DLR Realkredit kr. 1.985.000

Ejerpant c/o Spar Vendsyssel kr. 500.000

HC Orstedsve 43 a.
(Bogf. kr. 1.226.415)
Ejerpant c/o Spar Vendsyssel kr. 1.000.000

Habets Alle 10

(Bodf. kr. 2.070.318)

DLR Realkredit kr. 750.000

Ejerpant c/o Spar Vendsyssel kr. 1.000.000

Herudover er der af selskabet afgivet sikkerhedsstillelser vedr. Reberbansgade, Aalborg. Disse

fremgar af seperat regnskab.

Selskabet har i de 3 ggendomme beliggende i Reberbansgade, Aalborg (gjerandel 50%) afgivet

falgende sikkerhedsstillel ser:

Ejerpant samlet kr. 4.700.000 c/o Spar Vendsyssel
Realkreditpant DLR samlet kr. 12.051.468
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3. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende anpartshavere med mere end 5% af sel skabskapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Henrik Rosengaard Jensen, Vaddegardsvej 55, 2820 Gentofte.

Koncernforhold

M odersel skab:
Rosengaard ApS (hom. 125.000)

Dattervirksomheder:
Rosengaard & Kristensen ApS, Havrevaanget 14, 9430 Vadum (nom. 1.000.000). Andel: 50%

RKR GmbH, Herbert Weichmann St. 56, D-22085 Hamburg (nom. 25.000 Euro). Andel: 50%
Rosengaard ApS & Co. KG, Herbert Weichmann St. 56, D-22085 Hamburg. Andel: 99,9%

5000 Odense ApS, Vaddegardsvej 55, 2820 Gentofte. (nom. 125.000). Andel: 40%

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

L anomkostninger kan spec. saledes:

2017 2016
L enninger 542.276 122.684
Pensioner 22.817 1.147
@vrige udgifter til social sikring 73.995 15.771
lalt 639.088 139.602
2017
Gennemsnitligt antal aNSatte ...........cccevireiinierieeeee e 1
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